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(V/v: Nhdn dinh phap ly vé toan bg vu viéc lien quan dén
chuyén nhuong khu TTTM Cho Mo)

Kinh giti: ~ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN THUONG MAI VINACONEX
Dia chi: 459C Bach Mai — Truong Pinh — Hai Ba Trung — Ha Noi

Vin Phong Luat Su AIC - Poan Luat su thanh phé Ha Ngi xin chan thanh cam on su tin tudng
clia Quy Cong ty dbi véi cac dich vu phép 1y cta chiing toi.

Thuc hién Hop ddng dich vu phép ly sb 23/2013/HPDVPL ngay 12/9/2013 da ky giira Cong ty
Cb phan Phat trién Thuong mai Vinaconex v&i Vin Phong Luat Su AIC, chiing t6i xin dua ra
ban nhan dinh phap 1y vé toan b vu viéc cho Quy cdng ty tham khao dé Quy cong ty dua ra cac

quyét dinh nhdm giai quyét dirt diém moi tranh chép/bét ddng lién quan dén viéc chuyén nhuong
Du &n Trung tdm thuong mai Chg Mo.

I. TOM TAT NOI DUNG VU VIEC

Ngay 16/01/2010 Cong ty c6 phan phat trién Thuong mai Vinaconex va Cong ty TNHH Dau tu
tw nhan Vina — VP Capital di ky két Hop ddng nguyén tic s6 05 HD/2010/VCTD-KD vé viéc:
“dat coc thuc hién hop dé‘ng thué hodc mua khu Trung tam thwong mai thuéc Dw dn dau tw xdy
dung Trung tam Thwong mai Cho Mo” va cic Phu luc kém theo s6 01 vé Ban v& mit bing va
Phu luc s6 02 v& Hang muc cong trinh x4y dung thudc bén cho thué (Sau diy goi tit 1a “Hop
ddng s6 05 va cac Phu luc kém theo”).

Ngay 16/7/2010 Cong ty cd phan phat trién Thuong mai Vinaconex (“VCTD”) va Cong ty
TNHH DPau tu tu nhan Vina (“VPC”) da ky Hop ddng chuyén nhuong dién tich mat san Khu
trung tdm Thwong mai Cho Mo s 33/2010/HB/VCTD-KD vé viéc chuyén nhuong Khu trung
tam thuong mai ( sau day goi tit 1a “Hgp dong” hoic “Hop dong chuyén nhwong” hoic “Hop
dong s 33”). Trong d6, Hop dong sb 33 quy dinh: “Hop dong nay va cdc Phu luc kém theo Hop
dong nay tao thanh thod thudn chinh thirc giita cdc bén va thay thé hoan toan cho moi thoa
thudn, ghi nhé, dan xép, thong tin hay trinh bay y dinh triée ddy lién quan dén chii dé cua Hop
dong nay”(Diéu 16.2 Hop ddng s6 33).

Nhu vy, Hop dong s 33 da thay thé toan by Hop dong sb 05 va cac Phu luc kém theo. Hop
ddng sb 33 1a co s& phéap 1y dé cac bén thuc hién quyén va nghia vu lién quan dén viéc chuyén
nhuong va nhan chuyén nhugng dién tich mat san khu Trung tim Thuong mai tir ting 1 dén ting
5 va tAng 5a tai TS hop cong trinh Trung tdm Thuong mai Cho Mo.

Thuc hién Hop dong sb 33, VCTD da tién hanh x4y dung cong trinh theo dung thiét ké dugc phé
duyét, VCTD di tién hanh ban giao san phim cho VPC trén thuc té.
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Sau d6, VPC c6 dé nghi VCTD vé mot s6 van dé lién quan dn viéc b tri bai dd xe, chinh sira
céc hang myc va hé thdng tai khu Trung tdm thuong mai va cdc dé nghi v tai chinh. Trong do,
VPC dé nghi VCTD:

- giam gié 04 triéu USD (bdn triéu d6 la M) so véi Hop ddng; va
- phén 1ai sudt chua tra tinh dén ngdy ban giao thuc té: d& nghi mdi bén chiu mot nura

50%/50%;

Téng sb tién VPC d& nghi VCTD giam la 125.000.000.000 ddng (Mot trim hai muoi ldm ty

d&ng). Sau khi nhéan dugc dé nghi ctia VCP, VCTD d4 t6 chirc cude hop Pai hoi ddng cb dong,

hop véi VCP d giai quyét vu viéc. Tuy nhién, dén nay cc bén vin chua tim ra duoc phuong an

dé giai quyét dut diém vu viéc.

NOI DUNG CO BAN CUA HQP PONG SO 33

Hop ddng chuyén nhuong sé 33/2010/HD/VCTD-KD c¢6 mét s6 ndi dung co ban nhu sau:

—  Déi twong ciia Hop dong: Bén chuyén nhwong theo Hop dong nay dong Y chuyén nhuwong
cho Bén nhdn chuyén nhwong Khu trung tam Thirong mai nham muc dich duy nhdt la noi
van phong giao dich, kinh doanh, bdn hang, dich vu va khéng sir dung vao cdac muc dich

khdc bao gom nhung khong giéi han 6 cdc muc dich @ .

—  Dién tich Khu TTTM tam tinh la: 21.122,0 m2. Khi ban giao Khu trung tam thwong mai, hai
bén sé tién hanh do dac dé kiém tra lai dién tich Khu trung tam thuong mai (thuc 16) theo

nguyén tic do cdc bén théa thudn trong hop dong;

—  Gid tri chuyén nhwong tam tinh (sau ddy goi la gid chuyén nhwong) twong diong
30.600.000,0 USD dua trén dién tich Khu TTTM tam tinh.

—  Gid chuyén nhirong da bao gom thué GTGT 10%;
—  Ngay ban giao Khu TTTM du kién la: 01/10/2012.

Ngay ban giao c6 thé sém hon hodc mudn hon 03 thdng theo théng bdo bang van ban ciia
bén chuyén nhirong hodic theo théa thudn bang vin ban giika cdc bén. (Diéu 8 Hop dong);

Ngoai ra, Hop ddng con céc diéu khoan quy dinh vé thoi han sir dung cia Khu Trung tim
thuong mai, sira chita va bao dudng, quyén va nghia vu ciia Bén chuyén nhuong, quyén va nghia
vu ciia Bén nhan chuyén nhugng, bao hiém cia cac bén, vi pham Hop ddng va phat vi pham,

ngay c6 hiéu luc va chim dut hop dong...

CAN CU PHAP LY

Nhén dinh phép ly nay dugc cin cir vao hd so vu viéc do VCTD cung cAp va dua trén co s& céc
véan ban phép luat dudi day:

— B Luat dan sy nam 2005;
— Luat xay dung nam 2003;

—  Luat kinh doanh b4t dong san nam 2006;
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—  Luaét thuong mai nam 2005;

—  Céc van ban phép luat khac c6 lién quan.

NHAN PINH PHAP LY VE VU VIEC

Vé gia tri cia Hop ddng sé 05, Hop ddng s6 33 va cac tai liéu lién quan
Vé gia tri ciia Hop ddng s6 05 va cac Phu luc kém theo Hop ddng sb 05

Cin ctr vao hd so do VCTD cung cip, chung t6i nhan thiy: Hop ddng nguyén tic sb
05HD/2010/VCTD-KD ngay 16/01/2010 vé viéc dit coc thuc hién hop ddng thué hoic mua khu
trung tdm thwong mai thudc du 4n dau tr xay dung Trung tdm thuong mai cho Mo (“Hop déong
s6 05”) va cac Phu luc kém theo Hop ddng s6 05 gdm cé:

- Phu luc s6 01 vé Ban v& mat bz"mg khu thuong mai trung tdm thuong mai Cho Mo;

- Phu lyc s6 02 v& Hang muc cong trinh xay dung thudc Bén cho thué bao gdbm nhung khong
loai trir dwoc ghi nhan Ia diéu khoan thiét yéu cdu thanh Hop ddng s6 05HD/2010/VCTD-KD
ngay 16/01/2010;

- Gidy uy quyén s 022/2010/VCTD-KD ngay 16/01/2010 (“Gidy ity quyén”).

Hop ddng sé 05 va cic Phu luc kém theo s6 01 va Phu luc s6 02 va Gidy iy quyén sb
022/2010/VCTD-KD ngay 16/01/2010 1a nhitng bd phan khong tach roi véi Hop dong nay
(Diéu 8 ciia Hop ddng) da bi thay thé béi Hop dong sé 33 ké tir ngay 16/7/2010 theo quy dinh
tai khoan 16.2 ctia Hop ddng sb 33 “Hop dong nay va cdc Phu luc kém theo Hop dong nay tao
thanh thoa thudn chinh thirc giita cac bén va thay thé hoan toan cho moi théa thudn, ghi nho,
dan xép, thong tin hay trinh bay y dinh trieée day lién quan dén chi dé cia Hop dong nay”.

V¢ gia tri cia Hop dong s6 33 va cic ti li¢u lién quan:

Theo quy dinh tai Didu 16.4 cia Hop ddng chuyén nhugng dién tich mit san Khu trung tdm
Thuong mai Chg Mo sb 33/2010/HD/VCTD-KD thi Hop ddng nay gdm 16 Diéu va 22 trang.
Tuy nhién, trong hd so ¢6 cac tai liéu lién quan nhu sau:

- C6 02 (hai) to ghi 1a Phu luc s 1 kém theo Hop ddng sb 33 quy dinh vé “Bdng thong ké dién
tich mdt san va ban vé mét bang khu TTTM diwoc chuyén nhieong tai t6 hop cong trinh TTTM
Cho Mo” (“Phu luc 1”) chwa dwoc cdc bén ky va dong diu;

- C6 01 to ghi 1a Phu luc s6 2 kém theo Hop ddng s6 33 néu vé “Cdc hang muc céng viéc ma
Bén chuyén nhieong can hoan thanh trude khi ban giao cho bén nhdn chuyén nhiong”

nhung chwa co ngi dung;

C6 vin ban ghi 1a Phu luc s6 3 kém theo Hop ddng s 33 xac dinh “Danh muc vdt tu, thiét bi

chinh trang bi, lcfp dat cai khu trung tam thuwong mai”;

C6 01 to ghi 1a Phu luc s6 4 ghi 12 kém theo Hop dong s 33 liét ké ra céc gidy to phép ly.

Tuy nhién, tht ca céc to giéy ghi la Phu luc 1, 2, 3, 4 nay déu chua duogc cac bén ky tén, dong
diu, cic bén chua giao két Phu luc hop ddng nay. Viéc VPC dong dau giap lai vao céc to gidy
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ndy ciling khong c6 gia tri rang budc nghia vy ciia VCTD. Céc t& gidy ghi la Phy luc 1, 2, 3, 4
nay khong phai la céc Phy lyc kém theo Hop ddng s6 33.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 cua B¢ luat dan su vé Phu luc hop ddng thi: “Keém theo hop
déng c6 thé c¢é phu luc d@é quy dinh chi tiét mét sé diéu khoan cia hop dé‘ng. Phu luc hop dong
c6 hiéu luc nhuw hop dong. Noi dung cia phu luc hop dong khong dweoc trdi véi néi dung cia hop
dong”.

Theo quy dinh ctia khoan 4, Diéu 404 B6 lut dan su nam 2005 vé thoi diém giao két hop ddng
bing van ban 12 “théi diém bén sau ciing ky vio vin bin”. Pdng thdi, Didu 405 cia Bo luat dan
su quy dinh: “Hop dong duwoc giao két hop phdp cé hiéu lwc tiv thoi diém giao két, trir truong
hop co thoa thudn khdc hodc phdp ludt cé quy dinh khac”.

Do d6, mét vin ban dugc coi 1a Phy luc Hop ddng phai thoa man diéu kién d6 1a cn c6 su thoa
thun, ky két ctia hai bén. Tuy nhién, c4c van ban dugc ghi 13 Phu luc dinh kém theo Hop ddng
s6 33 déu khong c6 su thoa thuén, khoéng dugc céc bén théng nhét, ky két, xac nhén la phu luc
hop ddng. Do d6, khong thé coi Phu luc sb 1, 2, 3, 4 1a mot phan kém theo Hop dong 33, dong

thoi chiing khong c6 gia tri rang budc quyén va nghia vu ciia cac bén.

Nhw viy, cin cir vao quy dinh cia Luat dan sy nim 2005 va cidn cir vao khoan 16.4 cua
chinh Hop dong s6 33, thi Hop ddong nay chi bao gdbm: 16 diéu va 22 trang.

Cic vin ban khic dwgc ghép vao ghi la Phu luc sb 1, 2, 3, 4 déu khong c6 gia tri phap Iy,
khong lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén.

Nhén dinh va dé xuit mot s6 vé van dé lién quan dén Hop dong 33:

Cin cir vao hd so, tai liéu do VCTD cung cép, dua trén cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan

cho théy:

Thir nhit, Hop ddng s 33 chi bao gdm 16 Piéu, 22 trang va khong c6 bit cir Phu luc nao kém
theo Hop ddng nay duoc cac bén ky két.

Thit hai, vin ban dugc déng kém vao Hop ddng c6 ghi cac tiéu dé 1 Phu luc sb 1, 2, 3, 4 khong
c6 gia tri phap ly rang budc gitta VCTD va VPC.

Thik ba, Hop dong s6 05 va cac Phu luc Hop ddng s6 01, 02 kém theo Hop ddng nay da hét higu
luc thi hanh va dugc thay thé boi Hop dong sb 33.

Pé xuit: dé gitp cac bén tuan thu ding quy dinh cua phép luat ciing nhu cam két ciia cac bén
trong Hop ddng sb 33, ddng thoi tranh nhdm 13n cho céc bén trong qua trinh thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh, chiing t6i dé xuét cac bén khi sir dung hd so, tai liéu lién quan dén Hop ddng
s6 33 can xac dinh 1 vin ban ndo c6 gia tri phap ly, gia tri rang budc giira cic bén. Cac bén nén
tach, loai bo ngay céc vin ban khong cé gié tri phap ly, khong phai 1a mot bo phan gén lién voi
Hop ddng sb 33 nhu cac van ban c6 tén 1a Phu luc s 1, 2, 3, 4 ra khoi Hop ddng 33 va bdi cac
tai liéu d6 cac bén khong ky két, khong c6 gié tri rang budc quyén va nghia vu ciia VCTD ciing
nhu VPC. DPdng thoi, tach Hop ddng s 05 va cac Phu luc kémtheo Hop ddng 05 ra 01 bd khac
dé khong bi nham 13n khi sir dung.

Luit ap dung ddi véi Hop dong sb 33
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Hop dong chuyén nhugng dién tich mat san Khu trung tim Thuong mai Chg Mo s
33/2010/HD/VCTD-KD dugc ky gitta VCTD va VPC la Hop ddng thwong mai. Boi vi:

- Hinh thirc Hop dong:
Céc bén trong giao dich lya chon hinh thirc Hop ddng bang vin ban.
- Chii thé giao két hop ddng:
Ca VCTD va VPC déu la phap nhan c6 diang ky kinh doanh theo ding quy dinh cua Lut

doanh nghiép nim 2005. Theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 6 Luat Thuong mai nim 2005 thi
ca VCTD va VPC déu dugc coi 1a Thuong nhén.

- Muc dich Hop dong:
Viéc ky két Hop ddng s6 33 gitta VCTD va VPC nhdm muc dich lgi nhuan.

Nhu vay, Hop ddng sb 33 1a Hop ddng thwong mai, theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Luat
thuong mai nam 2005 thi “Hogt dpng thwong mai phdi tudn theo Ludt thwong mai va phdp
lugt co lién quan (....) Hoat dong thwong mai khong dwoc quy dinh trong Ludt thwong mai va
cdc ludt khdc thi dp dung quy dinh cia By ludt Ddn sw”. Theo quy dinh néu trén cua phép luat,
thi d6i v6i hoat dong thuong mai luat vu tién ap dung 1a Luat thuong mai, chi trong trudng hop
hoat dong d6 khong dugc quy dinh trong Ludt thuong mai va cac luat khac thi méi 4p dung quy
dinh cua Luét dan sy. Cén ctr vao nhitng vién dan ciia diéu luat néu trén thi Luat uu tién 4p dung
déi voi Hop ddng 33 1a Luét thuong mai, do d6, cdc quy dinh vé phat, bdi thudng thiét
hai...trong Hop ddng nay ciing s& dua trén cac quy dinh ciia Luat thwong mai dé 4p dung. Trong
truong hop Luat thuong mai va céc luat khac khong c6 quy dinh vé céc van @ c6 lién quan dén
hoat dong thuong mai thi méi 4p dung quy dinh cua BJ luét dan su.

Vé cic yéu cau ciia Cong ty TNHH Piu tw tw nhan Vina — VP Capital

Céc tai liéu c6 trong hd so cho thiy, tdng s tién VPC d& nghi VCTD giam 1a 125.000.000.000
ddng (Mot tram hai mueoi ldm ty dong).

Trong d6, VPC dé nghi VCTD:

giam gia 04 triéu USD (bbn triéu d6 la M¥) so véi Hop dong; va

dé nghi m&i bén chiu mot nira 50%/50% phan l3i suit chua tra tinh dén ngay ban giao thuc té.

Vé yéu cau ciia VPC xin giam 4,000,000 USD so véi Hop dong

Theo d nghi ctia VPC tai Cong vin sd: 07/VCC-2013 ngay 26/7/2013, vin ban sb 41/VPC-2013
céc van ban giri VCTD, VPC di yéu ciu VCTD giam gia 04 triéu USD (Bon triéu dé la My) so
v6i Hop ddng trude ddy ma cac bén da ky. D4i voi yéu ciu nay ciia VPC, ching t6i c6 mot sb y
kién nhu sau:

Theo nguyén tic cia Luat dan su, cic bén c6 quyén tu thuong luong, thoa thuan moi van dé
trong Hop dong. DAy 1a nguyén tic co ban va quan trong nhét trong viéc giao két, thuc hién Hop
ddng dan sy. VPC c6 quyén dua ra cac cin cir dé yéu cdu giam gia va cac bén c6 quyén dam

phan/thuong lugng mic giam cu thé. Tuy nhién, VCTD hoan toan c¢6 quyén quyét dinh c6
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giam hay khong, giam bao nhiéu. Viéc VPC xin giam khoan tién néu trén s& phu thudc vao
quyét dinh cia VCTD, VCTD c6 quyén can nhéc tit ca cac yéu t6 lién quan dén viéc Hop dong
33, lién quan dén lgi ich cia VCTD ciing nhu cac van d2 lién quan dén su bién dong cua gia ca
thi truong ...dé c6 quyét dinh phi hop nhim bao dam ti da lgi ich hop phép cua minh. Viéc
VCTD c6 giam gia hay khong, giam bao nhiéu 1a do cac bén tu thoa thuan va khong chiu bat ky
sy diéu chinh ndo cuia phép luat hoic Bén thir ba nao khac. Viéc giam gia nay khong ddng nghia
v6i viée bdi thuong hay phat hop dong.

Vé yéu ciu ciia VPC lién quan dén phin li suit chwa tra, tam tinh dén ngay 30/6/2013.

Theo nhu ching t6i dugc biét, sau khi nhan chuyén nhuong Dy an tir VCTD, VPC da chuyén
nhuong lai Du 4n cho Bén thtr ba 1a Coéng ty TNHH Pau tu Trung tdm thuong mai ViNa
(“VCC”). Ngay 06/8/2013, VCC c6 Cong vin sb 08/VCC-2013 yéu cdu VPC thanh toan khoan
tién 1ai Ngan hang (tam tinh dén ngay 01/7/2013), d4y la khoan tién ma VCC phai tra cho Ngan
hang xuét phat tir viéc VPC chdm ban giao mit bang. Cu thé yéu cdu ciia VCC nhu sau:

—  Til¢ tra: mdi bén c6 trach nhiém tra 50%;
—  Tbng sb tién lai: 85.746.365.281 VND

Ngay 08/8/2013, VPC c6 Cong vin sb: 40/VPC-2013 giri VCTD, dé nghi VCTD c6 trach nhiém
thay VPC chiu khoan tién 1i néu trén. Boi VPC cho ring nguyén nhan chinh xuét phat tir viéc
VCTD cham ban giao Du 4n cho VPC.

Déi v6i yéu cdu cia VPC, cin cir quy dinh cta phap luat hién hanh, dua trén Hop dong duoc ky
két gitra VCTD va VPC, chiing tbi cho ring VCTD khong c6 nghia vu phai thanh toan cic
khoan lii suét ciia VCC (khach hang ciia VPC) di vay tir Ngin hang. Béi vi:

Thir nhit, VCTD khéng vi pham tién d$ ban giao cong trinh
Theo quy dinh tai khoan 8.4 ctia Hop ddng chuyén nhugng da ghi nhén trach nhiém cua VCTD

“Ban giao Khu trung tam thiong mai theo diing cam két vé tién do: Ngay ban giao (di kién) la
ngay 01 thang 10 nam 2012.

Ngay ban giao cé thé sém hon hodc mudén hon 03 thdng theo thong bdo bang vin ban cuia bén

chuyén nhuong hodc theo thoa thudn bﬁng van ban giita cdc bén.

Nhur vy, cac bén di thdng nhit Khu trung tdm thuong mai s& duoc ban giao vao ngay du kién 1a
01/10/2012. Nhu véy, ngay ban giao & day chi 1a ngay du kién chir chua phai 1a ngay chinh xéc.

Hon nita, trong qua trinh thuc hién Dy 4n, VCTD di thong bao cho VPC biét toan bg nhitng kho
khan, tr& ngai lam anh hudng dén tién do thi cong Du 4n. VCP da c6 vin ban thong béo thoi gian
ban giao, cu thé, tai Cong vin sb: 21/VPC-2013 ngay 13/06/2013 VPC da thong bao cho VCTD
nhu sau: “Dé viéc ban giao mdt b&ng va dwa Trung tém thuong mai Chg Mo chinh thirc di vao
hoat dong theo diing thoi gian chiing téi da gia han ldn cubi va théa thudn véi Quy cong ty la
ngay 30/6/2013”. Nhu vay, VPC da thong bao cho VCTD ngay ban giao la ngay 30/6/2013.

Sau do6, ngay 29/6/2013 Pai dién cia VCTD va VPC da hop vé viéc chudn bi cong tac tiép nhan
ban giao mit bing Trung tim thuong mai.
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Tiép theo, ngay 30/6/2013 VCTD va VPC da tién hanh thuc hién viéc ban giao va nhan ban
giao khu Trung tim Thuong mai (sau day viét tit 1a “TTTM ) trén thyuc té. Tai Bién ban hop sé:
395/2013/BB/VCTD - VPC vé viéc thuc hién “Cong tdc ban giao khu TTTM (5 tang) cho khdch
hang VPC”, VPC va VCTD da thng nhét:
(i).  Dén thoi diém 15h (30/06/2013) toan b mdt bang khéng c6 ngueoi ra vao;
(ii).  Pong y @ VPC duwa luc lwong bao vé (khodng 3 dén 5 nguoi) phdi hop véi luc luong clia
CDT dé bao vé cdc niém phong va I6i ra vao duy nhdt (ciing dwoc niém phong);
(iii).  Ca chu ddu tw va khdch hang déu thong nhdt bang cam quan truc gidc khu TTTM di diéu
kién ban giao.
(v).  Sau thoi diém 15h ngay 30/6/2013 Chii dau tw va khédch hang khong dwoc mang thém, thdo
ra, van hanh thi céng bdt cir hang muc nao nam trong pham vi hodic ngang qua khong gian
TTTM ngoai trir hé thong PCCC va dm thanh théng bdo.
Bién ban nay dugc lap vao hdi 16h30 ngay 30/6/2013 va dugc cic bén ky VCTD, VPC, bai dién
tw vdn quan ly du an, tu van gidm sat ky tén day du.

Nhue vy, trén thuwe t¢ VCTD di ban giao diing han theo théng bdo ciia VPC, VCTD khéng vi
pham thoi han ban giao cong trinh.

Thir hai, VCTD khéng vi pham nghia vu lién quan dén viéc lip dit cac trang thiét bi cho
Khu Trung tim thuwong mai:

Theo nhu ching tdi dugc biét, ngoai viéc PVC cho ring VCTD chidm ban giao Khu Trung tim
thuong mai, hién VPC con vién din thém mot ly do nita dé budc VCTD c6 trach nhiém thanh
toan khoan 1ai phat sinh tir viéc VPC bi khach hang phat d6 1a do VCTD da khong lap dat day du
céc trang thiét bi cho Khu Trung tdm thuong mai. D4i véi, ly do nay, AIC xin c6 mot sd y kién
déanh gié nhu sau:

Tai Hop ddng chuyén nhuong Dy 4n céc bén khong quy dinh cu thé vé& danh muc vat tu, thiét bi
chinh duoc 1ip dat tai Khu Trung tim thuong mai.

Vin ban ghi 1a Phu luc 3 khéng phai 1a mot phan c4u tao nén Hop ddng s6 33, vi thé né khong
c6 gia tri phap ly rang budc quyén va nghia vu clia cic bén. Do vay, khong c6 co sé dé VPC yéu
cau VCTD lip dit trang thiét bi theo danh muc, yéu cau cua VPC.

Thir ba, VPC chwa dii diéu kién dé dwgc nhin ban giao Dy 4n. Béi:
Mot 1a, VPC vi pham nghia vu thanh todn

Ngay 20/01/2010 VPC thanh toan cho VCTD sb tién 1a: 73.796.000.000 VND; ngay 16/8/2010
VPC thanh toén tiép cho VCTD s6 tién la: 157.363.400.000 VND; ngay 26/9/2011 VPC thanh
toan cho VCTD 188.350.270.000 VND. Tuy nhién, cén cir vao thoi han thanh toan dugc cac bén
ghi nhan tai Diéu 5 cia Hop ddng thi hién nay VPC con ng VCTD khoan tién Viét Nam tuong
duong 138.608,35 USD. Ngay 27/9/2011 VCTD da c6 van ban s6: 395/2011/CV/VCTD-TCKD
giri dén VPC yéu cau thanh toan khoan ng néu trén. Tuy nhién, cho dén thoi diém hién tai VPC
van chua thuc hién d."ay du nghia vu thanh todn cho VCTD. Mit khéc, tai khoan 9.2 cua Hop
ddng ghi nhan vé nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong nhu sau “Thanh todn gid tri chuyén
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nhugng mét cdch ddy di va ding han cho bén chuyén nhirong. ” Nhu vy, hién nay VPC da vi
pham nghia vu thanh toan d6i vi VCTD.

Hai I, VPC chua d4p tng di diéu kién dé nhan ban giao Dy 4n.

Tai diém d, khoan 8.4 ctia Hop dong sb 33, VPC va VCTD da cam két “Khu trung tam thuong
mai chi dwgc ban giao cho Bén nhdn chuyén nhugng hodc dai dién hop phdp cia Bén nhén
chuyén nhuong khi Bén nhdn chuyén nhwong xudt trinh cho Bén chuyén nhwong ban chinh cua
Hop dong nay kém theo cdc chitng tir chieng minh rdang Bén nhan chuyén nhwong di thanh
todn dii cho bén chuyén nhwong theo Diéu 5 ciia Hop dong nay”.

Theo nhu quy dinh ctia diéu khoan néu trén thi diéu kién dé VPC duogc nhén ban giao d6 1a VPC
phai xuét trinh Hop ddng cling cac ching tir chieng minh riang Bén nhin chuyén nhwong da
thanh todn dit cho bén chuyén nhwong theo Piéu 5 cia Hop dong nay. Tuy nhién, VPC da vi
pham diéu khoan thanh toan, cho dén thoi diém ngay 30/6/3013, miic di VPC d tién hanh nhan
ban giao khu TTTM trén thuc té, nhung VPC van chua dép tng dugc diéu kién ban giao, VPC
khéng cung cip diy da duoc cac ching tir lién quan dén viéc thanh toan cho VCTD. Do do,
VPC chua du diéu kién dé VCTD ban giao Dy 4n.

Nhur véy, theo quy dinh ctia Hop dong 33, khi ban giao san phdm ngoai thoi han ban giao thi cac
bén con phai tuan thu diéu kién ban giao, trong d6 bén nhan chuyén nhuong chi dugc ban giao
khi dap ung du cac diéu kién tai diém d khoan 8.4. Khi VPC chua dép tmg di cac didu kién dé
duoc nhan ban giao thi ké tir ngay ban giao d6 VPC ciing phai chiu trach nhiém lién quan dén
viéc chdm nhén ban giao.

Két luiin va D& xuét ciia AIC lién quan dén cac yéu ciu ciia VPC

Thir nhit, d6i v6i khoan tién 4.000.000 USD, VCTD c6 toan quyén quyét dinh giam hoic
khong giam cho VPC. :

Thir hai, VCTD khong c6 nghia vu phai thanh toan khoan tién vay Ngan hang phat sinh tir viéc
chuyén nhugng Dy 4n gitra VPC va VCC.

Thit ba, gia sir néu VCTD ddng y giam cho VPC mét phan tién trong khoan 4.000.000 USD,
VCTD va VPC nén xac dinh r&: (). ddy 1a khoan tién phat, bdi thudng thiét hai lién quan dén
Hop ddng 33 hoic (ii) day 1a khoan tién h3 trg cia VCTD cho VPC. Tuy nhién, d& phi hop véi
quy dinh ctia phap luat, VCTD va VPC can phai thuc hién céc thu tuc sau:

—  ¢6 van ban cam két vé viéc chAm dirt tranh chap lién quan dén Hop ddng 33;

—  VPC phai thanh toan day du tién cho VCTD theo diing thoa thuan tai Hop dong 33 va dép
g du céc didu kién dé dugc nhan ban giao san pham.

—  hai bén tiép tuc hoan thanh viéc ban giao va nhan ban giao san phim; cac bén tién hanh
thanh Iy Hop ddng s6 33, khi d6 VCTD méi xem xét dén viéc giam gia hay hd trg cho VPC.

Nhw viy, dé biao dam hai hoa lgi ich ciia cac bén, VPC va VCTD nén giai quyét vu viéc

thong qua dam phan. VPC cin thanh toin nét khoin tién con thiéu cho VCTD va cing
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VCTD hoan thanh viéc ban giao sin phidm, hai bén cing hoan tit cac nghia vu theo Hop
ddng 33 va thanh ly Hop ddng nay.

VCTD khéng ¢6 trach nhiém d6i voi VCC

Toan b hd so cho thdy, VCC khong phai la mot trong cac chii thé ciia Hop ddng chuyén nhuong
dugc ky két gitra VCTD va VPC. Mt khac, giao dich gitta VPC va VCC doc lap véi Hop ddng
ma VCTD d ky két véi VPC.

Toan bd nodi dung ciia Hop ddng chuyén nhuong Dy 4n Trung tim thuong mai Chg Mo, vé mat
chii thé chi ghi nhan viéc chuyén giao giita VCTD va VPC. Trong tét ca cac diéu, khoan cua Hop
dong déu khong ghi nhan bt ky trach nhiém nao ciia VCTD dbi v6i Bén thir ba nhan chuyén
nhuong lai tir VPC. Bén canh d6, giao dich phat sinh gitta VPC va VCC la mét quan hé dan su
doc lap, céc bén trong giao dich ndy c6 toan quyén thoa thuan véi nhau vé quyén va nghia vu,
céc bén c6 trach nhiém tuan thu nhiing diéu khoan ma minh da ky két. Tuy nhién, cac diéu khoan
d6 chi c6 trach nhiém rang budc vai cac chii thé tham gia ky két chir khong thé tac dong dén mot
chu thé doc lap khéc. Boi vay, AIC cho rang viéc VPC yéu cau VCTD c6 trach nhiém chia sé
phén 13i suit véi VCC 1a khong c6 cin cir va trai v6i cic nguyén tic trong giao dich dén su.
VAN PE PAT RA POI VOI CAC CO PONG CUA VCTD

Pai hoi dong cb dong ciia VCTD cin xem xét chirc danh Phé Chi tich HDQT ddi véi Ong
Thai Quéc Minh.

Do Ong Théi Qubc Minh — Phé chii tich Hi ddng quan tri 1a ngudi quan ly VCTD lai chinh 14
ngudi quan 1y cia VPC. Do vy, Ong Thai Quéc Minh khé c6 thé hoan thanh nghia vu cua
ngudi quan 1y tai VCTD khi quyén loi cia VCTD lai d6i 1ap véi quyén loi ciia VPC.

Hon nita, theo quy dinh tai didu 119 Luét doanh nghiép nam 2005 thi: “Piéu 119. Nghia vu ciia
nguoi quan ly cong ty

1. Thanh vién Hpi dong quan tri, Gidm doc hodc Tong gidm doc va nguwoi quan ly khdc cé cdc
nghia vu sau day:

a) Thue hién cdc quyén va nhiém vu dwgc giao theo ding quy dinh cuia Ludt nay, phdp ludt co
lién quan, Diéu Ié cong ty, quyét dinh cia Pai héi dong cé dong;

b) Thuec hién cdc quyén va nhiém vu duwoc giao mét cdch trung thuec, cdn trong, tot nhat nham
bdo dim lgi ich hop phdp tbi da ciia cong ty va cé dong ciia cong ty;

¢) Trung thanh vdi lgi ich cda cong ty va cé dong ciia cong ty; khong sir dung théng tin, bi
quyét, co hji kinh doanh ciia cong ty, lam dung dia vi, chikc vu va tai sin ciia cong ty dé tw lgi
hodc phuc vu lgi ich cia té chikc, cd nhan khdc; ‘

d) Théng bdo kip thoi, ddy @i, chinh xdc cho cong ty vé cdc doanh nghiép ma ho va nguwoi cé
lién quan cia ho lam chit hodic ¢6 phan von gop, cé phan chi phéi; théng bdo nay dioc niém yét

tai tru so chinh va chi nhanh cua cong ty.
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2. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Hoi dong quan tri va Gidm déc hodc
Tong gidm dic khong duwoc ting lwong, tra thuong khi cong ty khong thanh todn du cdc khoan
no dén han.

3. Cdc nghia vu khdc theo quy dinh cia Ludt nay va Piéu Ié cong ty”

Vi vily, cdc c¢6 dong cAn xem xét dén viée c6 cAn thiét phai bai mién tw cich thanh vién Hji
dong quin trj ciia ng Thai Quéc Minh hay khéng nhim bio dam lgi ich hgp phép tdi da
cho cong ty va cb dong ciia cong ty.

Quyén biéu quyét ciia f)ng Th4i Quéc Minh — nguoi dai dién phin von goép cia VPC lién
quan dén dé xuit VPC vé khoan tién 125.000.000.000 VND

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 120 Luat doanh nghiép nim 2005 thi: “/. Hop
dong, giao dich giita cong ty véi cdc doi twong sau ddy phdi dwoc Pai hdi dong cé dong hodc
H¢i dong quan tri chdp thudn:

a) Co dong, nguoi dai dién uy quyén cia cé dong so hiru trén 35% tong sé cé phan phé thong

cua cong ty va nhitng nguoi co lién quan cua ho,;
b) Thanh vién Hpi dong qudn tri, Giam doc hodc Tong giam doc;

¢) Doanh nghiép quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 118 cia Ludt nay va nguwdi c6 lién
quan cia thanh vién Hpi dong quan tri, Gidm doc hodc Tong gidm doc.

2. Hpi dong qudn tri chdp thudn cdc hop dong va giao dich cé gid tri nhé hon 50% téng gid tri
tai san doanh nghiép ghi trong bdo cdo tai chinh gfin nhit hodc mét ty I¢ khdc nhé hon quy
dinh tai Piéu I¢ cong ty. Trong treong hop nay, nguoi dai dién theo phdp ludt phai giri dén cdc
thanh vién Hji dong quan tri; niém yét tai tru sé chinh, chi nhdnh cia cong ty du thao hop dong
hodic théng bdo ngi dung chu yéu ciia giao dich. Hji dé‘ng quan tri quyét dinh viéc cha‘}n thudn
hop dong hodc giao dich trong thoi han mwoi ldm ngay, ké tir ngay niém yét; thanh vién cé lgi
ich lién quan khong cé quyén biéu quyét.

3. Pai héi dong cé déng chdp thudn cdc hop dong va giao dich khdc trir trieong hop quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay. Hoi dong quan tri trinh du thao hop dong hodc gidi trinh vé néi dung chii yéu
cua giao dich tai cugc hop Dai hji déng co dong hodac ld'y y kién cé dong b&ng van ban. Trong
trieong hop nay, cé dong cd lién quan khong cé quyén biéu quyét; hop dong hodc giao dich
dwgc chdp thudn khi c6 so co dong dai dién 65% tong sé phiéu biéu quyét con lai dong y.”
Nhu vay, theo quy dinh cia phéap lut néu trén thi Ong Thai Quéc Minh — Ngudi dai dién phan
von gép cia VPC tai VCTD s& la ¢ dong c6 lién quan hon nira, hién Ong Minh con 1a Ph6 chu
tich HDQT ctia VCTD, do d6 cac giao dich dugc ky két gitra Cong ty va VPC phai dugc HDQT
hogc Dai hoi dong cd dong chép thuan.

Ddi véi khoan tién VPC dé nghi VCTD giam 125.000.000.000 VND so véi Hop déng sb 33, day
14 mot giao dich méi phét sinh gitta C6 dong — kiém TVHDQT Cong ty véi Cong ty, do do, giao
dich nay can phai duoc HPQT hoic Pai hdi dong cb dong chip thuan.
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- Gia sir, néu giao dich nay do HPQT Céng ty thong qua, Ong Théai Quéc Minh s& khong
¢6 quyén biéu quyét tai cudc hop HPQT; hoic

- Néu giao dich do Pai hoi ddng cb déng xem xét, phé chuin thi Ong Théi Quéc Minh
cling khong c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Nhu vay, ddi véi viéc quyét dinh cac van dé lién quan dén khoan tién 125.000.000.000 VND néu

trén, VCTD c6 thé dua ra HDQT hodc Dai hoi ddng cb dong quyét dinh, tuy nhién du co quan

nao trong VCTD xem xét thi 6ng Thai Quc Minh khéng c6 quyén biéu quyét cac van dé lién

quan dén khoan tién nay.

KET LUAN

Lién quan dén vu viéc nay, chiing tdi nhin thiy:

- Dbi voi khoan tién 125.000.000.000 VND, VCTD c6 toan quyén quyét dinh giam hoic
khong giam cho VPC.

- VCTD khéng c6 nghia vu phai thanh to4n khoan tién vay Ngin hang phat sinh tir viéc
chuyén nhuong Dy 4n gitra VPC va VCC.

- Néu VCTD dbng y giam cho VPC mét phan tién trong khoan 125.000.000.000 VND,
VCTD va VPC nén xéc dinh rd: (i). ddy la khoan tién phat, bdi thuong thiét hai lién quan
dén Hop ddng 33 hoic (ii) hay ddy 1a khoan tién h3 trg cia VCTD cho VPC. Tuy nhién, dé
phit hop véi quy dinh ciia phap luat, VCTD va VPC can phai thuc hién cac thi tuc sau:

«  C6 vin ban cam két v& viéc chdm dut tranh chép lién quan dén Hop dong 33;

. VPC phai thanh toan diy du tién cho VCTD theo diing thoa thuén tai Hop dong 33 va dap
g du céc diéu kién dé dugc nhan ban giao san phdm.

» Hai bén ti€p tuc hoan thanh viéc ban giao va nhan ban giao san pham;

« Céc bén tién hanh thanh Iy Hop dong s 33. Khi d6, VCTD méi xem xét dén viéc giam gia
hay hd tro cho VPC.

DE XUAT
VCTD cin c6 ngay cic vin ban yéu cau VPC thyuc hién nghia vu thanh todn va théng bao vé viéc
VPC vi pham nghia vu thanh toén;

VCTD cin c6 vin ban yéu cu VPC dap ung cac diéu kién ban giao dé VCTD hoan thanh viéc
ban giao theo cac thoa thuan trong Hop ddng 33 va theo ding quy dinh cua phép luét.

Sau d6, VCTD c6 thé xem xét dén viéc yéu cu VPC thanh toan tién phat do VPC vi pham nghia
vu thanh toan va nghia vu khac (néu c6).

Giai quyét vu viéc thong qua dam phan;

Néu khong dam phan dugc thi viéc khéi kién va nghia vu chimg minh cho yéu ciu ciia VPC la
do VPC céan chirng minh. VCTD sé& dua ra y kién phan béac céc yéu cau do;
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Trong qué trinh giai quyét vu viéc ndy, cac cd doéng cua VCTD nén can nhic dén viéc c¢6 can
thiét phai bai mién tu cach thanh vién Hoi ddng quan tri dbi voi 6ng Thai Qudc Minh hay khong,
nhidm bao dam lgi ich hop phap t6i da ciia cong ty va cb dong cua cong ty.

Trén day 1a mot sd y kién cua Vin Phong Luat Su AIC d& Quy Cong ty tham khao.

Moi théng tin chi tiét xin lién hé v&i Vin Phong Luat Su AIC theo dia chi sau:

Vin Phong Luat Sw AIC — Lawyer & Consultants

Dia chi: Phong 902 — Toa nha 17 T4 Khu d6 thi méi Trung Hoa — Nhan Chinh, duong Hoang
Dao Thuy, quan Thanh Xuan, TP.Ha Ngi.

Dién thoai: 04.62512657/ 0903.236229 Fax: 04. 62512658
Chung téi xin chdn thanh cam on!

VAN PHONG LUAT SU AIC

TRUONG VAN PHONG
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