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cO PHAN PUOC CHUYEN NHUQONG THUOC SO HUU CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH
DOANH VON NHA NUGC (SCIC) TAl TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG
VIET NAM (VINACONEX). DAY KHONG PHAI LA BOT CHUYEN NHUQNG CO PHAN DE HUY DONG
VON CHO VINACONEX MA CHI LAM THAY POI TY LE SO HUOU TRONG CO CAU CO PONG VA
KHONG LAM THAY DOI MUC VON PIEU LE DA PANG KY. SCIC KHUYEN CAO CAC NHA PAU TU
THAM KHAO THONG TIN CUA VINACONEX DA CONG BO, POC QUY CHE PAU GIA, BAN CONG BO
THONG TIN NAY VA CAC TUYEN BO VE TRACH NHIEM CUA CAC BEN THAM GIA TRUGC KHI
OUYET PINH PANG KY MUA CO PHAN CHUYEN NHUONG.

BAN CONG BO THONG TIN
VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CO PHAN CUA TONG CONG TY PAU TU VA
KINH DOANH VON NHA NUOC PAU TU TAI TONG CONG TY CO PHAN XUAT
NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Béin Céng b6 thong tin va tai liéu b sung sé dwgc cung cap tai:
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC (SCIC)

Dia chi: TAng 23, tda nha Charmvit, s 117 Trdn Duy Hung, quan Cau Gidy, Ha Nai
bién thoai : (84-24) 6278 0191 Fax: (84-24) 6278 0136

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

(VINACONEX)

Dia chi: Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi
Dién thoai : (84-24) 6284 9234 Fax: (84-24) 6284 9208

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

Tru sé chinh S6 72 Tran Hung Pao - Hoan Kiém - Ha Noi

Dién thoai : (84-24) 3928 8080 Fax : (84-24) 3928 9888
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BAN CONG BO THONG TIN

THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN CUA TONG CONG TY PAU
TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC (SCIC)

Tén ¢ phan
chuyén nhuong:

Loai cb phan
chuyén nhuong:

Téng s6 rgng cb
phin du kién
chuyén nhuong:

Ménh gia:

Gi4 khéi diém
dau gia:

Gia dat mua hop
1&:

Co s¢ tinh gia
khéi diém:
Phuong thire
chuyén nhuong
von:

T chirc dAu gié:
Thoi gian thuc
hién chuyén
nhuong vén:
Thoi gian dang
ky mua c6 phén

du kién:

Cam két ciia
SCIC:

Gi6i han vé ty 18

Cb phin Téng Céng ty C& phan Xut nhip khau va Xiy dung
Viét Nam

C4 phin phd théng, tu do chuyén nhuong

254.901.153 cb phin (chiém ty 18 57,71% téng s cb phan da phat
hanh theo vén thuc gbp trong vén diéu 18)

10.000 ddng/cd phan

21.300 ddng/cb phan

Pugc quy dinh cu thé tai Quy ché du gia

Chirng thu thim dinh gia ¢ phan s6 050918.001/CTTD.TPG do
Céng ty TNHH Hang kiém todn AASC phét hanh ngay 5/9/2018

Diu gi4 ¢4 16, theo d6 nha diu tu phai ding ky mua toan bo sb cb
phin chao bén (254.901.153 ¢b phan)

S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi (HNX)

Du kién trong Quy IV/2018

Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché du gia

SCIC cam két hd tro tdi da nha dAu tu tring ddu gid sém tham gia
quan tri doanh nghiép.

Vinaconex la doanh nghiép kinh doanh da nganh nghé nén SCIC
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nam gitt doi véi

nguoi nudc
ngoai:

Céac loai thué c6
lién quan:

Pia diém cong bd
thong tin:

khuyén céo cdc nha diu tw nudc ngoai nghién ciru k§ quy dinh
phép ludt Viét Nam v& gi6i han ty 1& s& hiru ciia nha dau tu nuéc
ngoai trong doanh nghiép.

Téng cong ty cd phdn Xuit nhap khdu va Xy dung Viét Nam
hoat dong c6 nghia vu déng thué Thu nhép doanh nghiép theo
quy dinh hién hanh.

Céc loai thué khéc dugce Tdng cong ty c¢b phan Xuét nhap khdu
va Xay dung Viét Nam thye hién dﬁy da nghia vu theo ding cac
quy dinh cua phap luit.

Téng cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha nuéc (SCIC)

Dia chi: TAng 23, tda nha Charmvit, s 117 Tran Duy Hung, quéin
Ciu Gidy, Ha Nbi

Dién thoai: (84-24) 6278 0191  Fax: (84-24) 6278 0136

Tong cong ty Co phin Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam
(Vinaconex)

Pia chi: Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quan Déng Pa, thanh
ph6 Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 6284 9234  Fax: (84-24) 6284 9208
Céng ty co phén Chirng khodn Bdo Viét (BVSC)

Tru s& chinh: TAng 2 va 3, tda nha s6 72 Trin Hung Dao, phudng
Trin Hung Pao, quan Hoan Kiém,tp. Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3928 8080  Fax : (84-24) 3928 9888
Sa giao dich Chimng khodn Ha Npi (HNX)

Pia chi: $6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3941 2626  Fax :(84.24) 3934 7818
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BAN CONG BO THONG TIN

CAN CU PHAP LY
- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Qubc hdi ban hanh ngay 26/11/2014;
- Luat Quan 1y, sir dung vén nha nudc diu tu vio san xuét, kinh doanh tai doanh
nghiép s6 69/2014/QH13 do Quéc hdi ban hanh ngay 26/11/2014;
- Luit Chimg khoan s6 70/2006/QH11 do Qudc hdi ban hanh ngay 29/6/2006 va
Luat s6 62/2010/QH12 do Quédc hoi ban hanh ngay 24/11/2010 sira d6i, bd sung mét s6
didu Ludt Ching khoén s6 70/2006/QH11;
- Nghi dinh sb 151/2013/ND-CP ngay 01/11/ 2013 cia Chinh phi vé chirc ning,
nhiém vu va co ché hoat dong ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc;
u Nghi dinh s6 148/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 ctia Chinh phu vé Diéu 18 t6 chirc
va hoat dong ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc;
- Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 vé dau tu vén nha nuéc viao doanh
nghiép va quan 1y, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép;
- Théng tir 219/2015/TT-BTC ngay 13/12/2015 vé huéng din mot sd ndi dung nghi
dinth 91/2015/NB-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh pht vé diu tr von nha nuéc vao doanh
nghié€p va quan ly, st dung vém, tai san tai doanh nghiép;
- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 sira dbi bd sung mdt sb diéu cia
Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh pht vé du tu von nha nuée vao
doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;
. Théng tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 stra dbi bd sung mdt sé didu ciia thong
tw s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ctia BO truéng bd Tai chinh vé diu tu vén nha
nudce vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von tai san tai doanh nghiép.
- Quyét dinh s6 1001/QBP-TTg ngay 10/07/2017 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Phuong 4n sép xép, phan loai doanh nghiép ciia SCIC dén niam 2020;
- Quyét dinh s6 229/NQ-DTKDV.HPTV ngay 1/10/2018 cia Hoi ddng thanh vién
Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh von Nha nudc vé viéc phé duyét phuong an ban cb
phin cia Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc tai Téng cong ty Co phin
Xuét nhip khau va xay dung Viét Nam;
- Hop d6ng dich vu tur vén va td chitc ban ¢b phén tai Téng Cong ty C6 phin Xuat
nhap khdu va X4y dung Viét Nam - Vinaconex s 58A/BVSC-SCIC ngay 19/06/2018
gitta Téng cong ty PAu tu va kinh doanh vén nha nude va Cong ty C6 phan Chimg khoén
Bao Viét.
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BAN CONG BO THONG TIN

CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

TU, NHOM TU

Ban cong bo thong tin

BCTC
BDS
BKS

Co tirc

CTCP
PHDCD

PKKD

HPQT

HNX

TCT

T6 chirc thwe hién thoai
von/SCIC

T6 chitc dwge thodi
von/Céng ty c¢6 von caa
doanh nghiép nha nwéc

DIEN GIAI

Béan cong bd thong tin cia Cong ty vé tinh hinh
tai chinh, hoat dong kinh doanh nhdm cung cép
cho cac nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét
dinh dau tu.

Béo cdo tai chinh.

Bét dong san.

Ban Kiém soat.

T4 chirc hodic c4 nhan s& hiru cd phan da phat
hanh cia Cong ty.

Vén didu 18 dugce chia thanh nhiéu phin bing
nhau.

Chimng khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap
cuia ngudi s& hitu do1 véi mot ¢b phan.

Khoan loi nhuén rong dugc tra cho mbi cd phin
bing tién mit hoic bang tai san khac tlr ngudn loi
nhuén con lai ciia Céng ty sau khi thuc hién céc
nghia vu vé tai chinh.

Cong ty c¢b phan.

Pai hoi dong ¢ dong.

Dang ky kinh doanh.

Hoi déng quan tri.

S¢& giao dich Ching khoan Ha Noi

Téng cong ty.

Téng coéng ty Pau tr va Kinh doanh vén Nha
nudc

Téng cong ty Co phan Xuét nhap khiu va Xay

5 . dung Viét Nam
chuyén nhwong/Cong
ty/ VINACONEX/VCG
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BAN CONG BO THONG TIN

TU, NHOM TU
T chire twr van/BVSC
UBCKNN

; . 1 ~
Von diéu 1€

DIEN GIAI

Céng ty ¢ phin Chimg khoan Bao Viét

Uy ban Chirng khoén Nha nudc

Sb vén do tit ca cd dong déng gép va duge ghi
vao Diéu 1€ cua Cong ty.
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BAN CONG BO THONG TIN

CAC NHAN TO RUI RO

Téng cong ty Co phin Xuit nhap khdu va Xay dung Viét Nam (Vinaconex) hoat dong
chinh trong linh vire x4y lip va kinh doanh bat dong san. Ngoai ra, Vinaconex con tham
gia mot s6 nganh kinh doanh khac nhu: San xuét va kinh doanh dién thuong phdm, sén
xuét vat liéu xay dung,... Két qua kinh doanh va trién vong phit trién clia Vinaconex c6
thé bi anh hudng boi céc yéu t6 rii ro dugc dé cap dudi day:

1. Riii ro vé kinh té

Trong nhifng ndm qua, Chinh phu Viét Nam d3 va dang thyc hién nhiéu bién phép dé
khuyén khich ting truéng kinh té va phan bd hop 1y céc ngudn luc, hd trg nén kinh té c6
nhimg budc ting trudng dang ké so véi nhimg nam trude ddy ciling nhu so véi cac qubc
gia khéc nhau trong khu vuc.

1.1 Téc d6 tiang trudng kinh té (GDP)

Theo sb liéu cia Téng Cuc Théng ké cong bd, tinh dén thoi diém Quy I1I ndm 2018, kinh
té Viét Nam ting truong & mirc 6,88% (yoy). Con sd niy cao hon mirc ting truéng Quy
11 (6.73%), xua tan cac nhin dinh vé tinh giam dan cia ting trudng cic quy trong nim
2018. Tinh chung 9 thang du nim, GDP udc ting 6,98%, mirc ting 9 thang cao nht tir
niam 2011.

Su phuc hdi ctia nén kinh té Viét Nam, kéo theo nhu cu thuong mai, xiy dung co s& ha
ting dap tmg sy phat trién ctia nén kinh t& d6 13 co hdi nhung ciing la théch thirc 16n dbi
vGi cac doanh nghiép xdy dung néi chung va Vinaconex noi riéng. Nhimng bién dong
trong toc do ting trudng GDP sé anh hudng truc tiép téi mirc chi tiéu cua nén kinh té, tir
d6 anh huéng dén nhu ciu sé hiru bit dong san cia ngudi tiéu ding, theo d6 anh hudng
truc tiép tdi hoat dong cuia Vinaconex.

1.2. Tinh hinh lam phat

Néi tiép da tang ctia Quy I1/2018, lam phat van dugc gilt & mirc cao trong Quy I11/2018.
Sau khi tdng cao 1én 4,67% vao thang 6, lam phat toan phan di suy giim nhe trong Quy
I111/2018 va duy tri & méc 3,98%. Tuy nhién, mic lam phat ndy ciing da cao hon kha
nhiéu so v6i cing ky nim 2017 khi lam phét chi ting 1an lugt 2,52%; 3,35% va 3,40%
trong ba thang Quy I11/2017. Quy cudi cing ctia nim 2018 khi khong con yéu tb thuan
loi hd trg nhu nim 2017, lam phat cac thang c6 kha nang s& vuot méc 4%. Mot tin hiéu
cho thdy kha ning nay 1a gi4 xing da tiép tuc ting manh tir chiéu ngay 06/10/2018.

Tinh chung 9 thang diu nim, CPI binh quan ting 3,57%. M{t nguyén nhin quan trong
dan t6i su gia ting cua CPI trong ndm nay 1a gia luong thuc, thuc phidm phuc hdi manh
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BAN CONG BO THONG TIN

so v6&i nam 2017. Sau khi cham mic day trong vong 30 ndm, gié thit lon trong ndm 2018
da phuc hdi manh do mét can ddi cung-cdu khi nhiéu ho chin nudi da bé nudi lon sau
khing hoang du cung thit lon nim ngoai. Theo Cuc ché bién va phat trién thi truong
nong san, gia lon hoi Quy I1I/2018 da tang 200% so véi cung ky nam 2017. Véi mic
phuc hdi lién tuc tir thang ba dan t&i viée chin nubi c6 1ai trd lai, gid thit lon trong quy
cudi nam duoc ky vong khong ting nhidu khi ngudn cung tré nén ddi dao hon.

Bén canh d6, cac dich vu cong déng gop 16n cho sy gia ting CPI trong 9 thang diu nim
2018. Cu thé, viéc cc dia phuong diéu chinh ting gia dich vu y té theo Thong tu sb
02/2017/TT-BHYT cta B Y té da lam cho gia mat hang nay tang t6i 18,26% va lam CPI
chung ting 0,71%. Trong khi d6, viéc cac dia phuong thyc hién 1§ trinh ting hoc phi
ciing 1am CPI nhém hang gido duc ting 7,02% va ting CPI tong 0,36%.

Gia mat hang xang dau lién tuc duge diéu chinh ting s& kéo theo nhiéu loai mat hang
khéc ting theo do chi phi vin chuyén tang 1én. Trong béi canh gia ning lugng thé gici
lién tuc hoi phuc thoi gian qua, viéc ap kich tran thué bao vé méi trudng tir nam sau s&
tao dp luc 16n 1&én lam phat thoi gian tdi.

Nhin chung, lam phét 15i vin dang & mirc 4n dinh, tang 1én muc 1,61% vao thang 9, con
cach tuong d6i xa muc 2%. Tdng phwong tién thanh todn ba quy diu nim 2018 ting
8,74% so vo6i cubi nim ngodi, thap hon so véi ciing ky hai nim truée (2016: 11,76%;
2017: 9,59%). Céc bién dong v& lam phat s& tao ra khong it nhing théch thirc d6i véi nén
kinh té va anh huéng truc tiép dén thu nhap cta ngudi tiéu ding tir d6 anh huéng dén gia
nguyén vat lidu dau vao phuc vu xay lip cia doanh nghiép.

1.3. Rui ro 14i suét

Vi cac doanh nghiép, vén vay 1a mot phin quan trong trong tdng ngudn vén hoat dong.
Do d6, chi phi st dung vén cho céc khoan vay anh huéng truc tiép dén két qua hoat dong
kinh doanh ctiia doanh nghiép. Mot su thay dbi bét thudng trong lai suét c6 thé khién chi
phi doanh nghiép néi chung va chi phi 13i vay néi riéng bién dong. Rili ro 13i suét xay ra
do bién dong 1ai suét trén thi trudng khién cho chi phi di vay ctia doanh nghiép tang 1én
lam anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh. Trong thoi gian tir ddu nam 2014 dén
nay, 13i sudt c6 xu huéng giam do thanh khoan tai hé thong ngan hang vin dang ddi dao.
Lai sudt huy dong giam sé tao didu kién dé 1ai suit cho vay c6 thé tiép tuc giam thém sau
d6 mot thoi gian. Pidu nay s& giam bét dp luc chi phi 14i vay cho c4c doanh nghiép néi
riéng va hd trg cho da phuc hdi ciia nén kinh té néi chung trong béi canh téng ciu chi
phuc hdi & mirc vira phai.

1.4. Rui ro ty gia hdi doai
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BAN CONG BO THONG TIN

Cong ty it chiu rii ro vé ty gia ngoai té do doanh thu va chi phi ctia Cong ty chi yéu phat
sinh tir cac dbi tac trong nude, ngoai trir cic cam két gop von véi cac ddi tac nude ngoai.
Tuy nhién, Cong ty han ché rii ro ty gia bing cach ludn tinh toan k¥ ludng vé thdi gian
thuc hién cac cam két nay.

2. Ruii ro v& luét phap

Rui ro ludt phap 14 nhitng rii ro thay ddi chinh séch theo chiéu hudéng bét lgi cho hoat
ddong kinh doanh cta doanh nghiép. Rui ro luét phéap con 1a rii ro phat sinh tir viéc khong
ap dung kip thoi, phtu hgp voi cac van ban phép lujt lién quan dén hoat d6ng kinh doanh
cua doanh nghiép.

Pé ting cuwdng hidu qua quan Iy ciling nhu tao hanh lang phép 1y cho céc doanh nghiép
tang truéng va phat trién, Nha nu6e da ban hanh mét loat céc hé théng van ban quy dinh
phép Iuat nhdm didu chinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia cac doanh ngiép.

Vinaconex hoat dong theo mo hinh cong ty ) pha"in, moi hoat dong ctia cdng ty dugc
didu chinh boi hé théng cac van ban quy pham phap luat bao gdm: Luat Doanh nghiép;
Luét Chimg khoan, cic vin ban phap luit va céc thong tu huéng dan lién quan.

Viét Nam dang trong qud trinh phat trién va hoi nhdp véi kinh té thé gi6i, tuy nhién
khung phap 1y va luét phép vin chwa dugc ddi méi twong ximg véi tée @6 phat trién kinh
té va diang trong qué trinh nd luc xdy dung va hoan thién. Do vay, moi thay d6i va
huéng din phap luat hién hanh c6 thé din dén nhimg anh hudng bat 1oi t6i hoat dong san
xufit kinh doanh ciia congty.

Hién tai, Vinaconex ciing phai d¢6i mit véi mot s rii ro phép 1y do Vinaconex dang truc
tiép tham gia 03 vu viéc tranh chdp phap ly véi tir cach 12 ngudi cé quyén va nghia vu
lién quan quan diéu tra. (Chi tiét cdc vu kién nay duge trinh bay tai bang 21)

3. Riii ro dac thu nganh

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy lip va bit dong san, ngodi cac rii ro
néu trén, Vinaconex c6 kha ning dbi mat véi mot sd rii ro dic thu nganh nhu sau:

3.1. Rui ro tir tinh hinh ca thi treong bt déng san

Theo Bao cdo kinh té Viét Nam Quy III/2018 cia Vién Nghién ciru Kinh té va Chinh
sach, sau Quy I1/2018 sut giam ca vé lugng m& ban méi va doanh sé bén ra, thi truong
cin ho trong Quy I11/2018 khéng c¢6 nhiéu khéi sic, thdm chi c6 phan sut giam. Quan
niém thang Bay am lich khong t&t cho hoat dong kinh doanh, mua ban 13 mét phén
nguyén nhin din téi giao dich thudéng khéng cao trong Quy II1/2018. Theo sb liéu tir
CBRE Viét Nam, tai thi truong Ha Noi, tdng ngudn cung cin hd @& ban méi trong Quy
111/2018 dat 5.000 cin, gidm t6i 23,5% so v6i Quy 11/2018 va giam gan 40,0% so véi
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BAN CONG BO THONG TIN

cing k¥ nim truée. Ciing v6i d6, lwgng cin hd ban ra ciing ghi nhan sy sut gidm déng ké
khi chi c6 4.300 giao djch thanh cong, gidm t6i 21,0% so véi cung ky ndm trudce va cling
giam 27,1% so voi Quy 11/2018. Tai TP. Hb Chi Minh, tuy lugng mé ban méi cao hon
Quy 11/2018, sé giao dich thanh cong ciing chimg kién su gidm twong dbi manh nhu thi
truomg Ha Noi. Cu thé, sb cin ho mé ban méi trong quy 12 6.711 cén, ting 9,9% so véi
Quy I1/2018 nhung giam 12,3% so v&i cing ky nam 2017. Trong khi d6, lugng ban ra dat
6.568 can, thap hon mot chut so véi Quy 11/2018 (6.947 can) va giam gin 8,9% so véi
cung ky nam 2017. Phén khuc trung cép tiép tuc giit vai trd chu dao ca vé ngudn cung va
lugng ban ra. Theo CBRE Viét Nam, mt s6 du an thudc phan khdc trung cip v6i quy
mo 1én s& duge chiao ban ra trong Quy IV/2018, gitip cho phan khuc nay tiép tuc duy tri
vi thé din dau v& ngudn cung, chiém khoang 60% ngudn cung thi trudng.

Bén canh do6, thi trudong Bat dong san van 1a linh vyc thu hat duge nhiéu su chi y cia cac
nha dAu tr nuéc ngodi tai Viét Nam néu so véi cing ky nam truée. Theo Cuc Pau tu
Nude ngoai - Bo K& hoach va Dau tur, trong 9 thang du nam 2018, linh virc Bat dong san
ding thir hai sau nhém nganh cong nghiép ché bién ché tao vé téng vbn dang ky FDI voi
5,85 ty USD, chiém 23% tdng FDI d4u tu vio Viét Nam. Con s6 nay chéch léch véi ndm
2017 (4,5%) tuong dbi nhidu, cho thiy nha diu tu nudc ngoai van nhin thdy nhiéu tiém
ndng cua thi truong Bit dong san tai Viét Nam. Tuy nhién, v6i Chi thi 04/CT-NHNN
ngay 02/8/2018 ciia Ngan hang nha nuéc v& viée tiép tuc trién khai hiu qua céc nhiém
vu, giai phdp trong tAm cua nganh Ngin hang trong 6 thang cudi nam 2018, trong d6
NHNN yéu cdu cédc Ngéan hang kiém soét chit ché téc do ting trudng va chét lwong tin
dung déi véi cac linh vuc tiém 4n rui ro trong d6 ¢6 kinh doanh bét dong san... cing véi
nguy co gia tai san giam do lai suit c6 thé c6 kha nang ting, trién vong thi truong BDS
trong thoi gian t6i van c6 thé déi mat véi sy di xudng.

Tuy nhién, khi thi truomg bing nd tré lai ciing la khi tiém 4n nhimg rii ro d6i véi hién
tuong du cung. Véi bé day lich sir, Vinaconex d3 trai qua nhitng giai doan khing hoang
nhét ciia thi trudng bt dong san nhitng nam 2011 — 2013. Cdng ty tin tuéng véi bd may
giam sat chat chg, cong ty s€ han ché dugc céc rii ro tir thi trudng,

3.2. Canh tranh ctia cac ddi thi trong nganh

Trong linh vyc xdy lip, Cong ty phai d6i mat véi sw canh tranh gay git tir cac doi thu
16n nhu Cong ty cd phan Xay dyng Coteccons, va Cong ty cd phin Tap doan Xay
dung Hoa Binh. Pay déu 1a cic dbi thi manh va c6 ning lyc tai chinh manh. Sy canh
tranh ngdy cang gay git giita cdc nha thiu xdy 1ip tai Viét Nam c6 thé din dén tinh
trang canh tranh vé giam gi4 nhan thiu, din dén khong dam bao cht lugng x4y 1ap.
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BAN CONG BO THONG TIN

Trong linh vuc du tr bit dong san, do sy xuat hién ngiy cang nhiéu cua céc chi dau
tu méi, tinh trang ngudn cung bat déng san 16n c6 thé din dén canh tranh vé gia ban nha
&, gia vat liéu thd va nhin cong ting, sy cham tré trong qua trinh cip phép cho cic du
4n phat trién bat dong san méi clia cac co quan chinh phi ¢6 thdm quyén, hodc chi phi
dén bu ting.

3.3. Ruii ro vé tin dung ngan hang

V6i dic thu riéng, thi truong bat dong san Viét Nam phat trién phu thude nhiéu vao dong
vén tin dung, cu thé cac khoan cho vay linh vuc bit dong san bao gém: céc khoan cho
vay d6i v6i cée chi dlu tr bit dong san va cac khoan cho vay dbi véi cac ca nhan/td
chitc khdc ¢6 nhu ciu mua, nhin chuyén nhugng, thué, thué mua b4t dong san dé o,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nhim muc dich sinh lgi.

Viéc Ngan hang Nha nudc dd ban hanh Thong tu 06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016
sira d6i, bd sung mot sé didu cua Téng tir s6 36/2014/TT-NHNN ngay 20/11/2014 cia
Théng déc Ngan hang Nha nudc quy dinh vé céc gi6i han ty 1& bio dam an toan trong
hoat dong cua tb chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngoai (“Théng tu 067), c6
hiéu luc tir 01/07/2016. Theo d6, hé sb rii ro ap dung ddi véi cac khoan vay kinh doanh
bat dong san tang tir 150% 1én 200%. Cing v6i d6, ty 1é ding vén ngén han cho vay
trung dai han xubng 40% tir ngdy 01/01/2018 ciing 12 mdt 4p lwc 1én 13i suét cho vay bét
dong san. Bén canh d6, ngay 02/8/2018 Ngéin hang Nha nuéc ban hanh Chi thi 04/CT-
NHNN vé viéc tiép tuc trién khai hiéu qua cac nhiém vu, gidi phéap trong tdm ctia nganh
Ngan hang trong 6 thang cudi nim 2018, trong 6 NHNN yéu ciu cac Ngin hang kiém
soat chit ché tbe do tang truong va chit lugng tin dung ddi véi céc linh vure tiém 4n rii ro
trong d6 ¢ kinh doanh bat déng san... Do d6, trong ngén han, rai ro 1ai suit s& 1a ap luc
16n 1én cac du 4n va chu ddu tu sir dung ty 1é vén vay cao, kha ning huy dong vén tu
¢6 hodc tir khach hang thip, din dén chi phi vén dau tr du 4n ting sé& khién gid ban
tang theo. V& phia ngudi mua nha, nhu ciu vén vay mua nha 1a khach quan do gié tri bét
dong san 16n, trude tac dong cia “Thong tr 06” s& lam 13i sudt dAu vao ting, cic Ngan
hang diéu chinh tang i sudt cho vay mua nha tuong g, s& lam giam kha ning tiép can
v6n vay ciia ngudi mua nha, lam giam mét phan ngudn clu ctia thi truong.

Cong ty luén duy tri di lugng tién mit cAn cho hoat déng kinh doanh & mitc an toan
nhét cling véi cc cam két, cic g6i tin dung tai trg phét trién du 4n tir cic ngén hang
16n. Tang cudng st dung linh hoat cac ngudn vén tir ¢cd déng, nha dau tu chién luoc
nhim duy tri co cAu tai chinh v6i mirc sir dung vén vay hop ly. Dam bao phép 1y du 4n,
quan 1y chit ché tién do trién khai dv 4n dé viéc sir dung ngudn vén duge hiéu qua va an
toan.
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4. Rii ro tir viéc tii cAu triic Vinaconex

Nhim thue hién chién lugc tai cdu tric Doanh nghiép dé tap trung vao hai linh vuc chinh
la Xay dung va Kinh doanh céc dy 4n bt dong san - phat trién ha ting. Nam 2017,
Vinaconex d3 thodi vén nhiing cong ty theo chii truong Hoi dong quan tri phé duyét bao
gdm: Gidm ty 18 s& hitu cua Téng cong ty con 36% vén diéu 1& & Vinaconex 2,
Vinaconex 9 va Vinaconex 12, va thoai toan bd von tai 4 cong ty 1a Vinaconex 7, Vinata,
VVF va Viwasupco. Bén canh do, Téng cong ty d3 thoai dugc mot phan vén tai Cong ty
cb phin Nhiét dién Quang Ninh, tiép tuc nhén tién phan phéi tir Quy déu tur Viét Nam va
thu tién giam vén diéu 1é tai Vinaconex Dung Quit.

Viéc thodi vén nhitng khoan ddu tu tai cic cong ty con va cic cong ty lién két nay sé
mang loi mot khoan lgi nhudn cho Vinaconex hodc lam gidm chi phi quéan ly va nhén sy
dé tap trung vao hoat dong cbt 16i. Tuy nhién, viéc thodi von cling mang lai rii ro vé
dong tién trong tirong lai ciia Vinaconex s& khong c6 ngudn loi ich tir mét sd cong ty nay
mang lai.

5. Riii ro ciia dot chuyén nhwong vén

Dot chuyén nhuwong vén ¢b phin cta Coéng ty s& phu thudc vio dién bién tinh hinh thi
trudng chimg khodn tai thoi diém chinh thirc d4u gid cong khai, tim 1y clia céc nha dau
tu ciing nhu tinh hdp din cia c¢b phiéu ctia Vinaconex. Vi vay, ¢6 thé ¢6 rii ro khong
chuyén nhuong duoc s6 ¢b phin dy kién chuyén nhugng.

6. Riii ro khac

Céc rui ro khac 1a nhitng rii ro bét kha khang khong thé ludng truéc duge nhu thién
tai, dich bénh, hoa hoan, chién tranh.v.v. néu xay ra s& gay thiét hai dédng ké vé tai san,
con ngudi do d6 khong tranh khoi dnh hwéng truc tiép hodc gién tiép dén hoat dong
san xuit kinh doanh ciia Cong ty.
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I. NHUNG TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. TS chirc Ia chii sé hiru vén chuyén nhwong

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC (SCIC)

Ong: NGUYEN QUOC HUY Chirc vu: Phé Téng Gidm dbc

(Theo Nghi quyét sé 246/NO-BTKDV.HPTVngdy 18/10/2018 ctia Hoi dong thanh vién
SCIC vé viéc bdn cé phan cua SCIC tai Vinaconex)

Chiing t6i dam béao ring cac thong tin va s6 liéu SCIC cung cép trong Ban cong bd
thong tin nay 1a chinh xé4c, trung thue va cam két chju trich nhiém vé tinh trung thyc,
chinh xac ctia nhitng thong tin va s6 liéu nay.

2. Cong ty c¢6 vén cita SCIC chuyén nhirgng

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
(VINACONEX)

Ong: PO TRONG QUYNH Chire vu: Tong Giam dbc

Chiing toi dam bao ring cic thong tin va sb liéu vé Téng cong ty cd phan Xuit
khéu va Xay dung Viét Nam trong Ban cbng b thong tin ndy 14 chinh xéc, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac cia nhimg thong tin va s liéu
nay.

3. T6 chire tw vén

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Ong: NHU PINH HOA Chitc vu: Téng Giam dbc

Ban cong bd thong tin nay 12 mét phan cia hd so chuyén nhuong ¢b phin do Cong ty cb
phin Chimg khoén Bao Viét l4p trén co sé Hop ddng dich vu tur van va td chirc ban cb
phén tai Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam - Vinaconex sé
58A/BVSC-SCIC ngay 19/06/2018 giita Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha
nuéc va Cong ty Cb phan Chirng khodn Béo Viét. Ban cong b thong tin nay duge BVSC
soan thao va cong bd phén 4nh trung thuc dua trén céc tai lidu va thong tin Vinaconex
cung cap. Bin cong b thong tin nay chi c6 gid tri dé tham khao.
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I1. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQONG

1. Thong tin vé td chire Ia chii s& hiru vén chuyén nhwong

1.1. Thong tin co ban

nudc

Tén giao dich quéc té

Tén viét tat
Vén diéu 16

Tru so chinh

Pién thoai
Fax
Website
Email

Gidy PKKD

Nganh nghé kinh doanh
chinh

Tén giao dlch trong TONG CONG TY DAU TU VA K]NH DOANH VON

NHA NUUC

STATE CAPITAL AND INVESTMENT
CORPORATION

SCIC
50.000 ty dong

Tang 23 + 24 Toa nha Charmwt, 117 Tran Duy Hung, Cau
Glay, HaNo6i :

(84) 024. 3824 0703
(84) 024.3824 (_)__703- P e el
WWW.Scic.vn

contact@_scic_.v,n-_' _
$6 0101992921 do S& Ké hoach va Pau tw Ha Ndi cp lan
diu ngay 9/7/2010, dang ky thay dbi ldn tha 5 ngay
5/5/2016

* Piu tu va quan 1y vén dau tu theo nhiém vu duge Chinh
phu, Thu tuong Chinh phu giao;

= Tiép nhén va thyuc hién quyén dai dién chi s& hitu nha
nudec tai cdc doanh nghiép theo quy dinh ctia Chinh phu;

" Tiép tuc thuc hién sﬁp xép, cd phé“m héa, ban von nha
nuéc dau tu tai doanh nghiép di tiép nhan theo quy dinh
hién hanh;

* Piu tu va kinh doanh vén vao nganh, linh vue, du 4n
dem lai hiéu qua kinh té theo quy dinh ctia phép luat;

= Cung cép cac dich vu tu van vé dau tu, tai chinh, chuyén
d6i, quan tri, mua, ban, sip nhap doanh nghiép va cic
dich vu hd trg doanh nghi¢p khac theo quy dinh cua
phép luft va cdc nganh, nghé khac dwgc Chinh pht, Thit
tudng Chinh phu giao.
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Logo SCIC SCIC

1.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Téng cong ty Déu tu va kinh doanh vén nha nuéc - Cong ty TNHH (SCIC) dugc thanh
lap theo Quyét dinh s6 151/2005/QBD-TTg ngay 20/6/2005 clia Thii tuéng Chinh phu. Véi
chirc ndng quéan Iy, dau tu va kinh doanh vén nha nuéc, sy ra di cia SCIC nim trong
tién trinh cai cach kinh té n6i chung va cai céch doanh nghiép nha nudc néi riéng nhiam
ning cao hiéu qua sir dung von nha née. SCIC 1 dai dién chi s¢ hitu von nha nuéc tai
cac doanh nghi€p, thuc hién d4u tr vao cac nganh, linh vurc quan trong clia nén kinh té
nhim ting cudng vai trd chi dao ctia kinh té nha nudc trén co s& ton trong nhitng nguyén
tic thi trudng. SCIC duge Chinh phu thanh 14p 14 buéce di quan trong trong tién trinh thic
diy sip xép, déi mai doanh nghiép Nha nudc, tién t6i x6a bé can thiép hanh chinh cua
cac co quan Nha nude vao hoat dong san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chinh thirc di vao hoat dong tir thang 8 ndm 2006, SCIC quan ly danh muc dau tr gbm
céc doanh nghiép hoat déng trong nhiéu linh virc khéc nhau clia nén kinh t& nhu: dich vu
tai chinh, nang lwong, cong nghiép, vién thong, xiy dung, van tai, hang tiéu ding, y té,
cong nghé théng tin... SCIC dugc Thi twéng Chinh phi quyét dinh chuyén sang mé hinh
Coéng ty TNHH Mot thanh vién do Nha nudc lam chi s& hitu theo Quyét dinh sb
992/Qb-TTg ngay 10 thang 6 nam 2010.

A= A s A 2 A . _ A A A
2. Moi quan hé véi cong ty ¢o6 phan cé von diu twr can chuyén nhwong

Tbéng céng ty Pau tur va Kinh doanh vén Nha nudc 12 ¢b dong nha nuée va 1a cb dong 16n
tai Toéng Céng ty C6 phan Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam.

3. S6 ¢6 phin sé& hiru hién tai

Thang 6 nam 2007, SCIC tiép nhan vén nha nude tai VCG tir B X4y dung. Bién dong
vbn ddu tu tai VCG tir nim 2007 dén nay nhw sau:

SOZn e

ohi _ (nzhintdons)
1 19/6/2007 1.499.851.500 950.300.370  63,36%
2 2/2009 1.850.000.000 950.300.370  51,36%
3 11/2010 3.000.000.000 1.531.506.920 51,05% 581.206.550
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BAN CONG BO THONG TIN

i

VAT

VAT I IC
Vinaconex
Mo hinongo)
(N ongy {1y nglons)
4 11/2011 4.417.106.730 2.552.511.530 57,79%  1.021.004.610
5 30/12/2017 4.417.106.730 2.549.011.530 57,71% (3.500.000)
Nguén: SCIC

Tai thoi diém 30/6/2018, SCIC con s& hiru 254.901.153 ¢ phén tai VCG, twong duong ,
1
v6i 57,71% von di€u 1€ cua Vinaconex, tuong tmg vdi gia tri von gop 2.549.011.530.000 a
ddng (tinh theo ménh gid). ;
3
3
)
|
!
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BAN CONG BO THONG TIN

III. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH
NGHIEP NHA NUOC CHUYEN NHUQNG
1. Thong tin chung vé Cong ty

Tén cong ty

Tén giao dich qudc té

Tén viét tit
Vén diéu 1& thuc gop

Tru s& chinh

Pién thoai
Fax
Website

Logo Tdng cong ty

Nganh nghé theo Ping ky
kinh doanh

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NI-IAP KHAU
VA XAY DUNG VIETNAM :
VIETNAM CONSTRUCTION AND IMPORT-
EXPORT JOINT STOCK CORPORATION
VAN
4417.106.730.000 VND
Toa nha Vmaconex, so 34 Lé.ng Ha, quan Dong Ba Ha
Noi, VletNam _' o

(B4 A BSOS 7 o T e e
(84-24) 6284 9208

WWW vmaconex COITl Vl'l

NS

|

1. Hoat dong kién triic va tu véan k§ thuét ¢6 lién quan. Chi
tiét:

Thiét ké tong mat bang, kién tric nodi, ngoai that ddi voi
cong trinh xay dung din dung va coéng nghiép, thiét ké
quy hoach d6 thi;

Thiét ké két cAu dbi véi cong trinh x4y dung dan dung,
cong nghiép;

Thiét ké cip thoat nuéc, moi trudong nude dbi véi cong
trinh x4y dung dan dung, cong nghiép, cong trinh xir ly
chét thai rén;

Khéo sét tric dia cong trinh;

Thiét ké ha ting giao thong, san nén, thodt nudc cong
trinh x4y dung;

Thiét ké dién cong trinh dan dung, cong nghiép;

Tu van dau tur va xay dung;
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BAN CONG BO THONG TIN

Lap va thim tra du 4n dau tu (chi hoat ddng khi di ning
lyc theo ding quy dinh cta phép luét);

Tu vén du thiu va quan Iy du 4n;

Tu vAn thiét bi cong nghé méi va thiét bi tw dong
hod(khong bao gbm x4c dinh gia g6i thiu va gid hop dong
trong xdy dung);

2. Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua
dugc phan vao dau. Chi tiét:

Kinh doanh xuit nhap khdu vat tw, may moéc, thiét bi,
phu ting, diy chuyén cong nghé tuy dong hoa, phuong
tién van tai, xe gin mdy, hang tu lidu san xuit, tu lidu tiéu
dung, hang thi céng m§ nghé, hang néng 1am thuy san;
Péu tr thanh 1ip cdc doanh nghiép lién doanh va céc
doanh nghiép c6 100% vén ciia Téng Coéng ty cb phan
hoat ddng tai nudc ngoai;

Nhan thiu x4y 1ip céc loai hinh cong trinh tai nude ngoai;
Piu tu kinh doanh c¢b phiéu, ky phiéu, trai phiéu va cac
chimng chi co gia;

Piu tu gép vén thanh 14p méi cac cong ty cd phan, cong ty
trach nhiém hitu han; dAu tu gép vén vao cac cong ty cd
phén, cong ty TNHH dang hoat dong;

3. Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai.
Chi tiét:

Kinh doanh dich vu giao nhan, v4n chuyén hang ho, céc
loai cAu kién siéu trudng, siéu trong;

Van tai hang hoa bing dudng bd, dudng sdng va dudng
bién;

Kinh doanh khai thac ciu cang, béc xép hiang héa thiy, b
va cho thué kho bii;

Dai Iy ban vé may bay cho cac hang trong va ngoai nudc;
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BAN CONG BO THONG TIN

4. ban bubn db ubng. Chi tiét:

Dich vu mua béan rnirgu, bia.

5. Ban budn san phim thudc 14, thudc lao. Chi tiét:

Dich vu mua, ban thudc 14.

6.Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong. Chi
tiet:

Kinh doanh dich vu an uéng, nudc giai khat, banh keo.

7. B4n buén db ding khac cho gia dinh. Chi tiét:

Kinh doanh hang cong nghé phdm, my phim va qua luu
niém.

8. Gido duc khac chua duge phin vao dau. Chi tiét:

T chirc cic hoat dong gido duc - dido tao tir bic mam
non dén bic trung hoc phf") thong; gido duc - dao tao
hwéng nghiép; dao tao ngoai ngir va trr vén du hoc.

9. San xuét d6 ubng khong con, nuéc khoang. Chi tiét:
Khai théc va san xuét kinh doanh nuéc udng tinh khiét;

10. Trdng rimg va chim séc rimg. Chi tiét:

Trdng, cham séc, tu bd, bio quan rimg, trdng ciy cong
nghiép.

11. Chan nubi gia cAm. Chi tiét:

Chan nubi gia siic, gia cam.

12. B4n budn néng, 14m sin nguyén liéu (trr g6, tre, nira)

va dong vat sbng. Chi tiét:

Dich vu mua, ban va ché bién hang néng, 14m sin: gb
tron, gd so ché, gb tinh ché, ca phé nhan va néng san cic
loai (trir cc loai gd Nha nuéc cam);

13. San xuét cic loai hang dét khac chua dugc phan vao
déu. Chi tiét:

Dét, may cdng nghiép;
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BAN CONG BO THONG TIN

14. Pai ly, méi gidi, ddu gia. Chi tiét:

Bai ly mua, dai ly ban va ky gtri hang héa;

15. Lap dat hé théng cép, thoat, nude, 16 sudi va didu hoa
khong khi. Chi tiét:

Dich vu cung cip, ldp dat stta chira, bao hanh didu hoa
khong khi, dién lanh, thiét bi phong chéng chéy nd, thang
may;

16. Cung tmg va quan 1y ngudn lao déng. Chi tiét:

Hoat ddng xuét khiu lao dong;

17. Ban 1¢é hang héa khac méi trong céc cira hang chuyén
dung. Chi tiét:

Pai Iy ban 18 xing diu;

18. Hoat dong tur van quan ly. Chi tiét:

Quaén 1y va van hanh céc trung tdm thuong mai, siéu thi,
cac khu do6 thi, khu céong nghiép, khu cong nghé cao, khu
ché xuit;

19. Dich vu luwu trti ngén ngay. Chi tiét:

Pau tu kinh doanh khach san, nha nghi, siéu thi va cé4c
loai hinh du lich.

20. Khai thic quing kim loai khac khéng chira sit. Chi
tiét:

Khai théc, ché bién khoéng san.

21. San xuét khéc chwa dugc phén vao dau. Chi tiét:

Khai thac, san xuft ché bién kinh doanh céc loai ciu kién
va vit liéu xdy dung bao gém d4, cat, sdi, gach, ngdi, xi
mang, kinh, tAm lgp, nhya dudng, cac loai cdu kién bé
tong, da nhan tao va céc loai vét liéu xay dung khéc.

22. Khai thac, xir 1y va cung cip nude. Chi tiét:

Khai thac, san xuit kinh doanh nudc sach.

23. Ban budn chuyén doanh khéc chua dugce phan vao dau.
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BAN CONG BO THONG TIN

Chi tiét:

Kinh doanh céc san phdm phyc vu cho xir Iy nudc thai,
chat thai, bao vé mdi trudng.

24. San xuét, truyén tai va phan phéi dién. Chi tiét:

San xuét kinh doanh dién thuong pham.

25. Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chi
s& hitu, chu st dung hodc di thué. Chi tiét:

Péu tu xdy dung va kinh doanh bét dong san.
26. X4y dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét:

Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong, thiy lgi, cac cong trinh thy dién, nhiét dién, phong
dién,dién nguyén tir, dudng ddy va tram bién thé dén
500Kv, céc cong trinh ha tang k¥ thuét, xa hoi, khu d6 thi,
khu cong nghiép, khu cdng nghé cao, cdng trinh ngz’im, cac
cong trinh van hoa,thé thao, vui choi, giai tri, cong trinh du
lich, khach san va céc loai cong trinh cong cong khac.

27. (Dbi v6i nhitng nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién,
Doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh khi ¢6 du diéu
kién theo quy dinh ctia phép luét.)

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién Tong cong ty

« Thanh lap: Ngay 27/09/1988, Cong ty Dich vu va Xay dyng nudc ngoai, tién than cia
Téng Cong ty Cé phin XuAt nhap khiu va Xay dung Viét, dugc thanh 1ap theo Quyét
dinh sé 1118 BXD/TCLD ciia B§ Xay dyng;

« Nim 1991: Ngay 10/08/1991 Theo Quyét dinh s6 432 BXD/TCLD ciia B Xay dung,
Cong ty Dich vu va xdy dung nudc ngoai dbi tén thanh Téng Cong ty Xuat Nhap khau
Xay dung Viét Nam, hoat dong trong linh luc xay dung, xufit-nhe_‘ip khiu va xuét khau
lao dgng.

. Nam 1995: Ngay 20/11/1995, Tong Cong ty Xuét nhap khau X4y dung Viét Nam
dugc thanh 1ap theo md hinh Téng cong ty.

« Nam 2006: Ngay 01/12/2006, chinh thirc hoat dong theo md hinh Cong ty cb phan véi
vén didu 16 1.499,8 ty dong.
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BAN CONG BO THONG TIN

« Nim 2008: Ngay 05/09/2008, cb phiéu ciia Téng Cong ty cd phan Xuit Nhap khiu va
Xay dung Viét Nam (md VCG) dugc niém yét va giao dich trén s& giao dich Ching
khoan Ha Ngi (HNX)

« Nim 2009: Théng 2/2009 - Téng Cong ty cb phin Xuit Nhap khau va Xay dung
Viét Nam phét hanh thanh céng c¢b phidu ting vén diéu I¢ 1én 1.850 ty dbng.

« Nim 2010, Thang 11/2010 - Téng Céng ty cd phin Xuit Nhap khiu va Xay dung
Viét Nam phat hanh thanh c6ng cb phiéu ting vén diéu 1¢ 1én 3.000 ty dong.

« Nam 2011: Théng 11/2011 - Téng Céng ty C phin Xuat Nhip khiu va xdy dung
Viét Nam phét hanh thanh céng vén diéu 1& 1én hon 4.417 ty dong.

3. Co cdu by may quan Iy ciia Cong ty

Hinh 1. Co ciu bd may quén Iy ciia Cong ty

Ban Ban Ban | | Badd Quan Ban ' Ban Vin i
p D3 || Taichinh- || ly&Giam || Phattrién Déi ngoai ha
Xay dyng e Ké Ghogch || +4£8TTC || nhiniyo || -Phip chd phong
£ oy g g e ey —— _..'..“'_g‘.'._...'..':::.‘.'..;‘_*'_"_____:____.;:.'__

Ponvi VPED congty || Sone® | g || coraty

BOQLBDH || hach toan mién con (cé (c6 vén il khic (c6
dw an phu Trung + von gép gop 20% - doanh van gop
thuoc Nam >50%) 50%) tir <20%)

(Nguon: Vinaconex)
3.1. Pai hoi déng ¢ dong

Theo Ludt Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty, Pai hoi dong cb déng gdm tat ci cd
dong c6 quyén biu quyét 13 co quan quyén luc cao nhit cia Cong ty. Pai hoi dong
cb dong hop thudng nién hodc bit thuong, it nht mdi ndm hop mét 1an. Pai hoi dong
cb dong quyét dinh co cdu td chirc, giai thé, pha san Cong ty, quyét dinh cic ké hoach
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dAu tur dai han, ké hoach kinh doanh hang nim, mirc ¢ titc va chién lhugc phét trién, co
cAu vén, bd nhiém hoic bai nhiém céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban kiém soat.

3.2. Hoi dong quan tri

La co quan quan ly Cong ty do Pai hdi dbng cb déng bau ra, c6 toan quyén nhan danh
Cong ty & quyét dinh moi van dé quan trong lién quan dén muc dich, quyén loi cia
Cong ty; trir nhitng vin d& thudc thAm quyén cta Pai hoi ddng cb dong. Hoi déng Quéan
tri 6 quyén va nghia vu gidm sit Téng Giam ddc va nhimg ngudi quéan ly khac trong
Cong ty. Quyén va nghia vu cia Hoi ddng Quan tri do Phép luat va Diéu 1¢ Céng ty, céc
Quy ché ndi bd cia Coéng ty va Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong quy dinh. Co céu
Hoi déng quan tri duong nhiém:

S6 lirgng co phan sé hiru
Pai dién s& hiru ch
Ho vii Tén Chire vy S& hitu c4 nhin LB o
SCIC
A A
h
(e plin) (cé ph%n)
Ong Nguyén Duc Chi Chu tich HPQT 0 0
Thanh vién HPQT |
Ong D3 Trong Quynh kiém Tbng giam 0 80.000.000
dbe
Ong Lé Piang Diing Thanh vién HDQT 0 0
Ong Tr4n Tuén Anh Thanh vién HDQT 0 80.000.000
Ong Pham Van Hai Thanh vién HDQT 0 0
Ba Nghiém Phuong Nhi | Thanh vién HDQT 0 0
Ong Nguyén Anh Ting | Thanh vién HPQT 0 94.901.153

3.3. Ban kiém soat

Ban Kiém so4t bao gdm 05 (nim) thanh vién, 13 co quan do Pai hdi déng cd déng biu ra,
¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong hoat déng quéan 1y ctia Hoi déng Quan
tri, hoat dong didu hanh kinh doanh ciia Téng Gidm ddc; trong ghi chép s ké toan va
bdo c4o tai chinh. Ban kiém soat hoat dong ddc 1ap voi Hoi dong Quan tri va Ban Téng

Giam déc.
S6 lrgng cb phin s hitu
Ho va Tén Chitc vu
S& hitu ca Dai dién sé hiru
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BAN CONG BO THONG TIN
nhin cho SCIC
(cﬁ phin) (c6 phén)
. 2 Truong ban kié
Ong Dang Thanh Huan rtrcmg i o 15.626 0
soat
Ong Vii Hong Tuén Thanh vién 0 0
Ba Kiéu Bich Hoa Thanh vién 0 0
Ba Nguyén Thi Quynh Trang | Thanh vién 18.000 0
Ong Bui Anh Vii Thanh vién 0 0

3.4. Ban Tong Gidm dbc
Téng Gidm dbc chiu trach nhiém diéu hanh moi hoat déng hang ngay cia Cong ty va
chiu trach nhiém truéec HPQT vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao.

S6 lwgng ¢6 phén sé hiru
Ho va Tén Chikc vu S& hitu ¢4 nhin | Pai dién sé hitu cho SCIC
(c6 phan) (cb phin)
Ong D3 Trong Quynh Tdéng Giam dbc 0 80.000.000
Ong Nguyén Ngoc Diép | Phé tong giam dbc 60.809 0
Ong Lé Doanh Yén Phé tdng giam dbc 0 0
Ong Duong Vin Mau | Pho tong giam dbc 10.000 0
Ong Than Thé Ha Phé tong gidm dbc 0 0
Ong Trin Tuén Anh Phé tong giam dbc 0 80.000.000

3.5. Céc phong, ban chirc ning
3.5.1. Ban Poi ngoai- Phdp ché

Ban D6i ngoai - Phap ché 12 mot bd phan cia Co quan Tong Cong ty Co phan Xuét nhap
khéu va Xay dung Viét Nam, c¢6 chirc ning tham muu va giip viéc cho lanh dao Téng
Cong ty trong cong tac Phéap ché, ddi ngoai, quan hé cb dong va céc cong viéc khac khi
duge lanh dao Tong Cong ty giao.

3.5.2. Ban Phat trién nhdn lyc

Ban Phat trién nhan luc ¢6 nhiém vu tham muu, gitip viéc cho Ban Thuong vu Péang dy,
Hoi ddng quan tri, Ban Tdng gidm déc Téng Cong ty trong viéc diéu hanh cic giao
dich, hoat dong ndi b trong cong tac td chirc, can b, tién lwong, giai quyét ché d6 chinh
sach, thu hat, dao tao va phat trién ngudn nhan lwc, cong tic xiy dung Pang bd Téng
Cong ty; dong thoi nghién ciru va xdy dung chién luge phat trién chung cho toan
Téng Céng ty trong pham vi linh virc do Ban phu trich. Ngoai ra, Ban Phit trién nhén
luc c6 trach nhiém phdi hop, gitip d& cic Cong ty con, cic Cong ty lién két gidi quyét
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cic van dé trong cong téc td chirc-lao dong-dao tao theo quy ché phén cép giit Tdng
Cong ty va cac Cong ty.

3.5.3. Ban Xdy dung

Ban Xay dung 1a m{t Ban chirc ndng cua Téng Coéng ty vé6i chirc ning tham muu, gidp
viéc cho Hoi ddng Quan tri, Ban Téng giim déc Téng Céng ty va thuc hién nhimng
nhiém vu do Tdng Giam ddc giao truc tiép giao vé linh vire: Pau thau va quéan ly cac
du 4n xay lip ctia Téng Cong ty, tham gia cac du dn déu tu cha Téng Cong ty.

3.5.4. Ban Pdu tu

Ban Diu tr 12 don vi tham muu, gitp viéc Hoi ddng quén tri va Téng Gidm déc Téng
Cong ty trong cong tac dau tir, 14p ké hoach, theo doi va quan 1y qué trinh thyc hién dau
tu ctia Téng Cong ty trong cac linh vye:

- PAu tu cic du 4n san xuit cong nghiép (cac sin phim nhu: nuéc sach, da xdy dung,
bé tong du tng luc, gach, xi mang, ...)

- Déiu tu cae du an phat trién nha; du 4n Bt ddng sin nhu céc khu d6 thi, khu dulich.

- DAu tur cac du 4n lién doanh, lién két trong va ngoai nude, cic du an cd yeu to
nudc ngoai;
- Dau tu vao cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghe cao, ...

- Thyec hién nhimg c6ng viéc do lanh dao Tong Cong ty giao.

3.5.5. Ban Tai chinh Ké hoach

Ban Tai chinh Ké hoach 12 don vi chuyén mén tham muru, gitip viéc cho Hai déng quan
triva Téng Giam déc Tdng Cong ty trong linh vuc tai chinh ké todn véi cc chirc nang:

- Tao lap, quan ly va phén phéi ngudn vén phuc vu cho viée dAu tu phét trién, cdc
ké hoach sén xut kinh doanh;

- Phan phéi két qua sén xuét kinh doanh ciia Cong ty me the ché d0 tai chinh nha nuéc
va quyét dinh cia PHPCD;

- T chirc cong tac hach toan ké toan phuc vu cho céng tdc quéan ly cua nha nudc va
diéu hanh sén xuét kinh doanh cta Tong Cong ty;

- Xay dung céc co ché tai chinh va van dung cdc md hinh td chirc hach toan ké toan
trong Tong Cong ty;

- Dao tao, bdi dudng va tham gia quan ly d6i ngii can b lam cong tac Tai chinh- Ké
todn;

- Thye hién nhing cbng viéc khac do lanh dao Tong Cong ty giao.

3.5.6. Ban Qudn Iy va Gidm sdt Pau tu tai chinh
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BAN CONG BO THONG TIN

Ban Quan 1y va Giam sit Dau tu tai chinh 13 ban chuyén mén nghiép vu ciia Tong Cong
ty ¢6 chitc ning tham muru, gitp viéc cho lanh dao Toéng Cong ty trong cong tic quan Iy
von dau tu ciia Téng cong ty tai cic Cong ty c6 von gép dau tu cua Téng cong ty theo
chire nang, nhiém vu dugc phan cong.

Ban Quan ly va Giam sat Pau tr tai chinh ¢6 nhiém vu thuc hién cac cong tac sau:

+ Cong téc quan ly vén: X4y dung chién hrge, ké hoach quan 1y vén;

+ Thye hién quyén dai dién chii s& hiru vén cia Téng cong ty tai cac don vi ¢6 vbn gop;
+ Péu tu kinh doanh vén (thuc hién tai cdu trac tai cac don vi: PAu tu vén va thosi von);
+ Cong tac lién quan dén Nguoi dai dién v6n tai doanh nghiép;

+ Giam st kinh té tai chinh va céc nhiém vu khéc dugc giao.

3.5.7. Van phong

Vian phong Téng cong ty 1a mot ban nghiép vu cia Tong cong ty, c6 chirc ndng tham
muru, gitip viéc cho lanh dao Tdng cong ty trong cong tic hanh chinh téng hop, quan tri
hau can, cong nghé thong tin, thi dua khen thudng...

Vién phong c¢6 nhi¢m vu thue hién céc cong tac sau:

+ Cong tac van thu, luu trit;

+ Cong téc 1€ tan;

+ Cdng tac hau cé‘m;

+ Cong tac bao v€, quan su;

+ Cong tac thi dua, khen thuéng;

+ Cong ngh¢ thong tin;

+ Cong viée lién quan dén Ban quén Iy tda nha Vinaconex 34 Lang Ha...

Tai ngay 30/6/2018, Tong Cong ty ¢6 11 don vi truc thugc bao gom:

Ban quan ly/Ban diéu hanh diy dn

1 Ban quan Iy Dy 4n dau tu xdy dung mé rong dudng Lang - Hoa Lac

2 Ban quan ly cic dy 4n dau tr Hoa Lac

3 Ban diéu hanh Dir an thity dién Buén Tua Srah

4 Ban diéu hanh Dy an x4y dung hd chira nu6c Cira Pat

5 Ban diéu hanh di 4n x4y dung PHQG thanh phé H6 Chi Minh

6 Ban diéu hanh thi céng Du an Khu d6 thi Bic An Khanh
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BAN CONG BO THONG TIN

6 Ban diéu hanh thi céng Dy 4n Khu d6 thi Bic An Khénh

Cdc don vi hach toan phu thuéc

7 Trudmg Trung cAp nghé K¥ thuat Xay dung va Nghiép vu

8 Trudng Trung cap Xay dung Thanh Hoa

9 Trudng Mam non Ly Thai T6 2

10 Trudng Tiéu hoc dan 14p Ly Thai Td

11 Truong Trung hoc Phé théng Ly Thai To

Vian phong dai dién mién Trung va mién Nam ciia Vinaconex:

Vin phong dai dién tai TP. Ho Chi Minh

Viin phong dai dién tai TP. Pa Néng

Tai ngay 30/6/2018, Téng Céng ty c6 25 cong ty con, 07 cong ty lién két va 01 cong ty
lién doanh (théng tin chi tiét tai bang 3 va bang 4)

Ghi chu:

- Cdc Ban diéu hanh thudc Ban xdy dyng khong thong ké vao danh sdch

- Théng ké cde don vi ¢6 vén gdp chi phdi ctia T ong cong ty tinh truc tiép, khong qua
gidn tiép cong ty con

- Danh sdch cdc don vi duge cdp nhét theo danh muc ddu ti von ciia Tong cong ty tai
cde don vi

4. Co cAu vbn cb phin tai thoi diém 10/7/2018

Bang 1. Danh sach ¢ ddong nim giir 5% tré 1én von ¢b phin ciia Vinaconex tai ngay

10/7/2018
S6 1 CcpP
STT Tén cb dong 0 WIRE “T i1y 18 5o hiru
nam giir
A A A h . A N P A
; Tong cong ty Pau tur va Kinh doanh von Nha nudc — Cong 254.901.153| 57.71%
ty TNHH
5 | Tép doan Cong nghiép - Vién thong quan ddi (Viettel) 94.010.175 | 21,28%
3 | PYN ELITE FUND (NON-UCITS) 33.289.500 |  7,54%
Tong 382.200.828| 86,53%
Nguon: Vinaconex
Bang 2. Co ciu cb dong ciia Vinaconex tai thoi diém 10/7/2018
: : S6 ¢6 phin niam giir | Ty 1¢ s&
STT Tén c dong Shlagngchdong | . o g
(CP) hiru (%)
I | C ddng trong nwée 7.750 394.084.277 89,22%
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BAN CONG BO THONG TIN
T6 chirc: 53 353.545.674 80,04%
C4 nhéan: 7.697 40.538.603 9,18%
II | Cb dong nwoc ngoai 114 47.626.396 10,78%
Té chitc: 31 47.001.428 10,64%
C4 nhén: 83 624.968 0,14%
III | Cb phiéu quy 0 0 0
Tong cong 7.864 441.710.673 100,00%

Nguon: Vinaconex

5. Danh sich cong ty me va cdc cong ty con ciia Cong ty ¢6 von ciia doanh nghiép

nha nwéc chuyén nhwong, nhitng c¢ng ty ma Céng ty c6 von ciia doanh nghiép nha

niréc chuyén nhwong dang nim giit quyén kiém soat hoiic c¢6 phin chi phoi, nhitng

A 4 A A » - A 2 . As A re A » A -
cong ty nim quyén kiém soat hodc co phian chi phoi doi voi Cong ty cd von ciia

doanh nghiép nha nwée chuyén nhwgng

5.1. Coéng ty Me

Téng cong ty Pau tur va Kinh doanh vén Nha nuée (SCIC)

5.2. Danh sach Cong ty con

Céng ty ¢6 25 cbng ty con theo danh sach chi tiét dudi day:
Bang 3. Danh sach cong ty con

T¥ 1¢ phin sé
o ) . hiru tai thoi
STT Tén cong ty Hoat dong chinh 5
diem
30/6/2018(%)
1. | Cty CP Xay dung sb 1 Piu tu, xdy dung va kinh doanh BDS 55,14%
2. | Cty CP X4y dung s6 2 Piu tu, xdy dung va kinh doanh BDS 36%
‘ Xay d ic cong trinh dan d
3 | CiycP Réy dung.sh 4 b ok o 100%
cong nghiép
4. | Cty CP X4y dung s6 9 Déu tur, xdy dung va kinh doanh BDS 36%
Cong ty CP Vinaconex Da | Xay dung cac cong trinh dan dung,
S | o = it 73,59%
Nang cong nghiép
6. | Cty CP Xéy dyung s6 12° Déu tu, x4y dung va kinh doanh BDS 36%
Cty CP Xay dung|_,
il 2 T8 B tu, xby dung va kinh doanh BDS 51,93%
Vinaconex s 16
8. | Cty CP Xay dung s 17" Thi c6ng x4y 1ip 82,16%
9. | Cty CP Vinaconex 25 Péu tu, x4y dung va kinh doanh BDS 51,00%
10. | Cty CP Vinaconex 27 Thi céng x4y ldp 57,33%
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Cty CP Pau tu va Phat trién

Diu tu, x4y dung céc du an thiy dién,

11. A e T g - e 76,33%
bién Mién Bac 2 sx va kinh doanh dién nang
2. | e cp Vi Thi cdng xay lt’:p va Pau tu kinh 51.41%
1 €co
ty o doanh BDS (L
Xay dung cic cong trinh dan dung,
13, | CtyCP Vinasonex SiGon |7 F o CNE e 76.25%
cong nghiép
Cty CP Tu vin x4y dum E e Bk
o van XY | Ty vén thibt ké 51,00%
Vinaconex (Vinaconsult)
15 Cty CP Xay dung va Xuét Xay dung cac cong trinh ddn dung, 56.90%
" | nhap khdu Quyét Thing cong nghiép R
Cty CP Dau tu va Dich vu Lo
16. vty Thuong mai, dich vu 75,00%
do thi Viét Nam
17. | CTCP Viwaco Kinh doanh nuéc sach 51%
Cty CP Siéu thi v& xuat nha
g, | N PSRRI ERR i i, dich v 51,00%
khau thuong mai Viét Nam
Cty CP Dau tr va Phat trién | _,
o, |/ oo ST B R PAu tu, xdy dung va kinh doanh BDS 53,56%
du lich Vinaconex (ITC)
50 Cty CP Pau tu phat trién | Quan ly dy 4n, giam sat thi cong dau e
" | Nha va D6 thi Vinaconex | tr, XD v kinh doanh BDS ity
Cty CP Phét trien Th .
gq, | W bF That fnen TMUONE | bt kinh doanh BDS 55,00%
mai Vinaconex (VCTD)
CTy CP Vi D :
22, {r a A, - Séan xuét va kinh doanh nuéc sach 95,51%
Quat
23. | CTy CP Van tai Vinaconex | Kinh doanh vén tai 59,12%
CTy  TNHH MTV | . . .
24, . . Thi cdng x4y lap 100%
Vinaconex X4y dung
Co TNHH MTV 3
gkl B & PAu tu kinh doanh BDS 100%

Vinaconex dau tu

(Nguén: BCTC riéng bdn nién 2018 dé sodt xét cia Vinaconex)
(*) Mdc di Tong cong ty khong sé hitu hon 50% vén gép cia CTCP Xdy dung s6 2,
CTCP Xdy dung s6 9 va CTCP Xdy dung s6 12 nhung Téng cong ty vén dwge quyén bo
nhiém va mién nhiém phdn Ién cdc thanh vién Ban Gidm doc diéu hanh hoat dong ciia
cdc cong ty con nay. Theo do, CTCP Xay dung s6 2, CTCP Xay dung sé 9 va CTCP Xay
dung 6 12 van thude quyén kiém sodt ciia Tong céng ty, va khoan ddu tir vao cdc cong ty
nay duwoc ghi nhén la khodn dau tw vao céng ty con trén BCTC riéng bdn nién dé cia

Téng cong ty.

(**) Céng ty cé phan Xay dung s6 17: Ty I¢ sé hitu hién tai cua VCG la 82,09%
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(**%) Céng ty c6 phan Ddu tu va Phdt trién dién Mién Bdc 2: Ty Ié s¢ hitu hién tqi cia
VCG la 73,24%

5.3. Danh séch céng ty lién doanh, lién két

Bang 4. Danh sach cong ty lién doanh, lién két

Ty 1é phén s& hiru tai
thoi diém 30/6/2018
STT Tén Céng ty Nganh ngh? e
(%)

i Cty Lién doanh TNHH Phat | Pau tu, x4y dung va kinh 50,50

trién D6 thi méi An Khanh | doanh BDS iy
vt re s ok Diu tur xay dung céc du 4n

Cty CP DTXD va Phat trién R Ei )

2 N . i thiy dién, san xuat va kinh 29,19%
Néng Lugng Vinaconex i

doang dién nang

Cty CP Nhan lyc va Th

M e e we va IMUOPE | Thwong mai, dich vu 44.20%
mai Vinaconex

4 | CTy CP Xi mang Cim Pha Séan xuét xi ming 30,00%

. X4y dung céc cOng trinh da
5 | Cty CP X4y dung sb 11 G e 30,36%
dung, cong nghi¢p

Cty CP Ong soi thiy tinh S o 2 ol

6 ; San xuat ong soi thuy tinh 35,39%
Vinaconex
Cty CP Dau tu BOT Ha Noi — | Quan Iy du 4n BOT cao tbe

7 2 il g0 21,00%
Bac Giang Ha Noi — Bac Giang

8 | CTy CP VIPACO San xut bao bi 21,25%

(Nguén: BCTC riéng bdn nién 2018 da sodt xét cua Vinaconex)
(*) Céng ty cé phan PTXD va Phdt trién Ning Luong Vinaconex: Ty Ié s¢ hitu hién tgi
cua VCG la 28,02%, ngoai ra VCG sé thuc hién chuyén nhirong 46.000 cé phan va quyén
loi lién quan theo Bién Bdan Thoa Thudn cho cdc nha déu tw trén co sé Quyét dinh 56
000236/2010/0D-HDQT ngay 03/4/2010 cua HDQT Vinaconex.
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San lwong san phdm/gia tri dich vu qua cdc nam

6.1.1. Céc san phdm chinh
a. Linh vuc thi cong xay lip

Hoat dong xay lap 1a hoat dong sin xut kinh doanh truyén théng va cha yéu cia
Vinaconex. Bing nd luc ctia minh trong sudt 30 nim hoat dong, Vinaconex da trg
thanh thuong hiéu ¢ uy tin déi v6i cdc nha dAu tu trong nuée va céc nha dau tw nude
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ngoai. P& nang cao ning luc san xuit, Vinaconex khong ngirng dau tu ning cao ning lyc
may moéc, thiét bj thi cong, manh dan nghién ciru, ing dung cong nghé tién tién trong xay
dung.

Céc cong trinh tiéu biéu va mang tinh biéu twong ma Vinaconex da va dang thi cong
bao gdm: Trung tdm Hoi nghi quéc gia, Khu d6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh; Sin vén
dong My Dinh, Trung tdm thuwong mai Trang Tién Plaza, Puong Lang Hoa Lac, Pudng
cao tbc BOT Ha Noi — Bic Giang, Du 4n Golden Silk Complex, Dy 4n Cau Nhat
Tan... Nam 2016, Vinaconex ky hop dong Goi thau 14 B1, 14 B2 — Dy é4n xay dung
dudng cao téc Pa Ning — Quang Ngii. Goi thau c6 gié trj 417,9 ty dong, dugc thyuc hién
bang vén ctia WB trong d6 Vinaconex chiu trich nhiém thi cong 40% khéi lugng). Céc
loai hinh cong trinh xdy dung ma Vinaconex cé du ndng lyc thi cdng dam bao chét

lugng, tién d cao nhét bao gbm:

- Xay dung céac cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, cau duong, sin bay,
bén cang, thiy lgi, dwong him; Xay dung cic cong trinh van héa thé thao, vui choi giéi
tri, du lich, khach san, cong s&, truong hoc, bénh vién, buru dién

. Xay dung céc cong trinh k¥ thut ha ting, khu dan cu, khu d6 thi, khu cdng nghiép,

khu ché xuét, khu cong nghé cao;
- Xay dyng cac cong trinh cép thoat nudc, xir ly chét thai, moi trudng

- Xay dung céc cong trinh thity dién, nhiét dién, duong ddy, tram bién thé dién.
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Hinh 2: Hinh 4nh mét sb cong trinh tiéu biéu cita Vinaconex

Cau Nhdt Tén Du én cao tée Ling — Hoa Lac

A ehe e e

J e S amey e gea  woa s R

oM ™~

e =

Nha mdy thiy dién Cira Dat Nha mdy thily dién Ngoi Phdt

il s.0-42 |l
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Bdo tang Ha Noi Trung tam thuong mai chg Mo

Nguon: Vinaconex

b. Linh vuc Bét dong san va ha tz"ing

Kinh doanh bit dong san dugc Vinaconex quan tim va phat trién tir ndm 1995 khi
Vinaconex bt diu trién khai ddu tu khu nha & CBCNV Téng Cong ty H12 — 13, khu
Thanh Xuén Nam, du 4n Khu d6 thi méi Trung Hoa — Nhan Chinh. Tir d6 dén nay, véi
sir phét trién nhanh chéng cta thi trudng b4t dong san, Vinaconex da thuc hién dau tu
thém nhiéu du 4n méi nhur:
- Dy 4n khu db thi Trung Hoa — Nhan Chinh
- Du 4n khu d6 thi NO5 Péng Nam Tran Duy Hung

Du 4n tru s& Tong Cong ty tai 34 Lang Ha - Ha Ni
- Hop tac déu tu véi Cty Petrowaco thyc hién Dy 4n cai tao chung cu cii 97-99 Léng
Ha
- Du an 2B Vinata
- Du 4n 25 Nguyén Huy Tudng

Cong nghé cao Hoa Lac
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Hinh 3: Hinh dnh mdt s6 di 4n tiéu biéu ciia Vinaconex

Du 4an khu d6 thi
Trung Hoa — Nhén
Chinh (2003-2006)

Du 4an Khu D6 thi
méi Trung Hoa
Nhan Chinh 1a du an
d6 thi 16n nhdt va
ddu tién cia Tong
cong ty Vinaconex,
nam ¢ thu 46 Ha
Noi.

Téng mirc diu tu
(riéng phan ha ting):
273,624 ty VND

Du an khu d6 thi
NO5 P6éng Nam Tran
Duy Hung (2008-
2012)

Téng mitc diu tu:
3.682,43 t§ ddng

Du an Tru so Téng
Coéng ty Vinaconex
(2007-2009)

Déay 1a Tru s& lam
viéc cia Téng Cong
ty (05} phén
VINACONEX, véi
muc tiéu xdy dung
d kinh doanh bén
hodc cho thué vin
phong lam viéc.

Téng mic diu tu
duogc duyét: 503,418

ty ddng
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Du 4n cai tao chung
cu cii 97-99 Lang Ha
(2014-2017)

Téng mitc dau tu du
kién (truéc VAT):
603,8 ty dong

Du 4n 2B Vinata
(Quy IV/2016 — Quy
IV/2018)

Téng gia ti déu
tw: 618,737 ty ddng

Du an xay dung co
s& ha ting Khu c6ng
nghé cao Hoa Lac
(2003-2010)

Téng mirc diu tu du
kién: 1.316,7 ty
dfing

¢. Linh vuc khac

Nguon: Vinaconex

Luén kién tri véi phuong chdm hoat dong da nganh, da dang hoa linh vuc hoat dong va
san phim, Téng cong ty da khong ngimg mé rong céc nganh nghé kinh doanh sang nhiéu
linh virc khdc nhau nhu gido duc dao tao, ...Trong d6, ndi bat 13 hé thong céc trudng Ly
Thai T4 tai khu d6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh, bao gdbm: Trirdng Mam non Ly Thai T6
2, Trudng Tidu hoc Ly Théi T, Truong Trung hoc co s& va Trung hoc phd thong Ly

Thai T4.
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Hinh 4. M4t s6 hinh 4nh ciia hé théng dich vu gido duc Vinaconex dang quan Iy

Truong Mam non
Ly Thai T4 2

Dién tich: 9.924
m2

S6 16p: 31 16p

Pia diém: Puong
Nguyén Thi Thap,
quin Ciu Gidy,
thanh phé Ha Noi

Truong Tiéu hoc
Ly Thai T4

Dién tich: 6.229,4
m2

S6 16p: 37

Pia diém: Pudng
Nguyén Thi Pinh,
quin Ciu Gidy,
thanh phé Ha Nb6i

Truong Trung hoc
co s¢ va Trung hoc
phd théng Ly Thai
To

Dién tich: 7.958 m2
S6 16p: 33

DPia diém: Pudng
Nguyén Thi Dinh,
quan Ciu Giéy,
thanh phd Ha Nbi

(Nguon: Vinaconex)
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6.1.2. Gia tri tirng loai san phdm/dich vy trong doanh thu, l¢gi nhuén
Bang 5. Co cAu doanh thu ciia cong ty giai doan 2016- Bin nién nim 2018

Don vi tinh: Triéu dé:ng

2016 2017 6T/2018
STT |Linh vye Tv 1é TV 16 v 18
Giatri | ° | Gidtr VI | Gise |0
(%) (%) (%)
I |Cong ty me
| | Doanh thu hoat dong xdy lip | 2-689.054| 87% | 2.990.068 | 91% | 773.838 |85%
> |Doanh thu bén bétdong san | 145.012 | 5% | 64.438 | 2% | 16.755 |2%
, |Doanh thu dich vu va doanh | 45 113 | 8oy | 245700 | 7% | 121.263 |13%
thu khac
Téng cong 3.079.179|100%| 3.300.206 [100%]| 911.856 100%
I Hop nhit
I |Doanh thu hoat dong xay lip | 5.443.311] 64% | 6.023.815 | 55% [2.723.139| 65%
y |Poanh thukinh doanhbatdong | ge, 755 | 1094 | 2.164.674 | 20% | 508.583 | 12%
sdan
3 |Doanh thu san xult cOng |y 13 804! 12% | 1.668.596 | 15% | 446.888 | 11%
nghiép
; |Doanh thu cho thug, cung cdp | 5g 578! 149 | 1.040.714 | 10% | 480.261 | 12%
dich vu va doanh thu khac
Téng cong 8.548.445|100%) 10.897.799] 100%| 4.158.871| 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat, riéng nim 2017 va BCTC badn nién nam 2018
Bing 6. Co ciu lgi nhuin gép clia Cong ty giai doan 2016- Bin nién nim 2018

Bon vi tinh: Triéu dong

2016 2017 6T/2018
STT Linh vue TV 18 TV 16 TV 18
gty | T2 e [N G| LT
(%) (%) (%)
I | Cong ty me
, |Lot nhun tir hoat dong | 0 345 | 350, | 134.049 | 59% | 25.815 | 43%
xady lap
, |Lei nhuén tr hogt d9ng | 55594 | 2605 | 14998 | 7% | -4.039 | 7%
ban bat dong san
, |Loinhudntirdichvucho| o500 | 3805 | 77.814 | 34% | 38.917 | 64%
thué va dich vu khac
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Téng cjng 223209 | 100% | 226.861 | 100% | 60.693 | 100%

11 Hop nhit

| | Lot nhudn tr hoat dong | 351 78 | 2304 | 392,140 | 22% |106.123 | 23%
xay lap

o | Lot mhuan @r hoat dong | 304 004 | 2794 | 535268 | 30% |101.425 | 22%
kinh doanh bat ddng san

3 |Lot mhudn Or san Xudt| 53000 | 11% | 570.136 | 32% |145.866 | 32%
cong nghiép
Loi nhuén tir cho thué,

4 |cung cAp dich vu va lgi | 654.015 | 45% | 270.378 | 15% | 107.682 | 23%
nhiign khc

Téng cfng 1.437.997 | 100% | 1.767.922 | 100% | 461.096 | 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat, riéng ndm 2017 va bdn nién nam 2018

7. Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liy ké

dén quy gin nhit
7.1. Két qua hoat ddng kinh doanh
Bing 7. Két qua hoat dong kinh doanh ciia céng ty me giai doan 2016-B4n nién nim

2018
Don vi tinh: Triéu dong
o % 6 thang dau
STT Chi tiéu 31/12/2016 | 31/12/2017 S s
Tang/giam nam 2018
I | Téng i sin 10420379 | 10.346.415 ©,71)|  9.789.190
S| ot A 3.079.179 |  3.300.206 7,18 911.856
5 |Lotnhugn trhoat dbng kinh | 453 655 | 1,240,744 2074 357.669
doanh

4| Lohatn ki 1.482 196 86,77) 58
5| Debadifn et 405.107 |  1.240.940 206,32 357.675
T ——— 366.460 | 1.068.936 191,69 334.420

Nguon: BCTC riéng da kiém todn ndm 2017 va bdn nién ndm 2018 cua Vinaconex
Bang 8: Két qua hoat dong kinh doanh hep nhat nim 2016-B4n nién nim 2018

Pon vi tinh: Triéu dong

STT

Chi tiéu

2016

2017

%
Tang/gidm

6 thang
diu nim
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2018
1 |'Téng i sin 22.845352 | 21.629.224 | (532) | 20.179.903
9 | Doaglyflinthuin 8.547.840 | 10.897.515 27,49 4.158.865
; |Lei nhudn tir hoat dong kinh | g15 108 | 1040683 | 13895 | 232.189
doanh
4 | Loi nhuén khac 24.664 10.806 (56,19) 29
5 | Loi nhuan trude thué 836.853 1.951.489 133,19 235.105
6 | Loi ohufn sau thué 712.625 | 1.629.138 128,61 182.445
; |1l nhuin sau thue cia 6 4ong | 499595 | 1341382 | 168,50 | 133.289
cua Cong ty me
Ty 1é loi nhufn tra ¢b tic (SH
8 |tién tra cd tic/loi nhuin sau 50% 33% (34) % -

thué)

Nguén: BCTC hop nhat da kiém todn ndm 2017 va bdn nién nam 2018 ciia Vinaconex

Béang 9: Doanh thu va L¢i nhuin sau thué cia Céng ty me nam 2016, 2017 va Ban

nién nam 2018

Don vi tinh: Triéu dong

Ban nién
STT Chi tiéu 2016 2017
niam 2018
1 Doanh thu 3.079.179 | 3.300.206 911.856
2 | Loi nhuan sau thué 366.460 | 1.068.936 334.420
Nguén: Vinaconex
BAOVIET & Securities 42

R R S e S L WY

T o o



BAN CONG BO THONG TIN

Pb thi phan anh doanh thu va lgi nhuén sau thué ctia Cong ty me
giai doan 2016-2017 va Ban nién nam 2018
179 3.300.206

2070
L i

3.500.000 #

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000 -

1.000.000

500.000

| 0

2016 2017 Bén nién nam
2018

mDoanh thu ™ Loi nhudn sau thué

Nguén: Vinaconex
Két qua sén xut kinh doanh ciia Cong ty me ting truéng t6t so véi két qua kinh doanh
nim 2016. Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép cia Cong ty nim 2017 dat 1.069
ty ddng ting so v&i nam 2016 1a 703 ty dong, twong duwong mic ting 192,07%; chu
yéu dén tir doanh thu hoat dong tai chinh dat 1.180 ty 16n hon 3 14n so véi 354 ty cua
nam 2016.
* ¥ kién kiém todn vé khodn ne tiém tang tai bdo cdo tai chinh bdn nién néim 2018 va bdo
cao tai chinh nam 2017:
- “Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 37 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giita
nién dé nam 2018, Théng bdo sé 132/TB-VPCP ngay 16/6/2016 cia Vin phong Chinh
phii néu “y kién két lugn ciia Phé Thi tuéng Trwong Hoa Binh tai cudc hop xir Iy sau
thanh tra viéc c6 phan héa Téng cong ty co phan Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét
Nam” ¢6 dé cdp mot sé van dé da néu trong bdo cdo cia Thanh tra Chinh phit. Y kién két
Tudin vé cdc van dé nay cé thé lam phdt sinh khoan no tiém tang cia Tong Cong ty. Hién
tai, Tong Céng ty dang trong qud trinh lam viéc, gidi trinh véi cdc co quan Nha nudc cé
tham quyén lién quan dén y kién két ludgn néu trén”. Y kién nay cua kiém toén ciing duoc
trinh bay tai thuyét minh sé 40 phan Thuyét minh bao c4o tai chinh riéng niam 2017.
Béing 10: Doanh thu va Lg¢i nhuin sau thué hop nhit cia Vinaconex nim 2016, 2017
va Ban nién ndm 2018
Pon vi tinh: Triéu dong

B4n nién
nam 2018

STT Chi tiéu 2016 2017
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1 Doanh thu 8.548.445 | 10.897.798 4.158.865
2 Loi nhuén sau thué 712.625 1.629.138 182.445
Nguon: Vinaconex
Db thi phan 4nh doanh thu v lgi nhuén sau thué hop nhét ctia
Vinaconex giai doan 2016-2017 va Ban nién ndm 2018
10897798
12.000.000 -~ g sag 445
10.000.000 -
8.000.000 |
6.000.000 4.158.865
4.000.000 o2 dis
7127625
2.000.000 182.445
g A
2016 2017 Bén nién nam
2018
mDoanh thu ™ TLoi nhuin sau thué

Nguén: Vinaconex
Két qua san xudt kinh doanh ciia Téng Céng ty nim 2017 ting truéng kha tbt so véi
két qua kinh doanh ndm 2016. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép hop nhét nim
2017 dat 1.629 ty dong ting so véi nim 2016 1a 713 ty ddng, tuong duong mirc ting
128,47%; chi yéu do lgi nhuén coéng ty me va cac don vi thanh vién két qua cao hon
nam trude. Cac don vi kho khin vé tai chinh da thu hep quy mé hoat dong va ché hoan
thién thu tuc phé san, giai thé nén khong con anh huéng nhiéu téi két qua hop nhit toan
Tong Cong ty.
* ¥ kién kiém todn tai bdo cdo tai chinh hop nhdt néim 2017 vé viéc diéu chinh sé liéu
ddu kp ndm 2017:
“Thuyét minh s6 49 ciia Bdo cdo tai chinh hop nhét nam 2017 dé cdp dén viéc sé liéu so
sdnh tai ngay 1/1/2017 va cho ndm két thiic ngay 31/12/2016 da dwoc diéu chinh lai theo
két qua Kiém todn Nha nude”.
* ¥ kién kiém todn tai bdo cdo sodt xét bdo cdo tai chinh hop nhdt bdn nién nam 2018:
- “Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 11 phan thuyét minh BCTC hop nhdt bdn nién 2018,
trong dé mé ta yéu té khéng chdc chén lién quan dén quyét dinh cubi cing cta co quan
¢6 thdm quyén vé viéc hoan trd chi phi ma Céng ty da dau tw vao du dn dau tu xay dung
va kinh doanh ha tang khu dé thi Cao Xanh-Ha Khdnh D, phuong Ha Khdnh, thanh phé
Ha Long, tinh Qudng Ninh”.
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- “Nhu trinh bay tai cdc Thuyét minh s6 18, 19 phan thuyét minh bdo cdo tai chinh hop
nhét ban nién nam 2018, Uy ban Nhdn ddn thanh phé Hai Phong da ra quyét dinh vé
viéc tam dung trién khai mot phén Dir an Khu dé thi - du lich Cdi Gid, Cat Ba (“Du an
Cdi Gid”) cua Téng coéng ty cé phan Pau tw va Phdt trién du lich Vinaconex
(“Vinaconex ITC"”) — Céng ty con cua T ong cong ty, @é ban giao cho mét chi dau tw
khdc thue hién tiép. Ngay 25/10/2017, Uy ban Nhdn dan Thanh phé Hai Phong da c6
quyét dinh s6 2782/QP-UBND vé viéc thanh Idp 16 cong tdc lién nganh Thanh phé dé
xdc dinh gid tri chi phi ddu tw déi véi phan dién tich tra lai Thanh phé ciia Dy dn Cdi
Gid @8 hoén tra cho Vinaconex ITC theo quy dinh va trinh Uy ban Nhan dén Thanh pho
phé duyét. Theo d6, cdc vdn dé lién quan dén cong tdc dén bii doi véi phan gid tri dau tw
clia phén dién tich trd lai Thanh phé Hai Phong dang dwoc cdc co quan cé thdm quyén
xem xét va tinh todan”.

- “Nhue trinh bay tai thuyét minh sé 44 phan thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat ban
nién nam 2018, Théng bdo s6 132/TB-VPCP ngay 16/6/2016 cia Vin phong Chinh phil
néu “y kién két ludgn ciia Phé Thu tuéng Triwong Hoa Binh tai cudc hop xir Iy sau thanh
tra viéc cé phan héa Téng cong ty ¢ phan Xudt nhép khdu va Xdy dung Viét Nam” cé dé
cdp mot s6 van dé da néu trong bdo cdo cia Thanh tra Chinh phi. ¥ kién két lugn vé cdc
vén dé nay c6 thé lam phdt sinh khodn no tiém tang cia Téng Céng ty. Hién tai, Tong
Céng ty dang trong qud trinh lam viéc, gidi trinh véi cdc co quan Nha nudc co tham
quyén lién quan dén y kién két lugn néu trén”.

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khac trong ciing nganh

8.1. Vi thé cia Cong ty trong nganh

Vinaconex 12 mét trong nhimng thuong hiéu uy tin trong linh vuc thi cong va xay lip véi
30 nim x4y dung va phat trién. Ra doi trong bdi canh nhimg ngay dau ciia sy nghiép ddi
méi dit nuée, Vinaconex da déng gop cho dit nuée hang nghin cong trinh, sin phdm c6
gid tri to 16n vé kinh té - xa hoi, vin héa, an sinh x4 hoi, an ninh qudc phong, ngay cing
khing dinh vi tri 1 doanh nghiép hang dau trong linh virc xdy dung va kinh doanh bét
dong san ¢ Viét Nam.

Vinaconex da x4y dung hang loat nhitng cong trinh trong diém quéc gia va mang
tinh bidu twong v& su phét trién cta d4t nuée nhu San vin dong My Dinh, cau Bai Chay,
cAu Nhat Tan... Vinaconex ciing 14 don vi tién phong phat trién Khu d6 thi Trung Hoa
Nhén Chinh, @ mé& ra huéng phat trién khong gian séng theo xu huéng méi, dép tng
nhu cau d6 thi héa ngay cang cao ctia Ha Ndi néi riéng, va ca nudce néi chung.

8.2. Trién vong phét trién cia nganh

Nganh x4y 1ip va kinh doanh bit déng sin dugc du bdo s& di vao giai doan ting
trudng va phat trién dn dinh nho céc yéu 6 sau:
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Tinh hinh kinh té vi mé on dinh

Téng truéng kinh té trong quy IV/2017 1ap ky luc trong vong 10 nim qua & mirc 7,65%,
g6p phan dwa GDP ca nam 1én 6,81% - vugt muc tiéu dé ra ctia Chinh phi (6,7%) ciing
nhu cic du bdo trude d6 cua cac td chirc nghién ciru trong va ngoai nude va 1a mirc ting
truéng cao nhét tir ndm 2008 t6i nay. Két thic nam 2017, CPI ting 2,60% so véi cung ky
nim trudc va CPI binh quan tang 3,53% so vdi cing ky ndm trudc, déu dat muc tiéu
kiém soat ciia Qudc hoi (4%). Didu nay c6 dugc 12 vi nhém hang thue phim, vén chiém
trong s6 16n nhét trong gié hang chung CPI & mirc 22,60%, tiép tuc sut giam 3,92% so
v6i cling ky nam truée, gop phn kéo CPI xudng 0,89%. O chiéu ngugc lai, gid thude va
dich vu y té ciing nhu gi4 gido duc mic du van ting cao nhung mirc ting da chimg lai dé
khéng ddy CPI tang qua manh, véi mirc déng gop cua hai nhém hang nay trong CPI tang
1An luot 14 1,40% va 0,44%. Bén canh d6, gi4 nha & va vét liéu xdy dung vdi céc nhan tb
cdu thanh gi4 1a gas, dau hoa, dién, nuée va sit thép ting ciing tiép tuc ting, gop phin
dAy CPI ting 0,73%. Cubi cing, dang luu y 1a sy ting gid cia nhém hang giao thong do
gi4 dau thé giéi da tang nhe 2,9% trong nam 2017, déng gép vao CPI chung 0,57%.

Lii suét cho vay duy tri & mirc thip da gitp cai thién kha ning tiép can tin dung cho
céc doanh nghiép kinh doanh BDS va céc ¢4 nhan ¢ nhu cAu v& nha &. Mit bang 14i suat
huy dong trong nam 2017 tuong dbi dn dinh. Mat bing lai suit cho vay phd bién & mirc
6% - 9%/nim dbi v6i ngén han, 9% - 11%/nim d6i véi trung va dai han. Ddi v6i nhém
khach hang c6 tinh hinh t3i chinh minh bach, 1i suat cho vay ngén han tir 4% - 5%/nam.
Téc d6 ting truedng ddn sé va qud trinh @6 thi héa nhanh

Viét Nam 1a qudc gia ¢6 tdc d0 tang trudng dan s6 kha cao so v6i cac nude trong khu vue
va trén thé gi6i véi téc do ting truéng trung binh hang ndm & muc 1,08%/nam trong
vong 10 ndm tr¢ lai day. Trong co cAu dan sb Viét Nam, ty trong dan s tré trong do
tudi lao dong ludn chiém trén 50% va c6 xu huéng ting dan trong nhing nam gin day.
Tang trudng dan s6, dic biét 1a dén sb tré trong dd tudi lao dong 1a nhan t6 lam ting moi
nhu cu ctia xa hoi, trong d6 c6 BPS nha ¢.

Theo théng ké cia Bo Xay dung, Viét Nam 1a qudc gia ¢6 mic do do thi hoa ting
trudng hang nim, dat ty 16 33% trong ndm 2014, 35,7% trong ndm 2015, dat 36,6%
trong nam 2016 va 34,75% vao nim 2017. Tuy mtc do do6 thi héa cia Viét Nam thap
hon nhiéu so v6i cac quéc gia trong khu vuc nhung téc d d6 thi hoa cia Vigt Nam lai
thudc nhém dan dau, chi sau Thai Lan. Dudi tac dong cta do thi hoa, su chuyén dich cua
nguoi lao dong tir nong thén ra thanh thi dé lam viéc s& 13 ban dap thuc diy nhu clu sd
hitu nha & ting manh hon trong cic nim tiép theo, ddic biét tai 2 db thi 16n 1a TP HCM va
Ha Nai.

FDI tiép tuc la chat xic tde quan trong cua nén kinh té Viét Nam
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Dong von FDI vao Viét Nam ting manh trong ndm 2017, ghi nhén hai ky luc méi ké tir
nim 2009 t6i nay, do anh hudng tich cyc tir cdc Hiép dinh Thuong mai ma Viét Nam da
ky két v6i EU, Han Quéc, AEC ciing nhu sau khi ding cai t6 chirc thanh cong APEC.
Téng vén FDI dang ky & mirc 35,88 ty USD, ting 47% so véi cing ky ndm trudc; tong
vén FDI giai ngén ciing ting trudng tich cyc & mic 11%, dat 17,50 ty USD. Sy bit pha
ndy c¢6 duogc 1a bai: (i) ty gia USD/VND dugc gitr dn dinh co ban trong ca nim; va (ii)
lan séng thodi vén Nha nuéc dé tur nhan héa cdc DNNN, ting ty trong s& hitu ¢b phén
ctia nha dau tu nudc ngoai va lan séng niém yét ctia nhitng doanh nghiép tu nhén ving
manh, gép phin thiic ddy cac nha dAu tu nuée ngoai dau tr vao Viét Nam.

Su gia ting ngudn vén FDI vao Viét Nam dong nghia véi viéc gia ting céc cong ty c6
vbn diu tr nuwéc ngoai mdi hoat dong tai Viét Nam, luc lugng lao dong tir nong thon ra
thanh phd, cong véi sy ting trudng luc luong lao dong va chuyén gia tir nude ngoai hd
trg cho nhu ciu vé nha &. Dong vén FDI s& kich thich thi truéng BDS béng 2 cach:

HE tro truee tiép cho nhu céu BDS Céng nghiép: Lugng vén FDI dugc t4p trung nhiéu
nhét vao linh vire san xuit vén c6 nhu cdu sir dung quy d4t 16n. Céc nha méy can nhing
dién tich dit phu hop va diéu nay da gigp thuc ddy nhu ciu cho cac BDS cong nghiép,
dic biét 14 trong cic KCN toa lac xung quanh nhirng thanh phé 16n nhu Ha Nbi va TP
HCM.

H{ tro gidn tiép cho nhu cdu BDS Nha & va Thwong mai: Viéc ting cudng déu tu nuéc
ngoai va nhu cdu phét trién cho céc cong ty nudc ngoai thanh 14p tai Viét Nam sé thiic
dhy viéc gia ting nhu cAu d6i véi cin ho van phong, can hd cho thué va can hd dé ¢. Do
trong mua tiém nang cho nhitng phan khic nay s& 1a cic cong ty nudc ngoai 6 nhu cau
thué cin hd cho cac chuyén gia nuéc ngoai dang sinh soéng va lam viéc tai Viét Nam.
Nhiéu khach hang nudc ngodi s& duge khuyén khich s& hitu mot can ho tai Viét Nam
thay vi di thué, dac biét 1a khi gi4 ban cin ho tai Viét Nam khé hop 1y so véi cac nuée
trong khu vuc lan cén va Luit Nha ¢ sua ddi cho phép ngudi nudc ngoai, Viét kiéu sd
hitu nha & tai Viét Nam.

Phdt trién co sé ha tang dé thi

Céc du 4n co s& ha ting trong yéu da gip két ndi tot hon giira cac khu vuc, céc ving
cling nhu hinh thanh céc khu dé thi ngoai trung tdm va céc khu d6 thi vé tinh; tir 46
kich thich tiém ning ting truéng cla thi truong BDS néi riéng va nén kinh té néi chung.
Tdc déng cua cdc chinh sdch maoi lién quan d'én Ludt Kinh doanh BDS va Ludt Nha ¢
stra doi

Luat Nha & stra d6i chinh thirc ¢6 hiéu lyc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nude
ngoai va ngudi Viét Nam & nude ngoai s& hiru BDS tai Viét Nam, duge xem Ia dong
luc phat trién cho linh vuc BDS ca nudc noéi chung va thi truong TP HCM ndi riéng
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duge tiép thém ngubn ciu méi. Theo Piéu luat méi, bit ky ngudi nudc ngoai va cong
dan Viét Nam sdng & nudc ngoai déu c6 thé s¢ hiru BDS @ & tai Viét Nam, khong quan
trong dén viéc ho dang 1am viéc tai Viét Nam hay két hon véi ngudi Viét Nam. Céc cong
ty ¢6 von dau tr nudc ngoai hodc cic vin phong dai dién cia cdc cdng ty nudc ngoai
ciing ¢6 thé mua BDS. Diéu niy ky vong s& kich thich nhu cau s& hitu BDS cta céc
khéch hang 14 ngudi nuwde ngoai ddng thoi gia ting ngudn vén nudc ngoai chdy vao thi
truong BDS Viét Nam.

9. Tinh hinh hoat djng tai chinh

9.1. Trich khiu hao TSCP

Khéu hao tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh dugc trich theo
phuong phép dudng thing trong thoi gian hitu dung udc tinh cla céc tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric  : 7 - 50 nam
Dung cu van phong :4 - 10 ndm
May méc thiét bi :5-20 nam
Phuong tién vén tai : 6 —30nam
Tai san khac :2—-10n3m

9.2. Thanh toén céc khoan no dén han: Thanh to4n ding han va day du cac khoan ng
9.3. C4c khoan phai ndp theo luat dinh: Thyc hién theo luét dinh
9.4. Trich 1ap cac quy theo luat dinh: Ping theo Diéu 1& va luat dinh

Bing 11. Trich 14p cac quy caa Vinaconex giai doan 2016- Ban nién nim 2018

Don vi tinh: Triéu dc';ng

Cong ty me Hop nhit
STT | Chi tiéu 30/6/
31/12/2016 | 31/12/2017 | 30/6/2018 | 31/12/2016 | 31/12/2017 Sk
Quy khen
1 | thudng 3.826 10.265 28.890 16.592 25.101 72414
phtc lgi
Quy dau tu
2 |va phat| 359318 359.318 | 801.028 | 514.410 510.754 | 941.768
trién
TONG 363.144 369.583 | 829.918 | 531.002 535.855 | 1.014.182

Nguén: BCTC hop nhdt va riéng da kiém todn ndm 2017 va Sodt xét bdn nién nam 2018
cua Vinaconex
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BAN CONG BO THONG TIN

11. Danh muc dit dai ciia Vinaconex
Pugc dinh kém tai Phu luc 01 cia Ban cong bd thong tin nay.
12. K& hoach l¢gi nhuén va ¢ tirc nim tiép theo
Bang 20: K& hoach lgi nhuén va ¢d tirc nim tiép theo ciia Cong ty me

Pon vi tinh: Ty dong

@hittic

S Oach

1 | Tongdoanhthu | 4.480,7°" |4.491,7| 025% | 5.025,1 11,88%

2 | Loi nhun sau thué 1.068,9 491 | -54,06% | 5364 9,25%
Ty 1€ Loi nhuén sau

3 . 23.86% | 10,93% | -54,19% | 10,67% -2,38%
thué/Tong doanh thu
Ty 1€ Loi nhudn sau
thué/vdn chi s& hiru

4 _ 17,87% 821% | -54,06% | 8,97% 9,26%
(gia dinh VCSH
khéng thay dbi)
Ty 18 chia cb titc 10%-

5 12% 12% 0% (16,67) %-0%
trén ménh gia 12%

Nguon: Vinaconex
(*) Nguon Ké hoach 2018 tir Nghi quyét Pai hgi dong cé déng thudng nién ndm 2018
(**) Nguén Ké hoach nam 2019 Idy tir dinh hwedng 5 ndm tai Nghi quyét DHPCD ndim
2017
(***) Doanh thu bao gém ca doanh thu tai chinh
Do ndm 2017, Vinaconex cé khoan lgi nhudn dét bién tir viéc thodi von ¢ Cong ty CP
Viwasupco (762,5 ty dong), do d6, néu chi so sdnh vé 56 liéu thudn iy thi chi tiéu loi
nhudén ké hoach 2018 thap hon so véi két qua thuc hién 2017. Tuy nhién, néu so sanh
o cdc hoat dong thuong xuyén thi ké hoach loi nhudn nam 2018 ciia Vinaconex ting
7% so voi thue hién nam 2017.
Cin cie thiee hién:

Nhiing gidi phap dé thwe hién ké hoach nhu sau:

BAOVIET & Securities 58

Y AN 4 o B ™ WL WA s

LT N



BAN CONG BO THONG TIN

Déi véi hoat déng xdy ldp:

Chi trong dén van dé an toan lao dong, vé sinh méi trudng, phong chéng chay nd, t6
chirc t6t mdi trudmg sdng cho céng nhan trén cong trudng, khong dé xay ra bat ky vu
tai nan nghiém trong nao.
Lam tét c¢6ng tdc phdt trién thi truong, tim kiém nguén viéc:

Mé rong quan hé véi céc ddi thc trong va ngodi nuéc, tim kiém, tham dy thiu cac géi
thiu hiéu qua trong nudc va qubc té; mé rong thi trudng xay lip khu mién Trung,
Nam, ddc biét tiép xuc vdi cac dbi tac dai dién von FDL

Tich cuc tham gia chao gid cac du 4n theo mo6 hinh thiét ké téng thau thi cong EPC,
tién t61 hinh thanh va hoan thién din mo hinh trién khai song hanh D&B; nghién ciru
m6 hinh héa din céc du an thong qua hé théng phan mém quéan 1y BIM.

Tim kiém mot sé ngudn cong viéc mang tinh dic thi nhu: khoan kich ngam, x ly
nuée thai, thi cong du 4n ning lugng sach... dé tao tinh lgi thé vé ning luc kinh
nghiém cho Téng Coéng ty trong tuong lai.

Déi véi hoat ddng dau tu:

On dinh hoat dong cho thué, kinh doanh bat dong sin dau tu

Tiép tuc thuc hién trién khai céc dyr 4n theo tién d¢ ctia Téng cong ty: 93 Lang Ha, 97-
99 Lang Ha, 2B Vinata Tower, 25 Nguyén Huy Tuong...

Tim kiém va mua lai cc du 4n @3 c6 co ban phép ly dé 6 thé trién khai sém. Uu tién
fim kiém phat trién cdc dy 4n tai cac thanh phd, dia phuong c6 tiém nang nhu: Quéang
Ninh, Nha Trang, TP. HCM... '

DPéi véi hoat dong dau tw von:

NG luc thoai v6n cac don vi theo ké hoach dugc Hoi ddng quan tri phé duyét, tiép tuc
thu gon danh muc dAu tu chinh ctia Tong cong ty.

Tang cudng cong tac quan trj va gidm sat hoat dong kinh doanh cuia cac don vi ¢6 von
dAu tr ciia Téng cong ty. Thu hdi cb tirc tai cac don vi dAu tw vén c6 hiéu qua.

Déi véi hoat dong tai chinh:

Tiép tuc gitr vimg 6n dinh, st dung linh hoat, ding quy dinh céc ngudn va kénh tai
chinh nhim dap tng nhu cAu vbn cho hoat d6ng kinh doanh va diu tu.

Lap ké hoach sir dung vén thu dugc tir cong tac tai cAu tric dé phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh va d4u tu ciia Téng cong ty mot cich hiéu qué nht.
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BAN CONG BO THONG TIN

Tédng cudng cong tdc quan tri va gidm séat hoat dong san xuit kinh doanh cta céc don
vi ¢6 vbn dau tu cia Tong cong ty tir cong tac 1ap, phé duyét, kiém so4t tinh hinh thuc
hién ké hoach, thong qua cdng téc ra soat dinh ky, kiém tra d6t xuét va thong qua
ngudi dai dién cia Tdng cong ty tai don vi, tir d6 ning cao hiéu qué sén xuat kinh
doanh ctia don vi va lgi ich ciia Tong cong ty.

13. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hign ciia Céng ty c6 von ciia
doanh nghiép nha nwéc chuyén nhwong

Khong c6.

14. Cic théng tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Céng ty c6 thé anh
hwéng dén gia ci c6 phiéu chuyén nhwgng

Hién tai, VCG dang truc tiép tham gia 03 vu viéc tranh chap phap ly v6i tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan quan diéu tra. Noi dung chi tiét cdc vu viée nay

nhu sau:

2 52
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BAN CONG BO THONG TIN

IV. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON

Tén ¢ phén
chuyén nhuong:

Loai c¢b phan
chuyén nhuong:

Téng s6 lugng cd
phin du kién
chuyén nhuong:

Ménh gia:

Phuong thirc
chuyén nhugng
von:

T chirc dau gia:
Gi4 khéi diém déu
gia:

Gia dit mua hop
1é:

Thoi gian va dia
diém dang ky dau
gia va nbp tién dat
coc

Thoi gian va dia
diém nop Phiéu
tham du déu gi4
Thoi gian td chirc
d4u gia

Pia diém té chirc
dau gia

Thoi gian thanh

Cb phéan Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét
Nam

C6 phan phd thong, tr do chuyén nhugng

254.901.153 cb phén (chiém ty 1& 57,71% tong s6 cb phan da phat
hanh theo vén thuc gbp trong von diéu 18)

10.000 ddng/c phan
PAu gié c4 10, theo d6 nha dau tur phai ding ky mua toan bd sb ¢d

phdn chio bén (254.901.153 cb phan)

S& Giao dich Ching khoan Ha No¢i (HNX)

21.300 dbng/cd phan

Quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gia

Quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gia

Tir 1330 dén 14g30 ngay 22/11/2018

Tur 14g40 ngay 22/11/2018

Tai S& giao dich chimg kho4n Ha N§i
Sé 2 Phan Chu Trinh, P. Trang Tién, Q. Hoan Kiém, Tp. Ha Noi

Quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gia
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toan tién mua cb
phan tring d4u gia
va hoan tra tién
dat coc

Thoi gian chuyén
quyén s& hiru

Chuyén quyén s&

hiru

Théng tin vé
SCIC

Cam két ciia SCIC

Gidi han ve ty 1€
nam gitr doi vaéi

ngudi nudc ngoai

Cac loai thué co
lién quan

Dia diém cong bo

Quy dinh cu thé tai Quy ché d4u gia

Chuyén nhuong qua hé théng ciia Trung tdm luu ky chimg khoan
Viét Nam phu hgp v6i cac quy dinh phép luat lién quan va Quy
ché ban déu gia

SCIC chua c6 Tong gidm ddc dong thoi 1a Ngudi dai dién theo
phép luat dugce bd nhiém va;

Trong thoi gian chua c6 Nguoi dai dién theo phap luat va chua
hoan thanh tha tuc dang ky diéu chinh Gidy ching nhan Dang ky
kinh doanh lién quan dén viéc thay ddi Ngudi dai dién theo phap
lut thi 6ng Nguyén Chi Thanh — Phé Téng gidm dbc Phu trach
SCIC — dugc Hoi dong thanh vién SCIC — giao phy trach Ban
giam dbc va nhan sy Ngudi dai dién theo phép luat ciia SCIC theo
Nghi quyét s6 72/QD-DTKDV.HPTV ngay 31/8/2017.

SCIC cam két hd tro t8i da nha déu tur tring diu gia sém tham gia
quan tri doanh nghiép.

Vinaconex 1a doanh nghiép kinh doanh da nganh nghé nén SCIC
khuyén céo céc nha dau tw nudc ngoai nghién ciru k¥ quy dinh
phap luat Viét Nam vé gi6i han ty 1¢ sé hiru cia nha déu tr nudc
ngoai trong doanh nghiép.

Téng cong ty cd ph?m Xuét nhap khéu va Xay dyng Viét Nam hoat
dong c6 nghia vu déng thué Thu nhép doanh nghiép theo quy dinh
hién hanh.

Céc loai thué khéc dugc Téng cong ty ¢ phin Xuét nhap khéu va
Xay dung Viét Nam thuc hién ddy du nghia vu theo dung cac
quy dinh cua phdp luat.

Téng cong ty Piu tw va Kinh doanh von Nha nuée (SCIC)

thong tin : :
Dja chi: Tang 23, tda nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, quén
Ciu Gidy, Ha Noi
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Dién thoai: (84-24) 6278 0191  Fax: (84-24) 6278 0136

Téng céng ty C6 phidn Xudt nhip khiu va Xay dung Vigt Nam
(Vinaconex)

Dia chi: Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quén E)éng Pa, thanh
phd Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 6284 9234  Fax: (84-24) 6284 9208

Céng ty c6 phin Chitng khodn Bio Viét (BVSC)

Tru s& chinh: Tang 2 va 3, toa nha s6 72 Tran Hung Pao, phudng
Trin Hung Pao, quan Hoan Kiém,tp. Ha Nbi

Dién thoai: (84-24) 3928 8080  Fax : (84-24) 3928 9888
S& giao dich Chitng khodn Ha Npi (HNX)

Dia chi: $6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Nai

Dién thoai: (84-24) 3941 2626  Fax : (84.24) 3934 7818

V. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

Muc dich ctia viéc chuyén nhuong vén nhim co ciu danh muc diu tur theo chu truong
thoai vén dau tur cua Téng Cong ty Pau tr va Kinh doanh von Nha nudc tai cic
doanh nghiép khéng cén giir ¢b phin. Viéc chuyén nhugng vén chi 1am thay déi ty
1é s& hiru trong co cdu c¢d dong ma khong lam thay i mirc vén didu 1¢ da dang ky
cua Congty.

VL. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN VIEC CHUYEN NHUQNG VON

1. T chirc 1a chi s& hiru von chuyén nhwong

Téng cong ty Piu tw va Kinh doanh von Nha nwée (SCIC)

Dia chi: Tang 23, tda nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, quan Ciu Giiy, Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 6278 0191 Fax: (84-24) 6278 0136

2. Cong ty ¢6 vén ciia doanh nghiép nha nwée chuyén nhwgng

Tong cong ty C6 phan Xuit nhip khiu va Xiy dung Viét Nam (Vinaconex)

Dia chi: Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N¢i

Dién thoai: (84-24) 6284 9234 Fax: (84-24) 6284 9208
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3. T6 chirc thim dinh gid

Cong ty TNHH Hizng Kiém toin AASC

Pia chi: 86 01 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Ndi.

Dién thoai: (84.24) 3824 1990 Fax: (84.24) 3825 3973
4. T chirc kiém to4n bzo cdo tai chinh

Coéng ty TNHH KPMG

Pia chi: Ting 46, Toa thip Keangnam, Hanoi Landmark Tower,
Toa nha 72 tAng, L6 E6, Pudng Pham Hing, Ciu Gidy, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi.
Dién thoai: (84 24) 3946 1600 Fax: (84 24) 3946 1601

Cong ty TNHH Deloite Viét Nam

Dia chi: TAng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quin Déng Da, thanh ph6 Ha Noi
Dién thoai: (84 24) 6288 3568 Fax: (84 24) 6288 5678
5. Té chirc tr van chuyén nhwong von

Céng ty cb phdn Chirng khoan Bio Viét (BVSC)

Tru s& chinh: $6 72 Trin Hung Pao - Hoan Kiém - Ha Nbi

Dién thoai: (84-24) 3928 8080 Fax : (84-24) 3928 9888
6. Td chirc thwe hién diu gia

S¢ giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX)

Dia chi: $6 2 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha N¢i

Dién thoai: (84-24) 3941 2626 Fax : (84.24) 3934 7818

VIL. BAO CAO CUA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NQI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DEN
CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

Bén cong bb thong tin duge cung cép nhim muc dich gitp nha dau t c6 thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trude khi ding
ky mua cd phan. Tuy nhién, do dot chuyén nhuong vén nay khong phai la dot phat
hanh/chuyén nhuong ¢ phiéu ctia doanh nghiép dé huy dong vén trén thi trudng so
cép nén Ban Cong b6 théng tin nay duoc chung tdi xdy dung véi kha ning va nd luc
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cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu d trinh bay va mong mudn céng b t6i Nha
d4u tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thdng tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban Cong b thong tin nay khong dam bao ring da chira dung diy di cac thong tin
vé doanh nghiép va ching tdi ciing khong thuc hién phén tich, dua ra bat ky y kién
danh gia nao véi ham ¥ bao dam gia tri cia cb phiéu. Do d6, ching toi khuyén nghi
nha diu tu truée khi tham gia déu gia cong khai cin phai tim hiéu thém thong tin vé
doanh nghiép, bao gém nhung khong giéi han nhu Diéu 1¢ doanh nghiép, cic Nghi
quyét Dai hoi dong cb dong, cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cdc Béo cdo tai chinh,
Béo c40 kiém toan, tinh hinh doanh nghiép, quy dinh v& ty 18 s& hitu ciia Nha déu tu
nudc ngodi,... ciing nhu dam bao ring viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich 1a
dtng thim quyén, tuan thii cac quy dinh v& cong bd thong tin, giao dich cia cb dong
[6m, ngudi ndi bd, gidi han ty 18 s& hiru, duoc thanh toin bing ngudn tién hop phép,
phu hop véi quy dinh cia phép luét hi¢n hanh.

Nha dau tu tham gia mua cd phén c6 trdch nhiém tim hiéu, d4nh gia cic thong tin vé
doanh nghiép va chiu trich nhiém vé& quyét dinh ddu tu ciia minh. Cong ty c6 vén cia
doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong, T chirc chuyén nhugng vén, TS chirc tur vén,
va céac cong ty con, cong ty lién két, nhan vién cua ho khong chiu trach nhiém va viéc
Nha déu tu sir dung Ban cong b thong tin nay cho myc dich ctiaminh.

Tran trong cam on./.
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Ha Néi, ngay 4 thdng A0 ndm 2018

PAI DIEN CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC
PHO TONG GIAM POC£ -

7098887
/_.\ ‘__.—»~—'___~L >
. ./
"‘ <
1Q

len [ DAU TY,
[=| KINHI

PAI DIEN TO CHUC CO VON CUA DOANH NGHIEP NHA NUOC
CHUYEN NHUQNG)~~ \ N/
TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG AM

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO

TONG GIAM POC

<
L e NHDA
"

DINH HOA
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