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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI VINACONEX - HOANG THANH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Ni

; BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C4 phin DAu tu va Phat trién db thi Vinaconex - Hoang Thanh (goi tat 1a “Céng
ty”) trinh bay Béo cdo nay cing v&i Béo céo tai chinh da duge kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2010.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Héi ddng quan trj va Ban Giam déc da didu hanh Cdng ty trong nim tai chinh va dén ngiy
14p bao cdo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Ch tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Xuan Ting Uy vién Hoi ddng quan tri
Ong Poan Chau Phong Uy vién Héi ddng quan tri ;
Ong Do Tién Diing Uy vién Héi ddng quan tri (mién nhiém ngay 29/9/2010)
Ong Nguy&n Nhu Vinh Uy vién Hdi ddng quan tri (b nhiém ngay 21/5/2010) :
Ong Nguyén Phiic Huéng Uy vién Héi ddng quan trj (b4 nhiém ngay 21/5/2010)
Ong Ta Trung Diing Uy vién Hbi ddng quan tri (b3 nhiém ngay 29/9/2010)
~Ban Giam dée
Ong Nguyén Xuan Ting Gidm dbc -
Ong Vii Gia Binh - Phé Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém ldp Bdo céo tii chinh phéan éﬁh'mét céach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cia péﬁg ty tai ngay 31 thang 12 nim 2010 ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién té ctia Cong ty cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nidm 2010. Trong viéc 13p
céc bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm doc duge yéu cau phai:

» Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mdt cach nhit quén;

¢ Duara céc xét dodn va ude tinh mdt cach hop 1y va than trong;

¢ Neéurd cic nguyén tzi'c ké toan thich hop c6 dugc tusn tha hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu cén dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khdng;

e Ban hanh va 4dp dung hé théng kiém sodt nfi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay Bo
c4o tai chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan; va g

» Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giém déc Cong ty chiu trach nhiém dim bao ring s& ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé :
phén 4nh mét céch hop 1y tinh hinh tii chinh ctia Céng ty & bit ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh tuan tha cic Chudn muc K€ ton Viét Nam, Ché d6 K& toan Viét Nam v céc quy dinh phdp Iy
<6 lién quan tGi viée 14p va trinh béo cdo tai chinh. Ban Gidm dbc cling ¢hiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san cua Cong ty va thuc hién cc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian
I4n va sai pham khac. ‘

Ha Ngi, ngay 21 thdng 01 ndm 2011



Cong ty TNHH Kiém toan An Pha
Tang 12, Tda nha 167, Phé Bui Thi Xuan
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Audit - rporaté Finance

Sé: 11/2011/4P - KT ,
BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

Kinh giri: Hdi ddng quan tri
Ban Gism déc
Cong ty C6 phin PAu tir va Phat trién dé thj Vinaconex - Hoang Thanh

Chung toi d4 tién hanh kiém toan Bang Can déi ké toan tai ngay 31 thing 12 ndm 2010 cung vdi cic Bio
cdo Két qué hoat dng kinh doanh va Luu chuyen tién 18 va céc Thuyét minh k&m theo cho nim tai chinh
két thiic ciing ngay ciia Cong ty C4 phan Pu tur va Phét trién d6 thi Vinaconex - Hoang Thanh (goi tit1a
“Cong ty”). Céc Béo cdo tai chinh dugc I3p ngay 21 thing 01 nim 2011 tir trang 05 dén trang 23 kém
theo.

- ‘on > Y3 K - - =X - aa
Trach nhiém ciia Ban Gidim doc va ciia Kiém todn vién

Ban Gidm d8c ¢6 trach nhiém lap va trinh bay bao czio tai chinh phan 4nh trung thure va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty, phit hop véi c4c Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d5 ké todn Vi¢t Nam va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan ti viéc 18p va trinh bdy bdo cdo tai chinh. Ban Gidm déc ddng thoi ciing chiu
trach nhiém thiét ké va van hanh hé thong k1em sodt ndi by mdt cach hiru hiu dam bao viéc ldp va trinh
bay béo cdo tai chmh khéng cé sai s6t trong yéu do gian l4n hodc sai sét.

Trich nhiém cia chung,tm 12 dua ra y kién vé céc Béo cdo tai chinh ndy dua trén két qua clia cudc kiém
toan.

Cosé cia y kién

Chiing t6i d4 thyc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céac chuin muc nay
yeu cau ching tdi phai tuin thu cic quy tic ve dao dirc nghé nghiép, phai 1ap k& hoach va thyc hién cdng
viéc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly ring c4c Béo c4o tai chinh khéng c6 céc sai s6t trong yéu.

Cong viéc kiém todn bao gom viéc thye hién céc thii tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan x4c minh
cho céc sé lu;:u va cdc thuyet minh trén bio c4o tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dugc thu'c hién dua trén xét
do4n ctia kiém toan vién, trén co s danh gi4 ri ro lién quan dén cac sai s6t trong yeu phin 4nh trén bao
cdo tai chinh, do céc gian l4n hoic sai sét. Trong qua trinh danh gié nii ro, kiém to4n vién cling xem xét cac
th tuc kiém soat do Ban Gidm déc thuc hién nhim 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh mmg thuc va hop Iy
8 thiét ké cc thu tuc kiém todn thich hop trong timg trudng hop ma khong nhim dua ray kién nhan xét vé
tinh hitu hiéu cia h¢ théng kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Chiing i ciing ddng thai tién hanh dénh gla cac
nguyén tic ké toan dugc p dung va nhimg ude tinh quan trong cua Ban Giam dbe cung nhu danh gid vé
viéc trinh bay céc thong tin trén Bdo cdo tai chinh. Chung t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan da cung
cp nhitmg co s hop 1y cho ¥ kién cua chuing tdi.

Y kien

Theo ¥ kién cia ching t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thue va hgp ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tii chinh ciia  Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2010 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thac cing ngay, phi hgp véi cac Chudn
muc ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan t6i viéc 1dp va
trinh bay Bdo céo tai chinh.

3 Kiém toan. Tai chinh. Tu vin.
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (Tiép theo)
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Chiing t6i xin lru y van dé sau:

Nhr d4 trinh bay tai Thuyet minh s6 9 phan Thuyét minh Bdo céo tai chinh, Céng ty c6 khoan gép. vén
lién doanh vao Cdng ty C6 phin Phat trién P6 thi Qudc té Viét Nam (VIDC) tuong (mg 40% vén Didu 18
cua Cong ty lién doanh. Muc dich lién doanh nhim xiy dung va phat trién dy 4n Khu dd thi méi L€ Trong
Tén (hién nay 13 du 4n Parkcity Ha Nbi) v6i quy mo trén 77 hecta tai ngi tur g1ao cit gilta duong L& Vian
Luong kéo dai va pho Lé Trong Tan thudc quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi. Pén thoi dlem hién tai, Dy
an trén dang dugc trién khai theo tién 40 (hién d4 hoan thanh san l4p mjt béng va dang trién khai thi céng
ha ting khung cta dyr an). Cudi nam 2010, Céng ty lién doanh di ban thi didm mét tiu khu cu tra. Theo
béo c4o cita Ban Giam dbc Cong ty, dv 4n d gxanh dugc sy quarr tim dic biét cia gidi dAu tu kinh doanh
bit ddng san va ngu'b'] tiéu dung. Ban Gidm d6¢ Cong ty tin tudng du 4n sém hoan thanh va tao ra Doanh
thu va lgi nhuén t6t cho Cong ty lién doanh.

g Lé Manh Thang
Giam dbc kiém tqz’m Kiém to4n vién
Chimg chi KTV s6 0308/KTV Chimg chi KTV s 0934/KTV

Thay mdt va dgi dién-cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN PHU

Ha Ni, ngay 21 théng 01 ncim 2011
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI
VINACONEX - HOANG THANH

To6a nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,
Thanh Xuén, Ha Ni

BAO

CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2010

II.

11

IV.

II.

IV.

»
A

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010

TAX SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khoidn tuong duong tién
1.Tién

2. Cic khoan twong duong tién

Cac khoan diu tir tai chinh ngin han
1. Pdu tu ngin han

Cic khoan: phii thu ngén han -
1. Phai thu cua khich hang

2. Tra trudc cho ngudi ban

5. Cac khoan phai thu khéc

Hang tén kho

1. Hang tdn kho

Tai sin ngin han khiac
1. Chi phi tra truéc ngin han
2. Thué GTGT dugc khiu trir
5. Tai san ngén han khac
TAI SAN DAI HAN
(200=220+250+260)
Tai sdn ¢ dinh
1. Tai san ¢4 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gia tri hao mon luy ké
Cic khoan diu tir tii chinh dai han
2. Pdu tr vio cong ty lién két, lién doanh
3. Piu tir dai han khéac

Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

MAU SO B 01 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2010

104.450.351.559

4.926.238.733
1.426.238.733
3.500.000.000

79.600.000.000
79.600.000.000

14.283.406.653
7.6.900.564
14.114.252.709
162.253.380
3.762.668.314
3.762.668.314

1.878.037.859
6.092.727
1.849.319.938
22.625.194

134.425.181.114

6.425.181.114
6.421.056.114
6.837.216.575
(416.160.461)
4.125.000
13.500.000
(9.375.000)

128.000.000.000
128.000.000.000

Mi Thuyét

s6 minh 31/12/2010
100 - 120.718.028.222
110 4 6.090.092.089
111 2.190.092.089
112 3.900.000.000
120 5 74.000.000.000
121 74.000.000.000
130 28.468.784.489
131 985.300.499
132 15.667.748.709
135 6 11.815.735.281
140 7 . 9.881.385.187
141 9.881.385.187
150 . 2.277.766.457
151 13.348.977
152 1.967.813.480
158 296.604.000
200 179.210.073.388
220 11.951.192.096
221 8 11.951.192.096
222 13.099.457.484
223 (1.148.265.388)
227 -
228 13.500.000
229 (13.500.000)
250 167.200.000.000
252 9 128.000.000.000
258 10 39.200.000.000
260 58.881.292
261 58.881.292
270 299.928.101.610

238.875.532.673

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 23 la b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xuén, Ha Noi

i

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010

MAU SO B 01 - DN
Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét
NGUON VON s6 minh 31/12/2010 01/01/2010
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 . 41.265.488.928 30.616.194.294
I. No¢ ngin han 310 37.716.045.872 30.594.129.650
1. Vay va no ngén han 311 11 6.904.005.606 -
2. Phai tra cho ngudi ban 312 2.064.128.745 135.793.547
3. Nguoi mua tra tién truée 313 17.063.255.827  4.167.192.668
4. Thué va cé4c khoan phai ndp Nha nude 314 12 4.738.258.699 24.529.592.195
5. Phai tra ngudi ko dong 315 41.684.775 116.470.775
6. Chi phi phai tra 316 6.574.652  1.614.022.399
9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 13 6.163.274.286 31.058.066
11. Quy khen thudéng phic lgi 323 734.863.282 -
I1. No dai han 330 3.549.443.056 22.064.644
1. Vay v no dai han 334 14 3.512.301.634 -
2. Dy phong trg cip mét viée im 336 - 37.141.422 22.064.644
B. NGUON VON (400=410) 400 258.662.612.682 208.259.338.379
I. Vén chii s& hitu 410 15  258.662.612.682 208.259.338.379
1. Vén dau tu ctia chit s& hru 411 150.000.000.000  93.750.000.000
4, Cb phiéu quy , 414 (160.000.000) -
7. Quy dau tu phat trién 417 24.751.548.584 -
8. Quy dur phong tai chinh 418 2.290.186.768 -
10. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420 81.780.877.330 114.509.338.379
%NGU()N VON (440=300+400) 440 299.928.101.610 238.875.532.673
NG TY NN
cO PHAN
Nguyén Xuin Ting Lé Vin Huy
Gidm déc Ké toan truéng

Ha Néi, ngay 21 thdng 01 ndm 2011

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 23 la b6 phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,
Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2010

¥
B

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2010

Giam doc

Ha Ngi, ngay 21 thdang 01 nam 2011

MAU SO B 02 - DN

Don vi tinh: VND

Ké toin trudng

. Mﬁ Thuyét

CHI TIEU s6 minh Niam 2010 Nam 2009
1. Doanh thu bdn hang va cung cﬁ’p dich vu 01 18 35.236.986.868 209.108.005
2. Cac khoan giam trir 02 18 - -

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap

dich vu 10 18 35.236.986.868 209.108.005
4. Giz vn hang ban 11 19 33.733.001.960 202.834.765
5. Loi nhuin gdp vé ban hang 20 1.503.984.908 6.273.240
6..Doanh thu hoat.ddng tai chinh - 21 20 19.658.519.369 - 1.401.841.952
7. Chi phi tai chinh 22 21 416.471.346 7-1.166.667

Trong do: Chi phi la@i vay 23 416.471. 346 1.166.667

8. Chi phi ban hang 24 - -

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 3.133.338.052  2.332.670.110
10. Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh 30 17.612.694.879  (925.721.585)
11. Thu nhép khic 31 22 - 145.788.390.909
12. Chi phi khac 32 22 105.046.856  7.988.872.940
13. L¢i nhuin khic 40 (105.046.856) 137.799.517.969
14. Lg¢i nhuin ké toan truéc thué 50 17.507.648.023 136.873.796.384
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 23 4.451.373.720 23.952.914.367
17. Lg¢i nhufn sau thué 60 13.056.274.303 112.920.882.017
W,pén trén ¢b phiéu 70 17 970 14.723
o\02

. gg,npeﬁzv ¢ 4
DAU TU VA PHAT TRIEN
——
XUAN -

MT!‘mg Lé Vian Huy

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 23 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo (i chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Tda nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2010
Thanh Xuin, Ha Noi

?

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
(theo phuong phdp gidn tiép)
MAU SO B 03 - DN
Bon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma sé Nim 2010 Nim 2009
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuin truéc thué 01 . 17.507.648.023 136.873.796.384
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khiu hao tii san ¢ dinh 7, 736.229.927 256.435.318
- Lai 18 tir hoat dong déu tu 05  (19.658.519.369) . (1.401.841.952)
- Chi phi 1 vay 06 416.471.346 1.166.667
3. Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh trudc thay ddi (998.170.073) 135.729.556.417
vén luu déng 08
- Ting, gidm céc khoan phai thu _ 09 (3.043.554.707)  42.455.520.310
- Tang, giam hang tdn kho 10 (6.118.716.873)  (2.741.038.314)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 18.765.361.114 (122.175.492.417)
- Tang giam chi phi tra trudc 12 (66.137.542) 126.646.496
- Tién li vay da tra 13 (409.896.694) (1.166.667)
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp 14 (24.508.123.810) -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - - 17.413.218
- Tién chi khic tir hoat ddng kinh doanh 16 (3.137.623.630) -
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 20 (19.516.862.215) 53.411.439.043
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung ti san ¢ dinh 21 (6.262.240.909)  (6.077.125.500)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va céc tiisan 22 - 5.380.909 /
dai han khéc =
2. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cia don vikhdc 23 (304.704.360.482) (159.860.000.000) K’
3. Tién thu hdi cho vay, ban ki céc cong cungctiadon 24  271.104.360.482  85.260.000.000 .

vi khac
4, Tién thu 1 cho vay, ¢ tirc va loi nhudn dugc chia 27 8.117.649.240 1.401.841.952

Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tir 30  (31.744.591.669) (79.269.902.639) '
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINK

1. Tién thu tir nhdn vén gép cia chit s& hiru 31 56:250.000.000  20.550.000.000
2. Tién chi tra vén gop cho céc chu s& hitu, mua lhicd 32 (160.000.000) -
phiéu ciia doanh nghiép di phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhé4n dugc 33 14.726.307.240 800.000.000

4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (4.310.000.000) (800.000.000)
5. Cb tirc, loi nhudn d4 tra cho chad s& hitu 36 (14.081.000.000) -

Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40  52.425.307.240  20.550.000.000
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 1.163.853.356 (5.308.463.596)
Tién va cic khoin tuong duong tién tén diu nim 60 4.926.238.733  10.234.702.329
Anh huémg ctia thay ddi ty gid quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va cic khoin tuong duong tidn tdn cudi nim 70 6.090.092.089 4.926.238.733

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 23 Ia b6 phén hop thanh cua bdo cdo tdi chinh
8



CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhéan Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xuén, Ha Nbi .

K3
¥
H

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
Théng tin bd sung cho cic khoén phi tién té

Trong nam 2010, Cong ty dd tra co tirc théng qua viéc b trir cdng ny phai thu (1ai cho vay) véi Cong ty
Cb phan Xay dyng so 1 vai s6 tién 12 900.000.000 VND. Vi vily, mot khoan tién tuong (mg di duoc diéu

chinh trén phén ting, gidm cac khoan phai thu.

Nguyén Xuén Ting ‘ L& Vin Huy
Giam doc . Ké todn truéng

Ha Ngi, ngay 21.:thang .01 ndm 2011

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 23 la b$ phdn hop thanh cua bdo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xugn, Ha N¢i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy Ia mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru von

Cong ty Co phan Piu tr & Phat trién ¢6 thi Vinaconex - Hoang Thanh (goi tit 1a “Cong ty”) 1a -
cdng ty cb phan dugc thanh l8p va hoat dng tai Viét Nam theo Gidy ching nhén dang ky kinh
doanh céng ty cb phan s6 0103016881 do S&& K& hoach va Piu tu Thanh phd Ha Nbi cdp ngay 19
thang 04 nam 2007; Gidy chimg nhin Ping ky doanh nghlep thay ddi 14n thir 03 ngay 20/09/2010
vGi mi sé doanh nghiép 12 0102234790 (chuyén tir s6 ding ky kinh doanh 0103016881).

Téng vén Piéu 1& clia Cong ty trén Gidy chimg nhin Dang ky doanh nghi¢p thay ddi 13n 3 1a
150.000. 000 000 ddng, twong tmg 150.000.000 cb phin v6i ménh gi4 10.000 ddng/cd phin; trong
d6 cic cb dong sang lap la:

= Tdng Cong ty Co phin Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Na.m (VINACONEX) nim giir
3.750.000 cd phan twong tmg v6i 37.500.000.000 ddng chiém 25% vén didu 15.

= Coéngty Cb phan Piu tur va Phat trién ha ting Hoang Thanh nim giir 6.525.000 ¢4 phin
twong (g vdi 65.250.000.000 ddng chiém 43,5% vén didu 18.

» Cong ty Cb phan Xéy dung s& 1 nim git 1.875.000 cb phin tuong mg véi
18.750.000.000 ddng chiém 12,5% vén diéu 1.

Tru s& chinh cia Cong ty tai Toa nha Vinaconex, khu d6 thi méi Trung Hoa — Nhan Chinh,
phudng Nhin Chinh, quin Thanh Xuin, thanh pho Ha N§i.

Van phong giao dich cua Cong ty tai phong 2502, tda nha 24T2, khu d6 thi méi Trung Hoa — Ciu
Giay, thanh pho Ha Noi.

Téng sb can b cong nhin vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2010 1a 43 ngudi (31/12/2009 1 18
ngudi).

Nganh, nghé kinh doanh céia Céng ty

® Quanlykhudothl khu nha &, khu dén cu, bmdoxe

» Tu vén dAu tu, tr vAn I3p dyr 4n (khéng bao gbm dich v thiét ké cong trinh), quan ly céc
du an x4y dung;

*  Xiy dung, phat tnen cac cong trinh, dy 4n: dan dung, cong nghiép, ha ting co s&, clp
thoat nude, xir ly chét thai, moi trudng, d6 thi, nha &;

»  Kinh doanh xuit nhdp khiu mdy moéc, vat tu thiét bi phuc vu cdc céng trinh xdy dung din
dung, cong nghiép va ha ting ky thuit, ha ting co s3;

*  San xuft vt lidu xiy dung;

= Thuc hién cac dich vu cung cap, lap dit, stra chita, bao hanh dién lanh, thiét bj phong
chéng chay, nd, thang mdy, kinh doanh dich vu giao nhén va vén chuyen hang héa;

= Kinh doanh dich vu 4n udng, vui choi, giai tri, siéu thj (khéng bao gom kinh doanh quin
Bar, phong Karaoke, vil truong);

= Kinh doanh bt dong san;

* X&y dung céc cbng trinh: Din dung, cong nghiép, giao thong, thiy lai, dLr(mg dédy va
tram bién thé dién dén 110 KV, cdng trinh ha tang k¥ thuét; khu d6 thi, khu cdng nghiép,
cong trinh van héa, thé thao, khu du lich va vui choi gii tri, khéch san va céc cong trinh
cong cong khéc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN DO THI ) ) i ]
VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,
Thanh Xuﬁn Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

TTfUYTTTDdHVH BAI)(D\C)TAJ‘:HINII(TIEP'TIIE(D MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay l1a mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& 1ap bao cio tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia goc
va phu hop véi cdc Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Quyét dinh sb 15/2006/Qb-BTC ngay 20/3/2006 cua B Tai chinh va cac vin ban huéng din, bd
sung hién hanh khac v ké ton tai Viét Nam.

Hinh thirc ghi s ké toan: Hinh thirc nhét ky chung,.
Nién dj ké ton

Nién d¢ ké to4n ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE-TOAN CHU YEU
Sau ddy 1a c4c chinh sach ké todn chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée lap Bao cdo tai chinh:
Uéc tinh ké toin

Viéc l4p Béo cédo tai chinh tuén thi theo céc Chuan muc Ke todn Viét Nam, H¢ thong Ké toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc v& ke toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam déc phai ¢6
nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu bao cdo v& cdng no, tai san va viéc trinh bay
cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p Bdo cdo tai chinh cling nhu cic s liéu bdo
cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh
doanh thue t& ¢6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cic khoin twong duong tién

Tién va cic khoan tuong du’orng tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién guri khong ky han,
cic khoan diu tu ngan han, c¢6 kha ning thanh khoén cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Hing ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s& gid thip hon giita gia goc va gié tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gid gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc
nep khéc phat sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hlen tai. Gid gbc cia hang
tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép dich danh. Gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc duge x4c
dinh bing gid ban udc tinh cia hang tn kho trong ky san xuat kinh doanh binh thudng trir chi phi
udc tinh d€ hoan thanh san phdm va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu chiing. Hang tn
kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cudi ky 1a chi phi thuc té phat sinh trong ndm cho céc cong

trinh hodc hang muc cdng trinh dang thuc hién nhung chua dugc chi diu tr nghiém thu, thanh
toan.

11

3
1

i



CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xuan, Ha Noi .

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Taisin c§ dinh him hinh va khiu hao

Tai san gé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mén lity ké. Nguyén gia
tai sin ¢6 dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sdm 1a toan b cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung,

Tai sin c¢b dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén thoi gian st
dung wéc tinh phit hop véi cac quy dinh ctia Thong tu s6 203/2009/TT-BTC cita B Tai chinh ban
hanh Ché d¢ quén ly, st dung va trich khiu hao tai san ¢é dinh. Thdi gian khiu hao cu thé ciia
timg loai tai san nhv sau:

Loai tai sin ¢b dinh Thoi gian (ndm)
Nha cira vit kién tric 25
Mdy méc thiét b 10
Phuong tién vén tai T 06
Thiét bi van phong _ 03 - 05

Tai san co dinh v6 hinh vi khiu hao

Tai sén cb dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon luy ké, thé hién gia tri
cta chuong trinh phan mém keé toan. Chuong trinh phan mém dugc tinh khiu hao theo phuong
phap dudng thang trong thoi gian 14 03 nam.

Gop von lién doanh

Cac khoan gop vén lién doanh 14 théa thugn trén co s&r ky két hop déng ma theo d6 Cong ty va
céc bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soat
duge hiéu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cdc chinh sach hoat
dong va tai chinh ctia don vi lién doanh phai ¢6 su dong thuén cia cic bén dong kiém soat. Céac
thoa thudn gbp von li€n doanh lién quan dén viéc thanh ldp mot co sé kinh doanh déc 14p trong d6
¢6 céc bén tham gia gop von lién doanh dugc goi 14 co s& kinh doanh ddng kiém sodt.

.Chi phi tra trudc diai han

Chi phi tra trudc dai han gém cdng cy, dung cu duge coi 1a ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh t&
trong tuong lai cho Cong ty véi thoi han tir mét ndm trd 1én. Céc chi phi nay dugc vén héa dudi
hinh thitc cdc khodn tra truc dai han va dugc phan bd vio Béo cio Két qua hoat déng kinh
doanh, str dung phuong phap dudmg thing trong thoi gian 02 nim.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua cua hoat dong nay dwoc xac dinh mot cach dang tin ciy va
Cong ty c6 kha nang thu duge céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Khi két qua thuc hién hop déng
xdy dung dugc xic dinh mdt céch dang tin cdy va duge khach hang x4c nhin (bién ban nghiém
thu khdi luong hoan thinh dugc xdc nhén giita Cong ty véi cac chi ddu tu) thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twrong {mg véi phin céng viéc da hoan thanh duge
khach hang xac nhin trong ky phan 4nh trén héa dom da 14p.

L3i tién gui, 13i cho vay dugc ghi nhéan trén co s& sd du cac tai khoan tién gui, tién cho vay va lai
sudt ép dung va theo thdng béo ctia ngén hang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI ] o )
VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,
Thanh Xua‘m Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét b6 phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viéc mua, diu tr xdy dung hodc san xuét nhitng tai san cin
mdt thoi gian twong @i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cfng vao
nguyén gia tai san cho den khi tai sdn d6 dwgc dua vao sir dung hogc kinh doanh. C4c khoan thu
nhdp phat sinh tir viéc du tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gi4 tai san c6 lién
quan.

Tét ca cac chi phi 13i vay khac duge ghi nhan vao B4o c4o Két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Thué

Céng ty c6 nghia vu phai np thué thu nhap doanh nghiép theo thué suit 1a 25% tinh trén thu nhép
chiu thué.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 1 tdng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi
phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghi€p hién hanh dugc tinh dira trén thu nhép chiju thué trong nam.
Thu nhap chiu thué c6 thé khac véi lgi nhudn thuan duoc trinh bay trén Bio cdo Két qui hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiju thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué
hodc dugc khAu trir trong cac ndm khac (bao gom ca 10 mang sang, néu cd) v3 ngodi ra khéng bao
gdm cac chi tidu khéng chiju thué hoic khong dugc khdu tnr.

Viéc x4c dinh sb thué phai ndp duge can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi k¥ va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyen

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén c4c khoan chénh léch gnra gia tri ghi sb va co sd tinh thué
thu nhép cua cac khodn muc tai san hoic cong ng trén béo céo tai chinh va duge ghi nhin theo
phuong phép bang cin d6i ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tht ca
c4c khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin
¢6 du lgi nhusn tinh thué trong-tuong lai-dé khin trir cdc khoan chénh léch tam thixi. Tuy nhién,

khong c6 bét ky tai san hodc cong no thué hoan lai nao dugc ghi nhén tai ngay 31 thing 12 nam
2010 do khéng c6 khoan chénh 1éch tam thdi trong yeu ndo gifta gid tri ghi s6 cua tai san va cdng
ng ghi nhén trén Béo cdo tai chinh va co s& tinh thué tuong émg trong tuong lai.

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo cc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,
Thanh Xuan Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét b6 phn hop thanh va cén duge doc dong théi véi Bdo cdo 1ai chinh

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

MAU SO B 09-DN

2.107.773.211
3.900.000.000

Tién giri ngan hang
Cac khoan tuong duong tlen )

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
" T#n miat 82.318.878 136.716.208

1.289.522.525
3.500.000.000

Céng 6.090.092.089

4.926.238.733

(i): Cac khoan tuong duong tién thc hién s6 du khoan du tu cia Cbng ty tai ngay 31/12/2010
theo Ho? dong Uy thic quan ly vbn s6 20101122 ngay 22/11/2010 giita Cong ty va Cong ty Tai
chinh C6 phén Vinaconex-Viettel (VVF). Theo Hop ddng nay, Cong ty da déng y uy thac cho
VVF quan ly vén tir tai khodn gitt ho va. chd thanh toén ciia Cong ty va Cong ty s€ nhan dugc
phan loi tirc tir viée vy thic quan 1y dong tién néi trén. L

PAU TU NGAN HAN

 31/12/2010 01/01/2010
VND VND

Cong ty CP Phat trién d6 thi Qudc té Viét Nam (1) 59.000.000.000 59.000.000.000

Ngén hang Thuong mai Cb phin Bic A _ - 5.600.000.000
Cong ty CP Xay dvng sé 01 - 15.000.000.000
Ngan hang TMCP Déu khi Toan ciu-Déng Do(2) 15.000.000.000 -

Cong 74.000.000.000 79.600.000.000

(1): La khoan cho Cong ty cb pha.n Phét trién do thi Qudc té Viét Nam (VIDC) vay véi gdc vay la
59.000.000.000 ddng theo Hop dbng vay ngin han ngay 23/12/2010, ky han 3 thang, 13i suit
17%/nim nhim muc dich bd sung von hru déng cho VIDC. Lai vay dugc trd theo ky han 1
théng/lan vio ngay 30 cia thing cudi ky han. Khéng c6 hinh thtrc bao dam tién vay.

(2): La khoan tién giri ¢6 ky han 12 thang tai Ngén hang Thuong mai Cb phan Diu khi Toan céu -

chi nhinh Péng D6 véi sb tien 1a 15.000. 000.000 ddng theo Hop ddng tién g sé
353/2010/TGVND/GPB-DDO ngay 8/12/2010; 14i suit 13,5%/nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI
VINACONEX - HOANG THANH

Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,

Thanh Xuan Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo i chinh

6. PHAI THU KHAC

Cong ty CP Piu tu va PT Pb thi Quéc té VN(1)
Cong ty C6 phin Xay dung s6 1(2)

Ngan hang TM C§ phin Phuong Nam(3)

Ngén hang TMCP Diu khi Toan ciu-Déng P6(4)
Péi twong khac

Cong

MAU SO B 09-DN

31/12/2010 01/01/2010
VND VND
10.084.958.904 54.958.904
742.191.781 -
584.344.444 -
129.375.000 -
274.865.152 107.294.476
11.815.735.281 162.253.380

(1) Lai cho vay ngan han phai thu tir Céng ty Cé phan Phit trién d6 thj Quéc té Viét Nam (VIDC)

(xem Thuyét minh sé 05).

(2) Lai cho vay phai thu tir Cong ty C6 phin Xy dung sé 01 — Vinaconex 1 (xem 'I’huyet minh 56

05).

(3) Phai thu lai tién giri tir Ngan hing Thuong mai Cé phan Phuong Nam (xem Thuyét minh sé

10).

(4) Phai thu Iai tién giri tir Ngan hang Thuong mai C8 phin Toan cAu — chi nhanh Péng D6 (xem

Thuyét minh sb 05).

7. HANG TON KHO

Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang

- Xdy dung Nha ¢ cho HSSV My Dinh 2

- Céng trinh chg Buoi

- Nha biét thu - Phu Thuwong

- Bé xir Iy nuweée mé réng KCN Hung Yén

- Canteen tc?ng 20 toa nha Vinaconex

- Nha & thi diém cho céng nhdn - Kim Chung
- Dy dn khdc

Cong
Dy phong giam gid hang tén kho

Gia tri thuin cé thé thuc hién dwge cia HTK
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31/12/2010

01/01/2010

VND

9.881.385.187
5.751.468.131
386.259.352
497.040.838
1.127.744.223
753.571.909
1.085.209.127
280.091.607

VND

3.762.668.314
1.149.115.485

841.656.979
1.694.640.190

77.255.660

9.881.385.187

3.762.668.314

9.881.385.187

3.762.668.314




CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAX CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xuén Ha Néi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chink '
8. TAISAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira Miy mée Phwong tién Thiét bi
vit kién triic thiét bi vin tai vin phong Tong
VND VIND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 6.077.125.500 - 681.945.863 78.145.212 6.837.216.575
Mua s@m - 5.481.818.182 664.723.636 115.699.091 6.262.240.909

Tai ngay 31/12/2010 6.077.125.500 5.481.818.182  1.346.669.499 193.844.303  13.099.457.484

GIA TRIHAO MON LUY K&
Tai ngay 01/01/2010 121.542.510 - 255.729.699 38.888.252 416.160.461
Khéu hao trong nim 243.085.020 334.847.726 122.889.916 31.282.264 732.104.927

Tai ngay 31/12/2010 364.627.530 334.847.726 378.619.615 70.170.516 1.148.265.388

GIA TRI CON LAI L
Tai ngay 01/01/2010  5.955.582.990 - 426.216.164 39.256.960  6.421.056.114

Tai ngay 31/12/2010 5.712.497.970 5.146.970.456 968.049.884 123.673.787 11.951.192.096

Nguyén gia tii san ¢ dinh hiru hinh hét khiu hao nhung vin dang st dung tai ngay 31/12/2010 14
67.085.000 dong.

Nhu trinh bay tai Thuyet minh sb 14, Céng ty da thé chdp 01 cin cu thdp véi gid tri la
6.211.800.000 dong d& dam bao cho khoan tién vay Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhénh Séng Nhug, theo Hop dong thé chip tai san sé 2010SN/CNHT-01 ngay 28/5/2010.

9, PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

Khoan dau tu vao cdng ty li€n doanh phan dnh khoan dAu tr cia Cong ty vao Cong ty C6 phan
Phat tnen D thi Quoc té Viét Nam (VIDC) véi s6 tién 1a 128.000.000.000 VND, tuong tmg 40%
vén didu 1é cua Céng ty lién doanh. Viéc dAu tu ndy nhim x4y dung va phat trién du an Khu d6
thi méi Lé Trong Tan (hién nay 1a du 4n Parkcxty Ha N¢i) voi quy moé trén 77 hecta tai ngd tu
giao cit gifra dudng L€ Van Luong kéo dai va phd Lé Trong Tan va thudc quan Ha Dong, thanh
phd Ha Nbi. bén thoi diém hién tai, Dy 4n trén dang duoc trién khai theo tién d6 (hién da hoan
thanh san lip mit bing va dang tnen khal thi céng ha ting khung cia du 4n). Cudi nim 2010,
Cong ty lién doanh da bdn thi diém mét tidu khu cir trii va gianh duoc su quan tim dic biét cia
giéi du tu kinh doanh bit dong san va dong dao ngudi ti€u dung. Ban Gidm d6c Céng ty tin
twdng du 4n sém hoan thanh va tao ra Doanh thu va lgi nhusn t8t cho Céng ty lién doanh.

10. PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

Khoan diu t tai chinh dai han khéc phan anh khoan tién giri c6 ky han tai Ngén hang Thuong
mai Cb phin Phuong Nam véi s tién 31.000.000.000 VND theo hop ddng tién gui sé 91
VINACONEX/SB-CNTX/2010 ngay 12/11/2010 ky han 13 thang, lai suat 12%/nam va Hop dong
tién gui s6 108 VINACONEX/SB-CNTX/2010 ngay 14/12/2010 véi s6 tién 11.800.000.000 dong
ky han 13 thang, lai suét 14%/nim (4p dung cho ky thit nht tir ngay 14/12/2010 dén 14/3/2011),
13i sudt duge diéu chinh theo timg thoi ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX -

Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,

HOANG THANH

Thanh Xuﬁn Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh

11. VAY NGAN HAN

Vay ngz"m han

Cong ty tai chinh ¢ phin Vinaconex - Viettel (1)
No' dai han dén han tra (Thuyét minh s§ 14)

Ngén hang Viettin Bank - CN S6ng Nhué

Céng ty Tai chinh C6 phdn Vinaconex - Viettel

Cong

31/12/2010

MAU SO B 09-DN

01/01/2010

VND

5.898.587.240
5.898.587.240

1.005.418.366
623.793.103
381.625.263

VND

6.904.005.606

(1): La khoan vay ngan han Céng ty Tai chinh Co phan Vinaconex — Viettel v6i han mirc cho vay
12 30.000.000.000 dong theo Hop ddng vay ngén han s 17/2010/TDHM- VCHT ngay 29/9/2010
véi-1ai sudt tha ndi theo quy dinh ctia Bén cho vay-timg thai ky; mic 14 suét cho Ian it vén vay
dAu tién 13 13,8%/nm; thoi han cho vay 1a 09 théng ké tir ngay rat von tinh cho timg 14n rit vén.
Khodn vay trén nham muc dich bd sung vén lwu dong phuc vu san xuit kinh doanh; L3i vay tra
vao ngay 26 hang thang. Khoan vay nay duoc thé chap bing quyén doi no gia tri thanh toan khbi
luong cong viéc hoan thanh va nghiém thu theo Hop dong xdy dung s6 0438/2009/HPXD-VC ky

ngay 04/12/2009 va céc phu lyc (nbu cé).

12.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip c4 nhan

Cong

13. PHAI TRA PHAI NQP KHAC

Kinh phi cdng doan

Béo hiém xa hoi, biao hiém y té

Bao hiém thit nghiép
Nguyén Hong Tién (*)
b3 Trudmg Giang (*)
Phai tra, phai ndp khac

Cong

31/12/2010

01/01/2010

VYND

4.451.373.720
286.884.979

VND

24.508.123.810

21.468.385

4.738.258.699

24.529.592.195

31/12/2010 01/01/2010
VND VYND
38.475.093 26.781.426
5.295.699 -
281.848
5.413.682.302 -
705.538.514 -
830 4.276.640
6.163.274.286 31.058.066

(*) Pay la khoan phai tra cho ddi truéng hodc ngudi phu trach cic cong trinh dugc Cong ty giao

khoan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhin Chinh, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
Thanh Xuin, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh
14.  VAY DAI HAN

31/12/2010 01/01/2010

VND VND
Ngan hang Viettin Bank - CN Séng Nhué (1) 2.705.000.000 -

Cong ty Tai chinh C) phin Vinaconex-Viettel (2)  1.812.720.000 -

Cong 4.517.720.000 -
Trir: Vay dai han dén han tra 1.005.418.366 -
Toéng cong vay dai han 3.512.301.634 -

(1): Khodn vay Ngén hing Thuong mai C phén Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh Séng Nhué
v6i han mirc cho vay 1a 3.100.000.000 dong theo Hop-dong vay-sé 2010SN-CNHT/01 ngay
28/5/2010 nhim thyc hién du tr cAn cdu thép sic nang 12 thn. Lai sut cho vay 13 14,5%/nim va
thuc hién Ii suét tha nbi trén co so 14 suit huy dong Viét Nam ddng ky han 12 théng tra I4i sau
cong bién d¢ t6i thiéu 3,8%/nam. Thoi han cho vay 14 58 thang. Lai sudt ng qué han bang 50% l4i
sudt cho vay trong han. Tré li tién vay vao ngay 25 hang thing. Hop ddng vay dugc thé chip
bang gié trj tai san hinh thanh tir vén vay. ~

(2): Khoan vay Cong ty Tai chinh Ch ph?m Vinaconex — Viettel v6i han muc cho vay la
2.265.900.000 dong theo Hop dong vay s6 20/2010/TDHM-VCHT ngay 29/11/2010 véi 14i suft
16%/nim nhim thyc hién diu tr dw an ciu thép 1n 02 hinh thanh theo hop dong sé
452010/HDTC/VCHT-DT&QLDA ky ngdy 16/11/2010 véi Cong ty C4 phin Vit tw thiét bi Van
Xuan. L3i sudt ng qua han bang 150% lai sut cho vay trung han. Thai han cho vay 12 60 thang ké
tir ngdy giai ngan dAu tién, thoi gian 4n han 12 03 thang ké tir ngay giai ngan du tién. Lai vay tra
dinh ky 01 théng/l4n theo thong bao 14i hang thang cia Céng ty Tai chinh C$ phin Vinaconex —
Viettel.

Lich thanh toin chi tiét nhw sau:

31/12/2010 01/01/2010

VND VIND
Trong vong m4t nim 1.005.418.366 -
Tir ndm thir hai dén nam thir nim 3.512.301.634 -

Sau nam nam

4.517.720.000 -

Trir: S5 phai tra trong vong 12 thing 1.005.418.366 -
(duoc trinh bay trong phin no ngén han)

S& phai tra sau 12 thang 3.512.301.634 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoéa, Nhan Chinh, Cho né@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2010

Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) i
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

15. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

Chi tiét vén d3u tu ciia chit s& hitu

MAU SO B 09-DN

Theo Gidy ding ky Vén da gop
kinh doanh 31/1272010 0170172010
VND % VND VND

Téng Cong ty C6 phan Xuit 3

, 7.500.000.000 25  37.500.000.000  37.500.000.000
nhédp khau va Xay dung Viét Nam
Cong ty CO phan Dautw & Phit 5 550 000 000 435 65.250.000.000  37.500.000.000
trién ha tang Hoang Thanh
Céng ty CP Xdy dung s6 | 18.750.000.000 12,5 18.750.000.000  18.750.000.000
Cic cb dong khic 28.500.000.000 19  28.500.000.000 -

150.000.000.000 100  150.000.000.000

93.750.000.000

16. CO PHIEU

31/12/2010  01/01/2010
S4 hrong cé phiéu dang ky phat hanh cd phiéu 15.000.000 15.000.000
S& hrong cd phiéu da ban ra céng ching cb phiéu 15.000.000 9.375.000
- C6 phiéu phé théng c6 phiéu 15.000.000 9.375.000
- Cb phiéu wu dai ¢o phiéu - -
Sé hrong cé phiéu duoc mua lai ) phiéu 16.000 -
S& lugng cb phiéu dang hru hanh cb phidu 14.984.000 9.375.000
- Co phiéu phé théng ¢ phiéu 14.984.000 9.375.000
- C6 phiéu wu dai c6 phiéu - -
Meénh gid ¢b phiéu dang lru hanh ddng/cd phiéu 10.000 10.000
17.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2010 Nam 2009
S binh quan gia quyén cua cd phiéu phé thong dé 13.463.750 7.669.502

tinh 1i co ban trén cd phiéu (cb phiéu)

Loi nhudn dé tinh I co ban trén ¢d phiéu (ddng)  13.056.274.303 112.920.882.017

Lii co ban trén cb phiéu (ddng/cd phibu) 970
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH BAO CAO TAI CHINH
Tda nha Vinaconex, Trung Hoda, Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2010
Thanh Xugn, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

18. DOANH THU

Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Doanh thu hoat dong xiy dung 35.236.986.868 209.108.005
Cong 35.236.986.868 209.108.005
Cic khodn giam trir - -
Doanh thu thuin 35.236.986.868 209.108.005
19. GIAVON
Niam 2010 Nim 2009
Gia v6n hoat déng xdy dung 33.733.001.960 202.834.765
Cong 33.733.001.960 202.834.765
20.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 19.658.519.369 1.401.841.952
Cong 19.658.519.369 1.401.841.952
21.  CHIPHI TAI CHINH
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Lii tién vay 416.471.346 1.166.667
Céng 416.471.346 1.166.667
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CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI

VINACONEX - HOANG THANH
Toa nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,

Thanh Xqén Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 3171272010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo céo ti chinh

22.

23.

24.

MAU SO B 09-DN

THU NHAP KHAC
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
- Khoan thu tir hinh thanh dy 4n L& Trong Tin - 17.783.010.000
- Khoan thu tir quyén phat trién du an L& Trong Tin | - 128.000.000.000
- Khoan thu tir thanh Iy TSCD - 5.380.909
Thu nhip khic 3 145.788.390.909
Chi phi khac 105.046.856 7.988.872.940
- Chi phi chuén bj hinh thanh dy 4n L& Trong Tén - 7.962.237.958
- Chi phi thanh Iy TSCD - 14.748.282
- Tién phat 105.046.856 11.886.700
Le¢i nhuin tir hoat dong khic (105.046.856)  137.799.517.969
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
" Nim 2010 Nim 2009
VND VIND

Loi nhuin trude thud 17.507.648.023
Diédu chinh cho thu nhip chiu thué

Trir: Thu nhép khong chiu thué -

Cong:Cac khoan chi phi khéng droc khiu trix 297.846.856
Thu nhap chiu thué 17.805.494.879
Thué suit thué TNDN 25%

Thué thu nhip doanh nghiép 4.451.373.720
Thué TNDN duoc giam theo Théng tir s

03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 -

136.873.796.384

136.873.796.384
25%
34.218.449.096

10.265.534.729

Thué thu nhip doanh nghiép 4.451.373.720

23.952.914.367

CAC SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khéng c6 su kién bat thuong nio xay ra sau ngay 31/12/2010 cén thiét phai diéu chinh hogc trinh

bay trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010.
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CONG TY cO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PO THI
VINACONEX - HOANG THANH

Tba nha Vinaconex, Trung Hoa, Nhan Chinh,

Thanh Xuan Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cadc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugc doc déng théi v6i Béo céo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

MAU SO B 09-DN

25. SO DU VA NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

26.

Trong nam 2010, Cong ty dé c6 céc giao dich quan trong v6i cac bén lién quan sau:

Giao dich vdi cdc bén lién quan:

Niam 2010 Nam 2009
VND VND
Doanh thu
Téng Cong ty CP XNK & X4y dung Viét Nam 19.136.363.232 -
Cong ty CP Phat trién D6 thi Qudc té VN(VIDC) 1.656.488.635 -
Cong ty CP xdy dung s6 9 - Vinaconex 9 212.727.268 -
Céng ty Cb phin VIMECO 13.737.869.981
S8 die véi cdc bén lién quan:
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Cdc khoan phai thu khich hang
Céng ty CP Phat trién thuong mai Vinaconex 6.900.564 6.900.564
Ngudi mua tra tién trude
Coéng ty CP xdy dung s5 9 - Vinaconex 9 61.200.000

Tdng Céng ty CP Xut nhap khiu & Xay dung VN
Céng ty TNHH quéc té LD Vinaconex - Taisei

Céc khoan phii thu khac (Lii cho vay)
Cong ty CP Phat trién D6 thi Quéc té VN (VIDC)
Cong ty C6 phin Xay dung sé 1

Tra truéc cho ngudi ban
Téng Cong ty CP Xuét nhip khdu & Xay dung VN

Piu tu ngz‘in han khic (Cho vay)

~ Céng ty CP Phat trién D6 thi Quéc té VN(VIDC)

Cong ty CP Xay dung s 01

SO LIEU SO SANH

11.842.037.072
4.429.811.755

10.084.958.904
742.191.781

11.651.888.809

59.000.000.000

1.981.355.000

54.958.904

11.651.888.809

59.000.000.000
15.000.000.000

La s6 ligu ctia Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2009 di dugc klem toan. Mot sb
s liéu ciia ky béo cdo trudc di dugc phin loai lai dé pht hop véi viéc so sanh s6 liéu caa ky nay.
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