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TO TRINH
VAv: Téng vén diéu 18 tir 3.000 ty ddng 1én 5.000 ty déng
Kinh gt¥i: Quy cb déng Toéng cong ty CP Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

Sau dot phat hanh tang vén diéu Ié ién 3.000 ty déng n&m 2010, tinh hinh t&i chinh cla
Tdéng cong ty CP Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam (Téng céng ty) cé nhitng chuyén bién
tich cwe. Mrc d6 mét can déi trong co’ ciu ngudn vén gidm xudng, khé naéng thanh toan dwoc
cai thién, viéc gidi ngan vén dau tw cac dy an dat tién do dé ra.

Trong bdi cdnh ndm 2011, tinh hinh kinh t& vi mé c6 nhiéu bt én, 1ai suat vay vén tir cac
ngan hang thwong mai ting qué cao, viéc gidi ngan vén vay gap nhiéu khé khan, déng thdi mét
phan ngudn vén thire hién céc dw an xay 1&p s dung vén Ngan sach nha nwéc bi chiém dung
da gay ap lwc v& ngudn vén, 1am gidm hiéu qua cac dw an dau tw clia Téng céng ty va gidm
hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh. D& d&m bao nguén vén tai tro’ cho quy mé hoat déng
lén nhw hién tai, chli déng vé tién d6 gidi ngan dau tw dw an, nang cao hiéu qua hoat déng san 2
xuét kinh doanh, viéc tiép tuc téng vbn diéu 1& Ia can thiét déi v&i Téng cong ty. C)
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1.  Khai quat tinh hinh tai chinh hién tai ‘ (2

Bon vi: ty dong |3, XU\?:

s 2009 | 2010 | 6772011 \0 )\ 0¥

1 | Doanh thu thudn 3849 | 4893| 1244 NG
2 | Téng tai san 16.712 | 17.606 | 17.523
3 | No/ Vén chi s& hivu (13n) 6,47 8,33 3,90 2,86 2,78
4 | EBITDA 386 479 935 1.115 406
5 | EBITDA/ Doanh thu thuan (%) 11,3% | 16,8% | 24,3% | 22,8% | 32,6%
6 | Chiphiléaivay 74 129 © 357 478 176
7 | Loi nhuan sau thué 275 305 415 499 204
8 | ROE (%) nfa| 212% | 20,1% | 14,5% n/a
9 | ROA (%) n/a 2,4% 2,7% 2,9% n/a
10 | Kha n&ng thanh toan ngén han (lan) 1,30 0,90 0,80 1,06 0,83
11 | Kha nang thanh toan nhanh (lén) 1,03 0,68 0,61 0,88 0,64

Song song v&i qué trinh m& réng quy mé, hiéu qué hoat dong kinh doanh va dau tw dw
an clia Téng cong ty cling dwoc nang cao trong nhitng ndm gan day thé hién qua chi tiéu ty
suét EBITDA"/ Doanh thu thuan. Ty suét EBITDA/ Doanh thu thuén ting cao trong cac ndm
2009, 2010 phan anh sw dich chuyén co ciu hoat ddng kinh doanh tir nhitng linh viee mang lai
gid tri gia téng thap sang nhirng linh vic co gia tri gia tang cao hon.

" EBITDA: Loi nhuan trwée thué, 14i vay va khau hao.
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Dot tang vén diéu 1& 1én 3.000 ty dong trong nam 2010 da gidp Téng cong ty cai thién kha
nang thanh toan, nang cao hiéu qua chiéu sau hoat doéng kinh doanh. Tuy nhién, do co cau
ngudn vén van trong tinh trang mét can déi, 1ai suét vay vén cao khién loi nhuan thu vé cho cb
ddng khéng dat ky vong, ch| tieu ROE lién tuc giam trong nhirng nam gan day. bac biét ty trong
von vay Ion trong Téng ngudn von gay nhiéu khé khan vé dong tién déi véi Tong cong ty.
2. Sw can thiét phai ting vén

V&i loi thé phat hanh 2.000 ty déng trai phiéu doanh nghiép va tang vén diéu lé Ién 3.000
ty déng, ndm 2010 Tdng cong ty da khong phai trién khai vay vén Iwu déng cho hoat déng san
xuat kinh doanh, bén canh dé thuc hién tra trwéc han mét sé khodn no vay ngan han cé lai suét
cao. Viéc phat hanh cé phiéu tang vén diéu & dong thoi gitip cai thién dang ké tinh hinh tai
chinh ctia Téng cong ty.

Tuy nhién chiu anh hwéng ctia nhitng khé khan ti tinh hinh kinh té vi mé trong nwéc va
chinh sach that chét tin dung cia Ngan hang nha nwéc, viéc gidi ngan vén tai cac dw an st
dung vén Ngan sach nha nwéc dién ra rat cham. Tinh dén ngay 31/07/2011, c6 08 céng trinh
s dung vén Ngan sach nha nwéc, Chi dau tw dang cham tra Téng cong ty va cac don vi thanh
vién sé tién 1.993 ty déng, khong ké dén rat nhiéu cong trinh khac do cac don vi thanh vién truc
tiép dau thau va thi cong.

Trong béi canh thi truong tai chinh bat én, viéc thoai vén theo 16 trinh tai cau tric phan
vén tai cac don vi thanh vién ctia Téng cong ty dién ra khong thuan loi. Tinh tir dau nam 2011,
Tong cong ty méi chi thuc hién thanh céng 04 giao dich tai cau tric. Cac Céng ty thuwe hién tau
c4u tric cé quy md nhd, dong tién mang lai khéng 16n, bén canh d6 do chinh sach that chat tin
dung ctia Nha nwéc nén viéc thanh toan clia cac nha dau tw cho Téng cong ty it nhiéu bi anh
hudng. V&i dién bién phirc tap clia nén kinh té Viét Nam noi riéng va kinh té Thé gigi n6i chung
nhw hién nay, trong béi canh lam phat tlep tuc téng cao, btrc tranh kinh té cua Viét Nam trong
nhi*ng thang con lai cua nam 2011 chwa c6 nhiéu trién vong. Nguén vén thu vé tir hoat déng tai
cau truc phan vén tai cac don vi thanh vién do vay khé dat dwoc theo ké hoach va khéng mang
tinh chac chan.

Tron 'g tinh hinh khé khan hién tai, T6ng cong ty van phai tiép tuc tnén khai dau tw cac dw
an méi, mé rong va phat trién hoat dong san xuét kinh doanh, gop thém vén dé xay dwng cac
don vi thanh vién nong cét. Qua trinh nay lam phat sinh nhu ciu vén di véi Tdng cong ty.

2.1. Nhu cau vén dau tw dw an

Trong nira cudi nam 2011 va nam 2012, téng nhu cau vén gidi ngan cho cac di an dau tw
trong linh virc xay 1ap va kinh doanh bat dong san clia Téng cong ty la 2.703,86 ty déng. Chi
tiét theo bang dwéi day. ‘

Don vi: ty déng

, : Téng Ké hoach giai ngan
STT o - Dwan ' muirc dau Nam 2011 Nim
tw Quylll | QuyIvV | Canam | 2012

I | Cac Dw an da va dang thwc hién

Dv an BDTXD cum nha g’r tai 16
1 dat NO5 Dong Nam Tran Duy 3.682,43 | 415,00 | 220,00 635,00 105,00

Hwng
Dy an Khu cong nghiép cong
2 | nghé cao Il (Khu cbéng nghiép 310,00 0,56 0,46 1,02 -

Bac Phu Cét)

Dw an Try s& lam viéc Téng

Céng ty - 34 Lang Ha 503,42 9,30 10,00 19,30 -

Dv an bao tang HN (dau tu theo
4 h/‘n_h thiee BT - Phén xay lap va 2.003,00 87,00 | 424,00 511,00 -
thiét bj: 1.732 ty dong)

Dv an dau tw tuyén éng truyén tai

5 | nuwéc sach (GD2) thudc dw an 562,00 5,00 4,00 9,00 -

cap nwéc Séng Pa

Il | Cac Dw an chuan bj dau tw




Téng, Ké hoach giai ngan
STT Dw an - mirc dau Nam 2011 Nam
tw Quylll |QuylV | Canam | 2012
Dv an Nha & Thu nhap thép
6 18,5ha - KBT Bic An Khanh 3.222,67 i i A
7 | KhudothiNam cau Tran Thily | 4455701 900| 4630| 13690| 19210
- Da Nang
8 KD.u’Lién co thanh pho va dy an ) ) ) i 200,00
doi trng
Dw an Cau Tha Thiém (BT), Dw
9 an bat dong san Cau Thu Thlem 1,000,00 044 049 0,89 356,00
Téng 12.708,64 | 607,90 | 705,21 | 1.313,11 | 1.390,75

2.2. Nhu céu gop vén vao cac don vi thanh vién
Phat trién cac don vi thanh vién cé luc lwong san xuit manh, c6 kha nang mé rong va
phat trién hoat dong kinh doanh 1a mét trong nhwng muc tiéu I&n trong nhirng ndm t&i clia Tong
cong ty nham tao dwng cac don vi thanh vién nong cét, di dau trong cac [inh vie kinh doanh
thé manh cla Tong cong ty. Cho phép cac don vi nay tiép tuc tang vén phuc vu qua trinh phat
trién mé rong la tat yéu. Cung qua trinh nay, viéc tlep tuc tham gia gép vén dé nam ty e s@ hiru
chi phéi tai cac don vi thanh vién nong cét 1a can thiét va lam phat sinh nhu cau von déi voi
Tong cong ty. Téng nhu cau von go6p thém vao cac don vi thanh vién trong ntra cudi ndm 2011
va nam 2012 14 1.591,81 ty déng, chi tiét theo bang dwéi day: )
Don vi: triéu déng

. o , Nam 2011 :
STT Chi tiéu 2 5 =~ 2 Nam 2012
Quy I Quy IV Ntra cudi 2011
1 | GOp von cb phan fai cac| 547 000 | 282000 489.000 | 1.102.806
don vi thanh vién nong cot

2.3. Nhu cau bd sung vén lwu dong

Cung s m& réng quy mé hoat déng kinh doanh xay l&p, nhu cau vén lwu dong déi voi
Téng cong ty dé dbi (rng thwc hién cdng trinh va thanh toan cho nha thau thir cap clng tang
twong (ng. Theo tinh toan cla Téng céng ty, nhu cau vén lwu dong tang thém dbi voi Téng
cong ty trong giai doan 2011 dén 2012 12 300 ty déng.

Véi cac yéu tb trinh bay trén day, viéc phat hanh cé phiéu tang von diéu lé 1a can thiét dé
dap (rng nhu cau trién khai dau tw cac du an méi, m& rong va phat trién hoat dong san xuét
kinh doanh, gop thém vbn dé xay dwng cac don vi thanh vién nong cbt. Sau khi tinh toan can
déi dong tién (bao gébm ca viéc g/a/ ngan vén vay déi véi cac dw an trién khai mai), dong tién
clia Téng cong ty trong nam 2012 sé thiéu hut véi gia tri 2.856,28 ty déng.

3. Phu’o’ng an tang von diéu lé

- Tén cb phiéu : Cb phiéu Téng Cong ty cd phan Xuat Nhap khau va
Xay dwng Viét Nam

- Loai ¢ phiéu . C6 phiéu phd théng

- Ma cé phiéu . VCG

- Ménh gia :10.000 (muoi nghin) ddng/cd phiéu

- Tbéng s6 lwong cb phiéu dy : 200.000.000 (Hai tram trigu) cd phiéu
kien chao ban
- Téng gia tri chao ban theo : 2.000.000.000.000 (hai nghin ty) Géng

ménh gia

- Gia chao ban . 10.000 (muwi nghin) déng/cd phiéu

- Phuong thirc va déi twong : Chao ban cb phiéu cho cac ch déng hién hiru theo
chao ban phwong thirc thwe hién quyén mua cé phan.

- Ty 1& phan bd quyén . 1:1 (nghia la méi c6 déng sé& hitu 01 cé phiéu tai ngay
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chét danh sach ¢ déng hudéng quyén mua cé phiéu
dwoc phén bé 1 quyén mua).

- Ty lé thwe hién quyén . 3:2 (nghia la, co déng s& hitu 3 quyén mua sé duoc
duoc mua 02 ¢o phiéu méi). S6 cb phiéu c6 déng duoc
mua thém sé dwoc lam tron xudng dén hang don vi.

- Thoi diém chao ban dy kién  :  Quy 4/2011 hodc Quy 1/2012

- X& ly sb cb phiéu khéng : + S6é lwong cb phiéu phan phéi cho tirng cb dong sé

chao ban hét dwoc lam tron xuéng dén hang don vi;

+ S6 c6 phiéu khéng dwoc cb déng thwe hién quyén
mua hét (néu c6) va so Iwong co phi€u 1€ phat sinh
(néu co) do lam tron xuong dén hang don vi sé duwoc
HGi dong quan tri Tong Cong ty tiép tuc chao ban cho
cac doi twong khac voi nhikng dieu kién phu hop trén
co s& dam bao quyen lgi c6 déng ciing nhw Tong Céng
ty nhwng v&i gia khéng thap hon gia chao ban cho co
déng hién hiru.

- Sé tién du kién thu dwoc : 2.000.000.000.000 (hai nghin ty) déng
- Muc dich s dung vén :+ B& sung nguén vén lwu ddng cho hoat ddng san xuét
kinh doanh;

+ DAu tv thwe hién mot sé dw an do VINACONEX lam chi
cu thé: Dy an dau tw xay dwng cong trinh cum nha & hdn
hop Khu D6 thi méi Dong Nam cau Tran Thi Ly, thanh phé
Pa Nang; Dv an nha & thu nhap thap tai Khu dé thi Bic An
Khanh; Dy an dau tw Khu D6 thi Tay M&; Dw an Khu lién
co thanh phé va dw an B4t dong san dbi ing; Dw an Cau
Tha Thiém va dw an Bat dong san dbi (ng;

+ Tai co cAu no vay, co cu lai ngudn vén trung va dai
han, ting quy md von hoat ddng clia Téng Céng ty;

- Dai hoi déng cb dong Gy quyén cho HDQT va Ban lanh dao can déi s tién thu dwoc tr
dot chao ban dé s dung theo cac muc dich st dung vén da néu, dadm bao phu hop véi
ké hoach phat trién chung ctia Téng Céng ty.

- Dang ky niém yét va lwu ky bd sung sé cb phiéu chao ban: Toan bd sb cb phiéu chao ban
thém sé dwoc lwu ky tap trung tai Trung tam Lwu ky Chirng khoan va dang ky niém yét bd
sung tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noéi trong vong 01 nam ké tir ngay két thic dot
chao ban.

4. Hiéu qua hoat dong dw kién sau viéc ting vén

Cung Vv&i viéc tang von, quy mé hoat déng dau tw va hoat ddng san xuét kinh doanh clia
Téng cong ty dwoc mé rong hon trwdc trén co sé tap trung vao cac linh vuc kinh doanh cé thé
manh 1a xay 1&p va bat déng san. Qua trinh mé& réng va phat trién nay lam tang gia tri doanh
nghiép, cling cé va phat huy thwong hiéu VINACONEX. Khia canh xa hdi trong hoat déng clia
Téng cong ty tiép tuc dwoc duy tri va thuc day, ddm bao viéc lam cho hon 43.000 can bd cong
nhan vién lam viéc trong Téng cong ty va cac don vi thanh vién.

Dot phat hanh ting vén diéu 1& 1&n 5.000 ty ddng dadm bao cho Téng céng ty cé dwoc co
c&u nguén vén 6n dinh hon, gidm thiéu rdi ro trong bdi canh kinh t& vi mé bat én hién nay. Hé
s6 No/ Vén chii s& hiru dy kién gidam tir mirc 2,73 1an (cudi quy Il ndm 2011) xubng mirc 1,92
Ian, hé sé Kha ning thanh toan ngén han du kién tang tir mirc 0,83 1&n (cudi quy Il nam 2011)
lén mirc 1,09 1an sau khi hoan tat dot chao ban.

Ngudn vén thu dwoc tir dot phat hanh tang vén véi phwong an trinh bay trén day gidp
Téng cong ty ddm bao va chi dong ngudn vén dau tw cac dw an mdi va mé rong, phat trién
hoat ddng san xuét kinh doanh hién tai. Hiéu qua hoat dong kinh doanh dw kién thu dworc trong
giai doan 2012 dén 2014 dwoc wéc tinh theo bang dwéi day.
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Pon vi: triéu déng

STT  Chitiéu ‘ 0650‘1’;‘“ 2012 2013 2014
I Doanh thu - Cac dw an va hoat déng chinh
Trong do:
1.1 | Doanh thu xay lap 2.451.392 | 3.880.717 | 4.172.437 | 4.486.088
12 | Doanh thu cacdi an Bat dong 1857.250 | 484.951| 971.908 | 1.103.619
san chinh
Doanh thu tir hoat déng tai cau
1.3 | trGc va co tire, loi nhuén tir cac 719.373 668.912 887.055 | 1.475.285
don vi thanh vién
1.4 | Doanh thu cho thué van phong 53.211 96.171 110.630 127.262
1 | Téng doanh thu 5.081.225 | 5.130.750 | 6.142.030 | 7.192.253
Il | Loi nhuan trwée thué - Cac dw an va hoat déng chinh
Trong do:
2.1 | Loi nhuan xay lap 24.514 38.807 41.724 44 861
9.2 |Loinhudn cac dv an Bat dong 590.000 | 133.967| 125390 | 136.096
san chinh
Loi nhuan tir hoat d6ng tai cau
2.3 | trdc va co tlre, loi nhuéan tir cac 179.706 528.417 655.994 808.493
don vi thanh vién
2.4 | Loi nhuéan cho thué van phong 42.875 70.693 84.106 96.751
2 | Téng loi nhuan trwérc thué 837.095 771.885 907.214 | 1.086.201
3 | Thué Thu nhap doanh nghiép 164.347 60.867 62.805 69.427
4 | Loi nhuan sau thué 672.748 711.018 844.409 | 1.016.774
5. Ruiro pha loang gia cta dot phat hanh déi véi cé déng hién hivu

RUi ro pha loang gia cb phiéu c6 thé xay ra khi Tédng cong ty thwc hién phat hanh thém cb
phiéu dé tang vén diéu |& véi gia ban thap hon thi gia clia ¢d phiéu dang lwu hanh. Di voi dot
phat hanh cé phiéu tdng vén diéu lé nay cla Téng cong ty, cé6 mét s lwu y dbi véi nha dau tw
nhw sau:

5.1. Thu nhap co ban trén mdi cé phan
Céng thire tinh:
Loi nhuan sau thué - Cé tirc ctia ¢b phan wu dai
EPS =

Sé lwong cb phiéu lwu hanh binh quan trong ky
Vi du: V&i mirc Loi nhuan sau thué dy kién nam 2011 cha VINACONEX (céng ty me) la:
609,825 ty dong thi EPS du kién ctia ndm 2011 clia VINACONEX (cong ty me) trwde va sau khi
phat hanh thém cé phiéu nhw sau:
609.825.000.000

= ~

300.000.000
609.825.000.000

o EPS dy kién cGa nam 2011 (trong truong
hop VCG khéng phét hanh thém cé phiéu)

2.033 ddng/CP

o EPS dv kién cla nam 2011 (trong truong
hop VCG phét hanh thém cb phiéu vao
thang 12/2011)

5.2. Diéu chinh ky thuat gia cb phiéu VCG trén thj trwdng

Gia cb phiéu VCG giao dich trén thj trwong sé dwoc didu chinh ky thuat trong ngay giao
dich khéng hwdng quyén mua cb phiéu theo cong thirc sau:

6.666.6677 1.925 déng/CP

2 54 lwong cb phiéu binh quan di kién = (300.000.000*11/12+500.000.000*1/12) = 316.666.667 cd phan

;



%-

(PRys x S6 lvong CP dang Iwu hanh) + (PR x Sé lwgng CP phat hanh thém)

Ptc =
S6 lwong CP dang Iwu hanh + Sé lwgng CP phat hanh thém
Trong do:
- Pg Gia tham chiéu ¢ phiéu trong ngay giao dich khéng hwéng quyén mua cb phiéu

trong dot phat hanh ting vén, day la gia can xac dinh.

- PRu.:  Gia chirng khoan phién trwéc phién giao dich khéng hwéng quyén.

- PR: Gia phat hanh.

Vi du: Gia dinh gia cb phiéu VCG phién giao dich trwdc phién giao dich khéng hwéng quyén la
12.000 ddng/ cb phiéu. Gia tham chiéu cb phiéu trong ngay giao dich khéng hwéng quyén mua
c6 phiéu trong dot phat hanh ting vén sé dwoc tinh toan nhw sau:
(12.000 x 300.000.000) + (10.000 x 200.000.000)
Pe = = 11.200 ddng/cd phiéu
300.000.000 + 200.000.000

Trong trweng hop gia cd phiéu VCG giao dich trén thi trwdng trong phién trwéc phién giao
dich khéng hwéng quyén thap hon so véi gia phat hanh, khéng cé rii ro pha lodng gia cla dot
phat hanh déi véi cd dong hién hivu.
6. D& xuét ciia Hoi dong quan tri

Can clr cac nodi dung da trinh bay trén day, Hoi ddng quan tri Tdng céng ty kinh dé xuét
Dai hoi ddng cb déng chap thuan cac van dé sau:

- Théng qua Phwong an phat hanh cb phiéu tang vén diéu |& trinh bay trén day;

- Théng qua viéc sra ddi, bd sung diéu & Tdng cong ty theo mic vén didu 1& méi sau khi
két thuc dot phat hanh;

- Uy quyén cho Héi ddng quan trj Téng cong ty, cdn c vao tinh hinh thi trwéng, nhu ciu
vén ctia Téng cong ty va cac diéu kién cu thé khac, lwa chon, quyét dinh thei diém phat
hanh cd phiéu tang vén, tién dod st dung vén va thwc hién cac tha tuc tang vén theo quy
dinh ctia phap luat;

- Uy quyén cho Héi ddng quan tri Téng céng ty tim kiém ddi tac chao ban toan bd sb cb 0\
phiéu con dw sau dot phat hanh (bao gém sé luong cé phiéu 18 phat sinh va sé luong co A
phiéu khéng duoc cé déng hién hitu d’ang ky mua hét) v&i mirc gia chao ban khéng thap (;
hon gla ban cb phiéu phat hanh cho ¢ déng hién hivu;

- Uy quyén cho Hoi ddng quan tri thwe hién niém yét bd sung toan bé sbé lwong cb phiéu dae
phat hanh theo cac quy dinh hién hanh va thwc hién cac cong viéc khac lién quan dén dof
chao ban cé phiéu.

Tran trong cam on!

TONG CONG TY CP VINACONEX

Noi nhéan: TM. HOI BONG QUAN TRI
Nhu k/g; ___CHU TICH
- Ban kiém soét; ¢ P
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