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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2010
TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU
VA XAY DU'NG VIET NAM




TAM NHIN

VINACONEX hudéng
toi vi thé tap doan
hang dau Viét Nam
trong linh vuc xay
dung va bat dong
san, tro  thanh
thwong hiéu déng
cap qudc té.

SU MENH

Vinaconex nd luc hét

_ménh cao ca& mang
lai lgi ich, nigm vuiva

~ hanh phuc cho khach .

- hang, c6 déng, d6i

- tacvaxahoi.
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Thu ngc
Chu tich

Thuwa cac Quy co dong,

Nam 2010 la mot nam kho khan ctia nén kinh té€ nwére ta n6i chung va hoat déng cta cac doanh
nghiép noi riéng. Mac du dugc danh gia da thoat ra khéi khing hoang, nhung nguy co lam phat
cung sy thiéu 6n dinh cla thj trrdng tién té da tac déng khéng nhé dén hoat dong cua cac doanh
nghiép, trong dé c6 Téng céng ty C6 phan Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam. Xac dinh truéc
nhirng kho khan do, ngay tir dau nam, Hoi dong quan tri da chu dong cung Ban Biéu hanh va tap
thé can bd cong nhan vién Téng cong ty ¢8 géng, nd luc vugt qua kho khan, hoan thanh co ban
cac nhiém vu dugc Pai hoi dong ¢6 dong giao véi téng doanh thu thuan dat 15.062 ty bang 115,7%
S0 vGi nam 2009; lgi nhuan trurdc thué dat 741 ty béng 387% so v&i nam 2009; gia trj dau tu dat
7.393,49 ty bang 108,67% so v&i nam 2009; i co ban trén ¢d phidu dat 972 déng/cé phiéu.

Céc linh vurc hoat déng chinh ctia Téng Cong ty 1a xay 1&p, dau tu kinh doanh bat dong san... déu
dat dugc nhirng thanh cong. Téng coéng ty déa hoan thanh ding tién dd, dam bao chét lugng cac
cong trinh trong diém qudc gia chao mirng 1.000 ndm Thang Long - Ha Noi ma dién hinh 1a Dy an
Pai 16 Thang Long, Bao tang Ha N&i, cac cong trinh thuy dién tai mién Trung va Tay Nguyén, mé&
rong dia ban hoat dong tai khu vire mién Nam, mién Trung, cac du an bat dong san do Vinaconex
va cac don vi thanh vién trién khai nhan dugc sur quan tam I&'n cia cac nha dau tu... Dac biét, nam
2010 Téng cong ty da thure hién thanh cong viéc phat hanh tang vén diéu 1& 1én 3.000 ty dong, b6
sung ngudn von quan trong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Nhirng két qua t6t dep tir hoat déng kinh doanh nam vira qua da giGp cho Vinaconex tiép tuc khdng
dinh thurong hiéu ctia minh trong ITnh vure xay durng va dau tu kinh doanh bét dong san, duoc xép
thir 32 trong bang xép hang 500 doanh nghiép Ién Viét Nam (VNR 500) va [an thir hai lién ti€p
duorc lua chon tham gia Churong trinh Thurong hiéu Quéc gia cling nhiéu danh hiéu cao quy khac.

Budc sang nam 2011, trong boi canh kinh té trong nudc va quéc té ti€p tuc gap nhiéu kho khan,
Ban lanh dao cuing toan thé can bé cong nhan vién Vinaconex quyét tdm hoan thanh ké hoach san
xudt kinh doanh do Dai héi dong c6 déng dé ra, thurc hién cac bién phap linh hoat dé nang cao nang
lure tai chinh, d8i méi phuong thirc quan tri diéu hanh nham t6i uwu hoa cac ngudn luc, ddy manh
hoat déng kinh doanh theo huéng chuyén mén hoa & hai linh vure chinh la xay 1&p va dau tu kinh
doanh bat déng san.

Thay mat Vinaconex, t6i xin bay to long cam on chan thanh dén cac Quy c6 déng, cac déi tac da tin
tudng, ung ho sat canh cung Vinaconex trong suét thdi gian qua. Ching téi tin tudng rang, voi sy
ung ho, sé chia va thién chi ho'p tac tir cac quy vi, Vinaconex sé ti€p tuc vurgt qua thach thire, kho
khan dé phat trién bén virng hon trong nam 2011 va cac nam ti€p theo, dura thurong hiéu Vinaconex
Ién m6t tam cao mai trong mat ban bé trong nuéc va qudc té.

Tran trong,
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2010-

Thang 11/2010 Téng Céng ty C6 phan Xuat Nhap Khau va Xay dung Viét Nam phéat hanh thanh

codng c¢d phiéu tang vén diéu 1& 1én 3.000 ty dong.

5/9/2008 — C8 phiéu ctia Téng Céng ty C6 phan Xudt Nhap Khiu va Xay dung Viét Nam
(m& VCG) chinh thirc giao dich trén s& giao dich Chirng khoan Ha Noi.

2006+

01/12/2006 - Téng Cong ty C6 phan Xuét Nhap Khdu va Xay dung Viét Nam chinh thic di vao

hoat déng theo hinh thirc Cong ty cé phan.

20/11/1995 - T6ng Cdng ty Xu&t Nhap Khau Xay dung Viét Nam duoc 1ap theo mé hinh Téng céng
ty 90. Theo dd, Téng cong ty Xuét nhap khau Xay dung Viét Nam dugc Bo Xay dung cho phép
tiép nhan mot sé cong ty xay dung truc thudc Bo vé Téng Cong ty.

1991

10/8/1991 - Céng ty Dich vu va Xay dung nué'c ngoai di tén thanh Téng Cong ty Xuét nhap khéu
Xay dung Viét Nam hoat déng trong Iinh vure xay dung, xuét nhap khau va xuét khiu lao déng.

1988

27/9/1988 — Cong ty Dich vu va Xay dung nué'c ngoai - tién than cua Téng Céng ty C6 phan Xuat
Nhap Khiu va Xay dung Viét Nam dugc thanh lap.
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Cac linh vure hoat dong

U VAN THIET KE

IAO DUC PAO TAO
AY LAP
&) AU TU TAI CHINH

AU TU' VA KINH DOANH
BAT DONG SAN
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2010

Trach nhiém X

VO'I TON CHIi “MANG LAIL NIEM VUI VA HANH PHUC CHO MOI NGU’O’I” VINACONEX
LUON TIN TU’O’NG VA NO LUC PE THUO'NG HIEU VINACONEX DONG HANH CUNG
SU PHAT TRIEN CUA PAT NU'G'C VIET, “XAY NHI'NG GIA TRI, DUNG NHU'NG
U'G'C MO CHO NHU'NG CON NGU Ol VIET. Vi VAY, Muc TIEU HOAT BDONG KINH
DOANH CO HIEU QUA CUA VINACONEX LUON GAN LIEN VOl MUC TIEU BAO VE MOI
TRU'O'NG, PHAT TRIEN CON NGU'O'l VA THAM GIA TiCH CU'C CAC HOAT BONG TU
THIEN VA CAC HOAT BONG XA HQI KHAC.

BAO VE MOI TRUO'NG

Y thirc duoc ddc thu va sy anh hudng cua hoat dong nganh nghé ctia Téng coéng ty véi moi truéng,
Vinaconex da sém dua ra nhirng chu trrong nham bao vé méi truérng va dinh hudng réng day chinh 1a mot
trong nhirng nén tang dé doanh nghiép phat trién bén virng. Cac cong trinh, du &n da va dang thi céng cua
chiing t6i déu tuan thu cac quy dinh an toan va bao vé méi trudrng, cac nha may san xuét nhu Nha may xi
mang Cam Pha, nha may kinh an toan... da dugc xay dung thanh céng theo hé théng quan ly chét lwong 1ISO
140001:2000. Bén canh viéc tuan thu cac quy dinh bao vé méi truorng trong thi cong va san xuét, ching toi
con nd lyc nghién clru va tap trung san xuét nhirng san phdm co6 chét lwgng, gop phan nang cao ndng suét
lao dong dong thai than thién mai trrdrng, nhur san phdm va cac ché pham bé téng c6t thép du irng lurc (dat
Giai thud'ng Khoa hoc cong nghé Nha nugrc nam 2005 - Giai thudgng Nha nurde vé khoa hoc cong nghé duy
nh&t dén nay trong ITnh vurc xay dung), san pham da 6p lat cao cdp nhan tao, san phdm 6ng nhya sgi thuy
tinh... Hon thé, trong moi du an dau tu, Vinaconex luén wu tién cac phuong an thiét ké va quy hoach theo
huéng hai hoa véi thién nhién, dam bao can béng méi trudrng canh quan.

BAO DAM QUYEN LO'I CUA NGU'O'l LAO DONG VA PHAT TRIEN NGUON LU'C

Con ngurdi 1a ngudn tai san vo gid, la strc manh ctia Vinaconex. Chinh vi vay, Vinaconex ludn chi trong dam
bao cho tap thé can bo, cdng nhan vién ctia minh c6 mot méi trudng lam viéc an toan, cong béng va binh
déng. Viéc thyc hién ché do tien lwong, nang lurong, nang bac, bao hiém xa héi va giai quyét cac ché do
chinh sach cho ngu&i lao déng lubn dugc dam bao kip thdi, dung quy dinh. Ngoai ra, chung t6i con lién tuc
xay dung chién lugc thu hiat, dao tao va phat trién ngudi tai, khdng ngirng cai thién diéu kién lam viéc cho
ngudi lao ddng. Trong nam 2010, thu nhap binh quan cua ngudi lao dong trong toan Téng cong ty dat 4,34
triéu dong/ngudi/thang, bang 123,5 % so v&i nam 2009.

HOAT DONG TU THIEN VA CAC HOAT BDONG XA HOI KHAC

Ngay tir nhirng nam dau hoat déng, Vinaconex da luén chu trwrong chi trong téi cac hoat dong tur thién va
cac hoat dong xa hoi khac bén canh hoat dong kinh doanh san xuét cua Téng cong ty. Trong nhirng nam
qua, Vinaconex da tai trg' xay dung 10 nha tré mau giao & 8 tinh nghéo trén ca nuée véi tng gia tri 700 triéu
dong; xay dung 3 trurd'ng hoc phé thong cho cac tinh Bong Thap, Hué, An Giang; hién tdng 60 can nha tinh
nghia trj gia trén 1 ty dong cho cac déi twgng chinh sach & Bién Bién, Quang Nam, Son La, Lai Chau, Hau
Giang; tu b6 nghta trang liét sT & Quang Tri; phung dudng 33 ba me Viét Nam anh hing; ung hd quy ngudi
nghéo, quy chat déc mau da cam, gitp d& dong bao T lut vai so tién gan 10 ty dong...
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Dai ho6i dai biéu Bang bo Téng cong ty
lan tha 1l nhiém ky 2010-2015 thanh
cong t6t dep; T6 chire thanh cong Dai hoi
Doan thanh nién Tong cong ty lan tha 11
nhiém ky 2010-2015, Bai héi cong doan
co quan Téng cong ty.

Hoan thanh cac du an trong diém quéc
gia chao muirng Dai 1€ ky niém 1000 ndm
Thang Long — Ha Noi nhu BPai 16 Thang
Long, Bao tang Ha Néi, Khach san Hanoi
Plaza, Truong PTTH Ha N6i — Amster-
dam, Khu luyén tép van dong vién thanh
tich cao, Céng vién Hoa Binh.

Ph6i canh Dy &n Khu van phong va
nha & cao cép Vinaconex 1

ng hiéu Quéi

. - o
conex tham gia Chuong trinh Thuo
-~ =

Tiép tuc thyrc hién thanh céng cong
tac déi mai doanh nghiép, tai ciu
trac tai chinh, thuc hién cac giai
phap nang cao nang luc tai chinh
doanh nghiép goép phan thuc hién
théng loi chién lugc phat trién toan
Téng cong ty giai doan 2010 - 2015.

Nam thir tu lién tiép hoat dong
theo mé hinh ¢6 phan héa da hoan
thanh co ban cac chi tiéu ké hoach
SX — KD nam 2010 trong béi canh
khé khan chung cua ca nudérc, tao
da phéat trién 6n dinh cho nam 2011.

Tiép tuc cung ¢b va nang cao vj tri
thuong hiéu manh quéc gia: dirng
thir 32/500 trong bang xép hang
500 doanh nghiép I&n nhat Viét Nam
(VNR 500), dugc binh chon la 1/20
nhan hiéu hang dau Viét nam, lan
2 lién ti€ép duoc lya chon tham gia
Chuong trinh Thuong hiéu quéc gia
va tiép tuc duoc trao giai Thuong
hiéu manh, Cup vang chat lirong xay
dung Viét Nam cho céng trinh Nha
may Xi mang Cam Pha, nha may
nuéc Song Ba, giai thudng “Thuong
hiéu chirng khoan uy tin”.

CHUONG TRINH
¥ P THUONG HIEU QUOCGIA

[/

hu tu'c’;ng Nglly&n T4n Dling déh tharmg/a lam viéc tai

S Nhamay X{fmangsYén Binh

Hoan thién va nang cao hiéu qua cong tac quan tri doanh nghiép, tang cud'ng nang luc chuyén
moén va phat trién nguén nhan luc cua Téng cong ty.

Hoan thanh cac du an thay loi, thay dién I&n thiy dién Buén Kubp, Budn Tua Srah, cong trinh
thay lgi - thay dién Ctra Dat.

Dich chuyén vén dau tu, tang cudong rng dung cong nghé mai, budc dau chiém Iinh thj
trwrd'ng mién Trung va mién Nam qua tham gia dau thdu va thang thau nhiéu dy an nhu Khu
dan cu Phong Bac va Nai Hién Déng tai TP Da Nang, nha may Xi mang Hiép Phuéc, Khu ky
tlc xa sinh vién Bai hoc Quéc gia TP HCM, tiép tuc dau tu 2 nha may bé téng du (rng lurc tai
Pa Néng va Long An.

Tién phong trong trién khai thyrc hién Churong trinh phat trién nha & xa héi ctia Chinh phu voi
viéc trién khai hang loat du an nhu xay dung nha & cong nhan tai Khu cdng nghiép Bic Phi
Cat, khu nha & sinh vién truo'ng Pai hoc Quéc gia Thanh phé H6 Chi Minh, Dy an nha & xa
hoi Vinaconex tai Pa Nang, Dy &n nha & sinh vién My Binh Il tai Ha N&i, Dy an nha & xa hoi
tai Thai Binh, Du &n xay dung ky tdc xa sinh vién Truo'ng Bai hoc Thai Nguyén.

Néu cao tinh than chia sé kho khan, thurc hién nghTa vu xa hdi va phat huy truyén théng “ Uéng
nuéc nhé ngudn” qua viéc quyén gop ung hé déng bao vung Ib lut, déng gop cho quy tré em
ngheo, xay dung nha tinh nghia, phung dudng ba me Viét Nam anh hung, ...
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1.NGUYEN VAN TUAN

Ong Tuan 1a ngudi ¢ nhiéu kinh nghiém trong Iinh
virc xay dung va quan tri doanh nghiép véi gan 40
nam trong nghé. Ong Tuan ciing c6 gan 10 ndm
hoc tép va lam viéc tai Bulgaria véi vai tro trwéng
Pai dién Vinaconex, Giam ddc Vinasoftroi. Tai Vi-
naconex, 6ng Tuan da lan lugt trdi qua cac chirc
vu Trurd'ng dai dién Viét Nam tai Bulgaria, Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dung s6 7, Pho Téng Giam
déc, Téng Giam doc va Cha tich HDQT Téng Céng
ty tir thang 9 nam 2006. Ngoai ra, 6ng Tuan con la
Chu tich HDQT Cong ty Tai chinh C6 phan Vina-
conex — Viettel.

3. NGUYEN MANH HUNG

Ong Hung 1a Uy vién HPQT Vinaconex tir thang
04/2009. Bén canh d6, 6ng Hung hién dang la Pho
Téng Giam déc Tap doan Vién théng Quan doi, Pho
chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Quén
Doi, Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty Tai chinh C6
phan Vinaconex- Viettel va Uy vién Hoi dong Quan
tri Cong ty Bau tu Quéc té Viettel.

2. NGUYEN THANH PHU'O'NG

Ong Phuong hién la Bi thu Bang uy - Uy vién Hoi
dong quan tri kiém Téng Giam d6c. V&i 37 ndm hoat
dong trong ITnh vure xay dung va gén bo véi Vina-
conex tir nhirng ngay dau thanh lap, 6ng Phuong
c6 nhiéu kinh nghiém lam viéc tai lién doanh v
nuwéc ngoai, thi cong cac du an trong diém qudc gia,
quan tri doanh nghiép trong nganh xay dung. Bén
canh do, 6ng Phuong con dang dam nhan cac chirc
danh nhu Pho chu tich Hoi nha thau Viét Nam, Chu
tich H6i dong thanh vién Lién doanh TNHH Phat
trién D6 thi méi An Khanh (Vinaconex — Posco),
Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Phat trién Nang
lwgng Vinaconex P&C, Pho chu tich HDQT Coéng ty
Phat trién D6 thi mai Vinaconex — Viettel.

4. TO NGOC THANH

Ong Thanh 1a Uy vién HDQT Vinaconex tir
thang 11/2003. Trudc do, 6ng Thanh la Pho
Vu trudng vu K& hoach théng ké B6 xay dung.
Hién nay, 6ng Thanh Ila Chua tich HDQT cua céac
cong ty: Cong ty 96 phan Xay dung sé 21 va
Céng ty C6 phan Ong soi Thay tinh Vinaconex.

5. PHAN MINH TUAN

Ong Tuén tham gia Hoi dong quan tri Téng Cong
ty ngay tur nhirng ngay dau khi Vinaconex chuyén
sang hoat dong theo md hinh ¢6 phan. Hién 6ng
dang la trwa'ng dai dién Dragon Capital tai Ha NGi.
Ong Tuén la ngu&i ¢ nhigu kinh nghiém va am hiéu
sau sdc thi trurong tai chinh Viet Nam. Ong ciing
tirng n&m gitr chirc vu Chanh van phong Ha Néi cua
Cong ty BHP (1991-1994) va Giam déc Chi nhanh
Ha ndi cia Cong ty Peregrine Capital Viét Nam.

7. TRINH HOANG DUY

Ong Duy hién 1a Uy viéen H6i dong quan tri
Vinaconex. Ong Duy gia nhap Vinaconex ngay tir
nhirng ngay dau thanh 1ap. Tirng co thoi gian hoc
tap va lam viéc tai Bulgaria, 6ng Duy la ngud&i co
nhiéu kinh nghiém lam viéc véi cac déi tac nuéc
ngoai. Tai Vinaconex, 6ng Duy da tirng la dai dién
Vinaconex tai Han Quéc, Pho giam déc Coéng ty
Lién doanh Vinagib, Ph6 Téng Giam déc Cong ty
liéen doanh Vinata. Hién 6ng Duy con la Chu tich
HBQT céac cong ty nhu Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Du lich Vinaconex (ITC), Cong ty C6 phan
Phat trién dién mién Bac 2, Cong ty C6 phan Dau
tw Thuong mai Vinaconex Thanh Hoa, Pho chu tich
HD thanh vién Cbng ty Lién doanh Vinata.

6. NGUYEN THIEU QUANG

Ong Quang la dai dién quan ly vén cua Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank) tham
gia Hoi déng quan tri Vinaconex tir thang 6 nam
2008. Ngoai ra, 6ng Quang hién dang la Pho6 chu
tich HDQT Techcombank; Chu tich HBQT cac cong
ty Pa My, La Giang, Sai gon — Senco, Hoa sen vang;
thanh vién HBQT Céng ty Masan Consumer va
Céng ty C6 phan Bat dong san Masan.

8. HOANG NGUYEN HOC

C)ng Hoc dam nhan vi tri uy vien HDQT Vinaconex
tor thang 6 nam 2008. Tirng dam nhéan cuong vi
Cuc trudng cuc Tai chinh doanh nghiép cua Bo Tai
chinh, 6ng Hoc la ngudi co nhiéu kinh nghiém trong
[inh vure tai chinh doanh nghiép. Hién éng dang la
Uy vién HBQT, Pho Téng Giam déc Téng cong ty
Pau tu Kinh doanh Vén Nha nuéc (SCIC). Ong Hoc
con |a thanh vién khéng chuyén trach Cong ty C6
phan Sira Viét Nam va Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién Nha Constrexim.

9. HOANG ANH XUAN

Ong Xuan 1a Uy vién HDQT Vinaconex tir thang
04 nam 2009. Ong Xuan dang la Téng Giam
doc Tap doan Vién théng Quan doi, Pho chu tich
Ho6i dong quan tri Cong ty Tai chinh C8 phan
Vinaconex — Viettel, Chu tich Hoi dong Quan tri Cong
ty C6 phan Dau tu Quéc té Viettel va Chu tich Hoi
dong Quan tri Céng ty C6 phan Céng nghé Viettel.

www.vinaconex.com.vn
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> Bao cao
NG QUAN TRI ctia Héi dong Q

Nhéan thirc nam 2010, nén kinh té trong nuwé'c con gap rét nhiéu khod khan, nguy co lam phat cao cung sy
thi€u 6n dinh cua cac chinh sach tién té sé tac dong khong nhéd dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh
nghiép, ngay tir dau nam, Hoi déng quan tri da cung Ban Tong Giam déc va toan thé can bo cdng nhan vién
Téng cong ty ¢8 gang, nd luc vurgt qua khd khan, phan ddu hoan thanh cac nhiém vu dugc Dai hdi déng c6
doéng giao:

Il . PANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2010
1. Vé hoat déng cua Hdi déng quan tri

Trong nam 2010, H6i dong quan tri d& t6 chirc hop dinh ky hang quy va bét thudng vai tong s6 06 cudc hop
dé thao luan tinh hinh san xuét kinh doanh, tinh hinh dau tu va chién luroc phat trién ctia Téng cong ty, theo
do cac thanh vién Hoi dong quan tri da phat huy néng luc, kinh nghiém, tri tué va strc manh tap thé dé tor do
théng qua cac chu truong, chinh sach I6n cta Téng cong ty. Ngoai ra, Hoi ddng quan tri Téng cong ty ciing
da théng qua nhiéu chu trrong, chinh sach, quyét dinh bang hinh thire xin y kién bang van ban. Nhin chung,
Ho6i dong quan tri da lubn tao dung dugc méi trrdrng lam viée dan cha, khoa hoc, phat huy nang luc, kinh
nghiém, tri tué clia tirng thanh vién va nhidu quyét sach cua Hi déng quan tri da dugc ban hanh kip thdi, phi
hop v&i diéu kién thuc té clia doanh nghiép va da hé tro tich curc Ban Téng Giam déc trong viéc diéu hanh
hoat déng hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh cltia Téng cong ty nam 2010.

Ngoai ra, thurc hién co ché phan cdp clia Hoi dong quan tri, Chu tich Hoi dong quan tri cling cac dy vién HDQT
chuyén trach tai doanh nghiép da luén chu déng trong céng tac déi ndi, déi ngoai, déng hanh cung Ban Téng
Giam doc trong qua trinh diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh dé tir d6 dua ra nhirng chi dao, quyét
sach phu hop, kip thoi giai quyét cac cong viéc ctia Téng cong ty, gop phan tao dung sur 6n dinh va phat trién
cla Téng cong ty.
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2. Tinh hinh thuc hién nghj quyét Pai hdi dong cé déng va mét sé quyét sach 16'n cua Héi déng quan tri
Téng céng ty trong nam 2010

2.1 Tinh hinh thurc hién nghj quyét Pai héi déng c¢é déng ndm 2010:

LIS
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Xac dinh nhirng kho khan chung cla thj trero'ng dé dura ra cac quyét sach, Hoi dong quan tri Téng cong ty
nam 2010 da dua ra cac quyét sach phat trién hop ly nén hau hét cac chi tiéu phat trién ctia nam 2010 da
duoc Pai hoi ddng c6 dong théng qua déu dugc hoan thanh, cu thé:

Iy

+ Hoan thanh K& hoach san xuét kinh doanh do Pai héi C6 déng thuérng nién Téng cong ty nam 2010 dat ra
vGi mot s chi tiéu chinh nhu sau:

_ Hop nhét
Tong cong ty

Cong ty Me
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Téng doanh thu thuan T e 6.319.,6 15.062,5

Loi nhuan truée thué * 601,3 ) 740,8
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ctia H6i dong C

+ Hoan thanh viéc lyra chon don vi kiém toan theo Gy quyén cta Dai hoi dong c6 dong, theo do, Hoi dong
quan tri da lya chon Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam |a don vi kiém toan Bao cao tai chinh riéng va Bao
c4o tai chinh ho'p nhét Téng cong ty nam 2010. Day la nam thir 2 lién ti€p, Hoi dong quan tri lya chon don
vi kiém toan nay.

+ Hoan thanh viéc chi tra c6 tirc nam 2009 v&i mirc 12%/nam va trich 1ap cac quy theo phé duyét ctia Dai hoi
ddng c¢6 dong; thurc hién tam (rng chi tra ¢ tirc ndm 2010 va&i ty 1é 7% cho nam 2010.

+ Hoan thanh viéc tang von diéu 1& Téng cong ty 1én 3.000 ty dong.

+ Hoan thanh viéc ban hanh Diéu |& stra d6i theo Gy quyén cta Dai hoi ddng c6 dong.

2.2 Cac quyét sach lon cua Hoi dong quan tri trong nam 2010

+ V& cOng tac tai chinh :

Ngay tir dau nam 2010, tinh hinh tai chinh ctia Téng céng ty da gdp nhiéu ap luc nhu phai tra ng vay ngén
hang, tra ng trai phiéu 2007, gop vén dau tu vao cac cong ty con, thure hién dau tu cac dur an ctia Téng cong
ty. Truge tinh hinh nay, H6i dong quan tri da quyét liét chi dao viéc trién khai céng tac tao von cho doanh
nghiép, cu thé:

+ Quyét dinh chu triro'ng phat hanh trai phiéu doanh nghiép 2.000 ty dong v&i thdi han 2 nam. Viéc phat hanh
thanh cong trai phiéu vai 18i sudt canh tranh da tao ngudn von khéng nhé cho Ban Téng Giam déc trién khai
cac dy an dau tu va hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng cong ty.

+ Chi dao quyét liét chu trrong tang vén diéu & cua Téng cong ty tor 1.850 ty dong 1én 3.000 ty dong theo
dung phuong an da duoc Dai hoi ddng c6 déng thong qua vai téng sé tién thu vé khoang 1.153 ty dong.

+ Théng qua chu trurong tai cdu tric doanh nghiép, theo do trong nam 2010, Téng cong ty da tai céu tric
duoc 07 don vi, thu vé hon 605 ty dong, dac biét viéc tai céu trac thanh cong Cong ty ¢6 phan nuéc sach
Vinaconex da mang vé cho Téng cong ty 327 ty dong loi nhuéan dong thei tao cho doanh nghiép ¢ phan co
mot hé théng quan tri tién ti€n theo tiéu chuan nuéc ngoai.

+ Chi dao Ban Téng Giam ddc trién khai quyét liét cong tac thu hdi cong ng' dé dam bao dong tién cho hoat
dong cuia Téng cong ty.

Ngoai ra, dé Tong cong ty co6 dugc tinh hinh tai chinh 6n dinh, H6i déng quan tri da théng qua muc tiéu thyc
hién vé tai chinh nam 2011 ctia Téng cong ty nhu sau:

- Bam bao du dong tién cho hoat déng san xuét kinh doanh, hoat déng dau tu ctia Téng cong ty.

- Ty suét don bay tai chinh (k=ng/vén chu s& hiru) giam so véi nam 2010, thurc hién cac bién phap vé tai
chinh nham phén ddu dua ty Ié K<=2 trong vong 03 nam t&i.

+ V& cOng tac quan tri doanh nghiép:

Hoan thién va nang cao hiéu qua céng tac quan tri doanh nghiép, tang cudng nang luc chuyén mén va phat
tri€én ngudn nhan lyc clia T6ng cong ty luén la mot trong nhiém vu trong tdm cua Hoi dong quan tri. Nam 2010,
Hoi ddng quan trj da thurc hién viéc ban hanh nhiéu quy ché, quy dinh tao hanh lang phap ly nham hoan thién
cong tac nay, cu thé:

+ Ban hanh cac quy ché vé dao tao, quy ché khen thuégng thi dua, quy ché khen thudng doanh nghiép, don
vi va nha quan ly giéi Vinaconex.

+ Thuyre hién chién lugc thay d6i ngudi dai dién vén tai doanh nghiép theo nguyén tac chiém da sé trong s
thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi dai dién quan ly von khong nhat thiét phai la nguei ctia van phong Tong
cbng ty va da trao quyén quan ly vén cua Téng coéng ty cho cac Giam déc, Pho Giam déc Cong ty. Viéc thay
d6i nay duoc thure hién vai muc tiéu nang cao cong tac bao toan va phat trién vén dau tu ctia Téng cong ty tai
cac doanh nghiép khac dong thdi tao su nang dong, gan két gitra Téng cong ty va doanh nghiép cé vén gop.

+ V& cong tac dau tu phat trién:

DPanh gia cong tac dau tu, dac biét 1a dau tu bat dong san 1a mét trong 2 ITnh vire then chét cuia Téng cong ty,
H6i dong quan tri da ludn sat canh cung Ban Téng Giam ddc trong viéc tim kiém cac co hoi dau tu méi cho
Téng cong ty. Trong ndm 2010, Hoi ddng quan tri da théng qua mét s6 chu trurong dau tu nhu sau:

+ Quyét dinh chu trrong dau tu dy an cum nha & hén hop tai 6 dat B3, Khu dé thi Nam Cau Tran Thi Ly,
Thanh phé Ba Néng; chi trrong dau tu dy an Toa nha Vinaconex Thanh Hoa.

+ Hoan thanh viéc phé duyét gia tri quyét toan maét s6 dy an ctia Téng cong ty: Dy an Dau tu xay dung hé
théng c8p nuée chudi d6 thi Son Tay — Hoa Lac- Xuan Mai — Miéu Mén — Ha ndi, giai doan 1, cong suét
300.000 m3/ngay-dém va phé duyét gia tri chuyén giao tai san hinh thanh sau dau tu dy an trén cho Cong ty
c6 phan; quyét toan Dy an Khu nha & 15T, Dy an Bac Phu Cat.

+ Tiép tuc chi dao Ban Téng Giam déc hoan thanh cac dy an dang dugec trién khai theo ding tién do dé ra
nhu du an nha chung cu cao cap NO5, khu biét thy D3, Tay H6 dé dam bao uy tin cling nhu dé tao dong
tién cho Téng cong ty.

+ V& cong tac dau tu vén vao cac doanh nghiép thudc nganh nghé kinh doanh chinh va cong tac tai cau tric
doanh nghiép:

+ Trong n&m 2010, H6i ddng quan tri da rét than trong khi tham gia gop vén b sung vao cac doanh nghiép
khac va chi quyét dinh gop vén b6 sung vao 14 don vj vai tong s6 tién 1a 299,2 ty dong theo ké hoach tang
von diéu 1& cua Céng ty. Dy la cac doanh nghiép l1am an co 14i hodc dang thuc hién cac du an bat déng san
I6'n dyr kién s& mang lai lgi nhuén cao cho T6ng cbng ty.

+ Danh gia viéc tai cau truc dugrc tién hanh cham do nhiéu nguyén nhan khac nhau, Hoi ddong quan tri quyét
liét chi dao ddy manh céng tac tai céu triac, theo do da co Nghi quyét phé duyét viéc gitr lai 22 don vi nong
c6t lam dorn vi thanh vién. B3i véi cac don vi con lai, Téng cong ty sé tiép tuc tién hanh tai cdu trdc trong nam
2011 va cac nam tiép theo.

+ DGi vai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha, xac dinh viéc tai cdu truc thanh céng sé giam tai dugc ganh
nang tai chinh ctia Téng cong ty, H6i ddng quan tri da ra nhidu nghi quyét, quyét dinh thé hién sy quyét tam
va quyét liét trong cbng tac tai céu tric du an nay tuy nhién do nhiéu nguyén nhan nhu quy mo du an Ién,
thi trurdrng tai chinh dién bién khong thuan lgi... nén cong tac tai cdu truc Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha
van chura dugc hoan thanh trong nam 2010. Hién nay, Téng cong ty van dang ti€p xuc vai cac déi tac quan
tam dé trién khai viéc tai cdu tric dy an trén va phan déu thoai von tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha
trong th&i gian sém nhét.

+ Ciing trong nam 2010, H&i dong quan tri da théng qua chi trirong chuyén déi mé hinh hoat dong ctia Coéng
ty TNHH MTV nuéc Dung Quét sang Cong ty ¢6 phan.
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Il . DANH GIA HOAT DONG CUA BAN DIEU HANH :

Trong nam 2010, Ban Téng Giam d6c da rét nd lyc trong viéc diéu hanh cac hoat dong cua Tong cong ty,
hoan thanh cac chi tiéu co ban theo Nghi quyét cua Dai hdi dong c6 déng va Hoi dong quan tri Téng céng ty,
ngoai trir chi tiéu vé ¢6 tirc do theo van ban s6 508/UBCK — QLPH ngay 18/2/2011 cuia Uy ban chirng khoan
thi viéc chi tra c6 tirc khac véi cac quy dinh trrdre day 1a cén clr vao bao cao két qua hoat ddng san xuét kinh
doanh cua Céng ty me, thi nay phai can cur trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Vi vay nam
2010, T6ng cong ty da khong hoan thanh chi tiéu ké hoach ¢ tirc cho cac ¢ dong. Tuy nhién, lgi nhuan sau
thué cua Cong ty Me con du la 354.697.675.235 dong. Viéc dé lai khong phan phdi hét loi nhuéan sau thué
s& tao ngudn lgi nhuén dé cé thé thyre hién phurong an tam trng ¢é tirc hodc chia ¢6 phiéu thudng khi chura
hach toan lgi nhuan & cac ky sau.

Trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Téng Giam ddc luén thuc hién ding chién lurgc phat
trién cua Tong cong ty 1a Xay dung va Kinh doanh Bat dong san va da gat hai duwoc nhiéu thanh cong trong
2 ITnh vurc nay, cu thé:

+ Trong Iinh vure xay I1&p: HOi ddng quan tri danh gia cao sy ¢6 gang, nd lyc ctia Ban Téng Giam déc trong
viéc hoan thanh dung tién do cac dy an dang thuc hién, dong thoi tich curc tim kim cac du an xay 1&p méi
nh&m duy tri cong viéc 6n dinh cho can b cong nhan vién va thu nhap cho Téng céng ty. Nhigu dy an xay lap
tai khu vire mién Trung, mién Nam ciing dugc Ban Téng Giam déc tim kim va thang thau, gép phan nang
cao uy tin va khéng dinh thuong hiéu Vinaconex trén ca nuéc. Dic biét, trong nam 2010, bang trach nhiém
va tinh cam v&i Thi d6 yéu déu, vai sur chi dao quyét liét ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam d6c da hét
strc nd lyrc, quyét liét hoan thanh dung tién do cac cong trinh trong diém chao murng Pai 1€ 1.000 nam Thang
Long, dé lai nhiéu diu &n, dugc l1anh dao va nhan dan Tha do danh gia cao. Thurong hiéu Vinaconex moét lan
nira dugc khang dinh trén thij trrdng trong nuwée. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc can chi dao, t6 chirc cong
tac 1ap ho so quyét toan

+ Trong ITnh vurc bat déng san: nam 2010, mac du thij trrd'ng bét ddng san co nhirng dién bién khdng thuan
lgi do anh huéng cua khung hoang kinh t&, nhung ITnh vurc bt dong san cua Téng cong ty van dat duoc
nhirng thanh cdong dang ghi nhan. Trong nam, Ban Téng Giam déc da trién khai ban hang tai nhiéu dy an do
Tong cong ty lam chu dau tur cling nhu tai cac cong ty thanh vién, cong ty lién doanh lién két, dugc khach
hang dén nhan va danh gia cao. Dong thai, nhiéu du an dau tu mai cling dang dugc Téng cong ty xdc tién
va hira hen s& mang lai nhigu thanh coéng trong tuong lai gan. Nhirng thanh cong trén da thé hién sy c6
gang nd lyc clia Ban Téng Giam dbc trong viéc phat trién mét trong nhirng linh vire quan trong, then chét
clia Téng cong ty.

Ngoai ra, trong cong tac tao dong tién cho hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Téng Giam déc da ludn chu
dong tim cac giai phap cu thé dé xuét vai Hoi dong quan tri dé giam bat cang thang tai chinh cho Téng cong
ty nhu chu dong tim kiém cac déi tac dé thurc hién chu truong tai céu tric doanh nghiép, dé xuét cac giai
phap tang von diéu &, phat hanh trai phiu. V&i nhirng né lyc ctia Ban Téng Giam déc, nam qua dugc danh
gié la nam thanh cong trong cong tac tao dong tién cho doanh nghiép hoat déng, gép phan quan trong vao
viéc thure hién thanh cong ké hoach san xuét kinh doanh 2010.

I .. MOT SO NHIEM VU TRONG TAM NAM 2011
Nam 2011, nhan thirc nén kinh té thé gidi va trong nuéc con réat nhiéu khé khan, cac kénh huy déng von sé

tiép tuc bi han ché dac biét la ITnh vure bét dong san va chirng khoan, Hoéi déng quan tri da xac dinh nhirng
nhiém vu trong tdm trong ndm 2011 nhu sau:

1. Ra soat lai toan b cac dur an cua Téng cong ty, cat giam hodc gidn tién d6 cac dy an dau tu chura cép
bach theo dung tinh than Nghi quyét 11/CP cua Chinh Phu va trén co sé& do, tp trung cac ngudn luc cla
Tong Cong ty dé thic day cac dy an du kién mang lai lgi nhuén cao, dam bao tién do va chét lurgng du an;
Tim kiém dé xuét dé duoc nghién clru phat trién cac du an bat dong san quy mé Ién, mang lai loi nhuan cao
cho Téng Céng ty, dam bao sy phat trién 6n dinh lau dai, nang cao uy tin va thurong hiéu cua Téng Céng ty.
Ngoai ra, sé tiép tuc nghién ctru dau tu trong ITnh vurc san xudt vat liéu xay duwng méi nhu du (rng lurc tién
ché, gach bé téng chung ap ABC, vira kho trén sén, bé téng bot khi.

2. Tién hanh can déi cac nguodn luc vé tai chinh, nhan Iuc dé thuc hién thanh céng ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2011 do DPai hoi dong cd déng thudrng nién théng qua, gop phan thurc hién thanh céng chién luoc
phat trién Téng cong ty dén 2015.

3. Trién khai thanh cong viéc tang vén diéu 1& Téng céng ty Ién 5.000 ty ddng dé tao dong tién cho hoat dong
san xudt kinh doanh cua Téng cong ty.

4. Trién khai manh mé viéc tai c4u tric vén cua Téng cong ty tai cac don vi 6 trinh da dugc HOi ddng quan tri
thong qua, dac biét |a thyc hién thanh céng viéc thoai vén tai Céng ty CP Xi méng Cam Pha, gop phan lanh
manh hoa hé théng tai chinh ctia Téng cong ty. Bdng thi, thurc hién manh mé cac giai phap tai chinh dé dua
ty 1& No/Vén chu sé& hiru ciia Cong ty Me tién dan vé marc 2:1, lam tién dé dé Téng cong ty hd tro cac Cong
ty thanh vién chud chét giam ty 1& nay & don vi minh, tirng buéc dua ca hé théng vao vi thé 6n dinh va chu
déng vé tai chinh theo chuén muyc qudc té€ déi véi cac doanh nghiép trong nganh.

5. Tiép tuc nang cao hiéu qua cong tac nghién clru (rng dung khoa hoc cong nghé méi, coi dé 1a mét trong
giai phap trong yéu gitp doanh nghiép nang cao nang luc canh tranh, tao Igi thé dé tham nhép thj trrd'ng xay
dung va bat déng san, khang dinh vi thé va thurong hiéu doanh nghiép.

6. Dao tao va bodi dudng ngudn nhan luc ctia Tong céng ty dé cd ddi ngli ké can cong tac quan tri va quan
ly doanh nghiép cho nhiém ky mé&i.

7. Kién toan va nang cao vai trd ngudi dai dién quan ly vén tai cac doanh nghiép c6 vén cua Téng cong ty dé
bao toan va phat trién von dau tu cia Tong cong ty tai cac doanh nghiép khac.

8. Tiép tuc hoan thién va phat trién cong tac quan tri thuong hiéu Vinaconex, khang dinh vi thé thuong hiéu
Vinaconex trong nudc va quéc té.

Il V. KET LUAN

Nam 2011 tiép tuc 1a nam “Vuot qua thach thirc” dé chuyén sang thai ky tang trudgng bén virng, ddy manh
qua trinh d6i m&i doanh nghiép, phat huy nhirng lgi thé canh tranh tiém n&ng, s¢m buéc vao giai doan phat
trién téang téc. HOI dong quan tri Téng cong ty Vinaconex da, dang va sé ti€p tuc chi dao quyét liét dé co
nhirng giai phap mang tinh dét pha nham trién khai thanh céng chién lroc phat trién cua Téng cong ty trong
thoi gian téi, phan ddu dua Vinaconex tré thanh mét tap doan Xay dung — Bat déng san hang dau cla Viét
nam, vuon |én canh tranh binh déng va c6 hiéu qua tai thi trrd'ng khu vure va quéc té vao nam 2015 va cac
nam tiép theo.
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Thanh Vvié
Ban kiém

1. DPANG THANH HUAN

Ong Huan gitr chire vu Trwdng Ban kiém soat tir
thang 12 nam 2006. Ong c6 14 n&m kinh nghiém
lam viéc trong ITnh vurc kiém toan va tai chinh.
Bén canh day, 6ng con la Trud'ng Ban kiém soat
cta Cong ty C6 phan Xay dung s6 2, Céng ty C6
phan Xay dung s6 9, Cong ty C6 phan Xay dung
s6 11, Cong ty C6 phan Xay dyung s6 15 va Cong
ty C6 phan Xay dung s6 25, Coéng ty C6 phan
Pau tu Xay durng va Ky thuat Vinaconex E&C...

2. PHAM PHU TRU'O'NG

Ong Trudng l& thanh vién Ban kiém soat tir
thang 4 nadm 2010. Ong c6 hon 13 nam kinh
nghiém lam viéc trong Iinh vurc xay dung va dau
tur kinh doanh béat déng san tai Tap doan Tak-
enaka (Nhat Ban), Céng ty TNHH Kumagai Gumi
(Nhat Ban), Cong ty Tu van Nippon Koei va cac
Dai tac (Nhat Ban), Coéng ty C6 phan Xay dung
Vinashin va Tap doan Vién théng Quéan doi. Hién
tai, 6ng Truong con gitr chirc vu Trudng phong
Du an Coéng ty Bat dong san Viettel — Tap doan
Vién théng Quan doi.

3. PHAM CHi SON

Ong Son la thanh vién Ban kiém soat tir thang
12 nam 2006. Ong Son tham gia vao Vinaconex
tr n&m 2002. Ong Son da tirng 14 luat su noi
bo, Phé Giam Bo6c Ban B6i ngoai - Phap ché.
Hién nay 6ng Son gilr chirc vu Chanh van phong
Vinaconex.

5. CU ANH TUAN

Ong Tuén la thanh vién Ban kiém soat tir thang
6 nam 2008. Ong Tudn c6 17 nidm kinh nghiém
lam viéc trong ITnh vurc ké toan, tai chinh. Hién tai
6ng gilr chirc vu Trudgng Ban Tai chinh Ké toan
clia Téng Coéng ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha
nuégc (SCIC).

4. KHONG VAN MINH

Ong Minh I& thanh vién Ban kiém soat tir thang
12 nam 2006. Ong Minh c6 17 nam lam viéc trong
Iinh vurc ké toan va dau tu tai chinh. Ngoai ra,
ong Minh con la Giam déc dau tw, Quy dau tu
Jaccar, thanh phé H6 Chi Minh.

www.vinaconex.com.vn
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LA N iﬁl iii
hoi canh Duran‘cong trlnh honhop dlch vireong con,

an phong lam viéc va nha & (Vinaconex 7
1N 1

Baocao
cua Ban kie

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2010

Trong nam 2010, Ban Kiém soat d& hanh kiém tra,
giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cua phéap luat va
Diéu & t6 chirc va hoat dong Téng Céng ty trong viéc
quan ly, diéu hanh toan bd hoat déng kinh doanh bao
goém:

- Xem xét tinh phéap ly, trinh ty thu tuc ban hanh céac
Nghi quyét, Quyét dinh cua Ho6i dong Quan tri, Ban
Téng Giam déc trong nam 2010.

- Tham gia y kién va dua ra cac kién nghi v&i HDQT,
Ban Téng Giam déc Téng Céng ty vé cac vén deé lién
quan dén hoat déng cta Téng Cong ty trong nam.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc
hién Nghi quyét cua Dai hoi dong cé déng thurdng nién
2010 d6i voi HDQT va Ban Téng Giam déc.

- Tham tra cac Bao céo tai chinh quy, ndm nham danh
gia tinh trung thurc va hop Iy cua cac sé liéu tai chinh.
Dong thi, phéi hop voi Kiém toan doc 1ap xem xét anh
hudng cua cac sai sot ké toan va kiém toan trong yéu
dén bao céo tai chinh; giam sat viéc thyc thi nhirng
ki€n nghi do Céng ty kiém toan doc lap dua ra.

- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh vé cong b6 théng

I;h_é—i'cénﬁ Dy él_n Monorail

tin ctia Téng Cong ty theo cac quy dinh phap luat.

Bén canh do, Ban Kiém soat da phdi hop véi Ngudi
Dai dién quan ly vén Téng cong ty tai cac don vi thanh
vién, v&i cac Ban chirc nang cua Téng cong ty thuc
hién mot s6 cudc kiém tra, kiém soat tryc tiép tai
cac don vj thanh vién nhu Céng ty C6 phan Xi méng
Cédm Pha, Cong ty C6 phan Xay dung s6 11, Cong ty
C6 phan Vinaconex Da Néng, Céng ty C8 phan Vina-
conex Quyét Thang (D&k Lak) va mot s6 don vi thanh
vién khéac.

DANH GIA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

H6i déng quan tri da t6 chirc day du cac ky hop dinh
ky quy, nam (va bat thuwdng) theo quy dinh cua Biéu
I& t6 chirc va hoat déng ctia Téng Cong ty. Hoi dong
quan tri cling da théng qua nhidu quyét dinh béng
hinh thire xin y kién bang van ban. Ban Kiém soét
danh gia hoat déng ctia HBQT trong nam phu hop
v&i quy dinh phap luét (va Téng cong ty), dap trng kip
thoi vai yéu cau quan ly, diéu hanh moi hoat dong cua
Téng Cong ty trong nam.

Ho6i dong quan tri da ban hanh cac Nghi quyét, Quyét
dinh lién quan dén hoat déng cua Téng Céng ty trong
pham vi trach nhiém va thdm quyén cua HDQT.
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HDQT da giam sat hoat dong déng thdi phdi hop t6t cling véi Ban Téng giam dée chi dao, diéu hanh hoat déng
kinh doanh ctia Téng Céng ty gop phan quan trong vao viéc thurc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2010
theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 déng.

Tuy nhién, cong tac quan ly cia HDQT van con mét s6 nhiém vu can ddy manh:
- HDQT da c6 Nghi quyét phé duyét k& hoach tai cdu tric von (thoai vén) tai cac dorn vi thanh vién. Tuy nhién, cong
tac tai c4u trdc con cham, dac biét 1a viéc thoai von tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha, don vi c6 s8 vén gop

I&n nhét cua Téng Cong ty van chua thyrc hién xong.

- Téng Céng ty van chura hoan thanh mot sé chi tiéu kinh t€ theo Nghi quyét clia Dai hdi ddng c6 dong thudng nién
nam 2010 nhu: gia trj dau tu; ¢d tire tra cho ¢8 déng.

DANH GIA HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban T6ng Giam déc véi trach nhiém tryre tip diéu hanh moi hoat déng ctia Téng cdng ty ndm 2010 d& c6 nhiéu ¢
gang trong viéc thurc hién cac nhiém vu theo Nghi quyét Pai héi dong c6 déng va Nghi quyét cua Hoi dong quan
tri nhu:

- Hoan thanh ké hoach vé doanh thu, chi phi, lgi nhuan;

- Trién khai cac dy an dau tu tai khu vire mién Trung va mién Nam theo ding chu triro'ng do HDQT théng qua.

- Chi dao hoan thanh viéc phat hanh 2.000 ty dong trai phi€u véi lai sudt canh tranh.

- Hoan thanh phuong an phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu & tor 1.850 ty dong 1én 3.000 ty dong.

- Thyre hién thoai vén tai 7 don vi, nang téng s cac don vi tién hanh tai cau tric 1a 23 don vi, dac biét 1a da thuc
hién thanh cong tai cdu tric tai Céng ty C6 phan Nuéc sach Vinaconex.

Tuy nhién, van con c6 nhirng ton tai trong pham vi diéu hanh ctia Ban Téng Giam déc

- Chua hoan thanh mét sé chi tiéu k& hoach theo Nghi quyét clia Dai hoi déng ¢d dong dé ra nhu hoat dong dau
tur phat trién chi dat 61,46% so v&i ké hoach nam. Nguyén nhan chd yéu do mét s6 dy an co trong ké hoach clia
Céng ty me da duoc HDQT Téng Cong ty phé duyét tach thanh 1ap cong ty ¢ phan dé thurc hién Dy an, mot s dur
an dang trong qua trinh chuén bj dau tur do gép kho khan vé céac thu tuc, thay déi cac chinh sach cua Nha nuée va
thay déi cua quy hoach nén tam dirng trién khai hodc cham trién khai.

- Cong ty C6 phan Xi mang C&m Pha hoat dong chua 6n dinh va chura hiéu qua (16 Ién) anh hudng Ién dén két
qua hoat déng chung cua Téng Cong ty.

KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHiINH NAM 2009
Cong tac lap va kiém toan cac Bao cao tai chinh nam 2010

Bao cao tai chinh cua Cong ty me va Bao cao tai chinh hgp nhét da duoc lap theo cac Chuan muyrc va Ché do ké
toan Viét Nam hién hanh. Téng Céng ty da Iwa chon Cong ty TNHH Deloitte Viét nam, 1a Cong ty kiém toan déc lap
dugc UBCK Nha nude chdp thuéan kiém toan cac cong ty niém yét, thurc hién soat xét cac bao céo tai chinh gitra
nién do va kiém toan cac bao céo tai chinh nam 2010. Kiém toan vién doc lap da dua ra y kién chdp nhan toan bo
d6i véi bao céo tai chinh riéng va va bao céo tai chinh hg'p nhat cua Téng Cong ty.

Bao cao tai chinh ho'p nhat ctia Vinaconex gom 42 cong ty con, 9 cong ty lién két va 03 cong ty lién doanh duoc
phan anh trong Bao céo tai chinh theo phurong phap von chi s& hiru. Bao céo tai chinh cac cong ty con déu dugc

kiém toan bai cac T6 chirc kiém toan doc 1ap. Y kién cla Kiém toan vién d6i véi bao céo tai chinh cua cac cong ty
thanh vién 1a y kién chdp nhan toan bd hoéc co y kién ngoai trir khdéng trong yéu.

Nhan xét vé Bao céo tai chinh hgp nhat nam 2010

L6 Ity ké phan anh trong chi tiéu lgi nhuan sau thué chura phan phéi trén Bang can déi ké toan hop nhdt nam 2010
tang manh so v&i nam 2009 Ién mirc 471,3 ty déng. Trong téng s6 42 cong ty thanh vién c6 32 cong ty nam 2010
kinh doanh c¢6 1ai va 10 cong ty thanh vién c6 két qua kinh doanh bj 16. Téng s6 16 cua 10 céng ty thanh vién la
690,89 ty dong trong dd Céng ty C6 phan Xi mang Cam Pha 16 652,17 ty ddng va Cong ty C8 phan Xi mang Yén
Binh 16 9,9 ty dong.

Theo danh gia cua Ban kiém soat thi hoat déng ctia Céng ty ¢d phan xi mang Cam Pha ¢6 16 16n do cac nguyén
nhan sau:

- Nam 2010, thi trwé'ng nganh xi méang Viét Nam c6 thém nhiéu nha may xi mang mai di vao hoat déng nén cung
da vurot qua cau va khién hoat déng tiéu thu san pham cua cong ty gdp nhigdu kho khan. Hon nira, chinh sach ban
hang cua cong ty chura linh hoat va hiéu qua khéng cao, chiét khdu va chi phi ban hang rét I6'n (chiém 19% doanh
thu thuan).

- Chi phi tai chinh nam 2010 (bao gém chi phi 14i vay va khoan 16 chénh 1&ch ty gia) rat Ién khoang 473 ty déng. Do
cbng ty dau tu chu y&u bang von vay cong thém lai suét vay vén, chénh léch ty gia gitra dong tién Viét Nam va cac
ngoai té khac nhu dong yén Nhat Ban, dong Euro tang cao.

- Hoat déng cuia cac day chuyén san xuét xi méng tai Céng ty C6 phan Xi mang C&m Pha nam 2010 khéng 6n dinh,
thoi gian dirng san xuét dé stra chira dai (45 ngay - cao gép 1,5 lan so véi thoi gian dirng 10 nam 2009). Digu nay
dan dén lam tang gia thanh san pham xi mang va chét lugng khéng én dinh.

Nha may xi mang Ca&m Pha hoat déng chura hiéu qua da anh hudng dén lgi nhuan ctia Téng Cong ty trong Bao
c&o tai chinh ho'p nhat va ngudn tién dé tra ng vay dai han tir giai doan dau tu. Téng cong ty da trién khai nhiéu
giai phap dé giup Cong ty hoat déng hiéu qua hon nhu: thay déi lai co céu t6 chirc, b6 nhiém méi cac can bé chi
chét (trong ndm da bé nhiém mai 01 Téng Giam déc, 01 phd Téng giam déc, mién nhiém Téng giam déc va 01 phd
TGB cdng ty), thanh 1ap T8 cong tac ctia Téng cdng ty cong tac biét phéi tai Céng ty C8 phan Xi mang Cam Pha va
thure hién giam sat cong tac kiém ké tai ngay 31/12/2010 cta Céng ty.

KIEN NGHI
Ban kiém soat kién nghi Dai hdi dong ¢ dong, HDQT va Téng Giam déc mét s6 van dé sau:

- D& nghi Dai héi déng c6 dong théng qua Bao cao tai chinh céng ty me va Bao céo tai chinh hgp nhat nam 2010
da duoc kiém toan cua Téng Céng ty.

- D& nghi HDQT, Ban Téng Giam ddc can cé bién phap dé thic ddy nhanh qua trinh thoai vén ctia Téng Céng ty tai
céac cong ty thanh vién, cong ty lién két, trong dé wu tién thoai vén tai Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha.

- D& nghi Ban Téng Giam déc Tong cong ty chi dao dé Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha hoat dong 6n dinh va
dat hiéu qua.

- D& nghi Ban Téng Giam ddc ti8p tuc chi dao cdng tac nang cao nang lurc quan tri doanh nghiép, nhat la hoat déng
xay |&p dé ngan ngtra rdi ro va nang cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh.
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1. NGUYEN THANH PHU'O'NG

Ong Phuong hién 1a Bi thu Dang dy - Uy vién Hoi
dong quan tri kiém Téng Giam déc. V&i 37 nam
hoat déng trong Iinh virc xay dung va gén bo véi
Vinaconex tr nhirng ngay dau thanh lap, ong
Phuong ¢ nhiéu kinh nghiém am viéc tai lién doanh
vGi nurdc ngoai, thi cdng cac du an trong diém quéc
gia, quan tri doanh nghiép trong nganh xay dung.
Bén canh dé, 6ng Phuong con dang dam nhan cac
chirc danh nhu Pho chu tich H6i nha thau Viét Nam,
Chu tich H6i dong thanh vién Lién doanh TNHH Phat
trién D6 thi méi An Khanh (Vinaconex — Posco), Chu
tich HDQT Cong ty C6 phan Phat trién Nang lurgng
Vinaconex P&C, Pho chu tich HBQT Coéng ty Phat
trién D6 thi mai Vinaconex — Viettel.

3. NGUYEN NGOC PIEP

C)ng Diép hién la Pho Téng Giam déc cua Vinaconex.
Vi 27 nam trong nghg, la mét trong nhirng can bo
dau tién cua Vinaconex, Ong Diép da cé nhigu nam
la trud'ng dai dién cua Vinaconex & nuéc ngoai dé
chi dao cong tac xuét khdu lao déng va chuyén gia
ky thuat. Ong am hiéu sau séc vé ky thuat trong
nganh xay dung cling nhu quan tri doanh nghiép
trong va ngoai nuéc. Ong Diép hién con tham gia
HBQT Cong ty C6 phan Xay dung s6 5 va Cong ty
C6 phan Xay dung s6 6.

2. POAN CHAU PHONG

Ong Phong hién la Pho Bi thu Bang dy - Pho Téng
giam déc Vinaconex. Véi 30 nam trong nghé trong
d6 c6 16 nam lam viéc cho Vinaconex, 6ng Phong
da c6 nhiéu nam céng tac trong linh vuyc dau tu,
quan ly du an. Ong da tham gia nhigu dé tai khoa
hoc chuyén nganh xay dung, c6 kinh nghiép trong
quan tri va xay dung chién lugng phat trién cac
doanh nghiép. Cac chirc danh khac do éng Phong
dam nhan: Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Bé tong
va Xay dung Xuan Mai, Céng ty C8 phan Phat trién
Thuong mai Vinaconex, Céng ty C8 phan Dau tu
Nha va Phat trién D6 thi Vinaconex (Vinahud), Pho
chu tich thuorng trurc H6i dong khoa hoc céng nghé
Téng Cong ty.

4.VvU QUY HA

Ong Ha hién la Phé Téng Giam déc Vinaconex. Vi
31 nam lam viéc trong linh vurc xay dung, 6ng Ha
¢6 nhiéu kinh nghiép trong viéc ddu thau cac du an
¢ ngudn vén trong va ngoai nuére va digu hanh cac
dy an xay durng cong trinh trong diém quéc gia. Ong
Ha da tirng gitr chire Chu tich HDQT, Téng Giam
déc Cong ty C6 phan Xay dung s6 2. Hién 6ng con
la Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Kinh
doanh Nudc sach Vinaconex va tham gia HDQT
Coéng ty C6 phan Xay dung s 1, Cong ty C6 phan
Xay dung s6 2 va Cong ty C6 phan Xay dung s6 3.

5. MAI LONG

Ong Long hién la Pho Téng Giam déc Vinaconex.
V&i 33 nam trong nghé trong do c6 22 nam lam viéc
cho Vinaconex, 6ng Long da tirng quan ly cac doi
xay dyng tai Vién Bong (Lién X6 ci), nhiéu nam
la truong dai dién tai Lién bang Nga. Ong Long la
ngudi am hiu chuyén mén, c6 kinh nghiém trong
viéc xay dung lurc lwong & cac thi truong. Ong dang
la thuong trure ctia Ban Téng Giam déc dé xay dung
lwc lwgng Vinaconex tai thi trudng phia Nam. Ong
Long hién con 1a Chu tich HDQT Céng ty C6 phan
Vinaconex Sai Gon, Cong ty C6 phan Xay dung s8
27, Chu tich Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tu
va Kinh doanh Khoang san Vinaconex.

6. VUO'NG CONG SAN

Ong San la Phé Téng Giam doc Vinaconex. V&i
35 nam trong nghé , 6ng San c6 nhiéu nam kinh
nghiém trong nganh xay dung, théng thao dia ban
mién Trung. Ong San hién dang la thudng trurc cua
Ban Téng Giam déc dé xay dung luc lwgng, phat
trién thi trwong tai dia ban mién Trung cta Vina-
conex. Cac chirc danh khac 6ng dang dam nhéan
la Chu tich HBQT céac cong ty thanh vién cua Vi-
naconex tai mién trung gém Céng ty C6 phan Xay
dung s6 25, Céng ty Cé phan Vinaconex Da Nang,
Coéng ty C6 phan Xay dung s6 17, Cong ty C6 phan
Vinaconex Dung Quét, Céng ty C6 phan Xay dung
va Xudt nhap khdu Quyét Thang.

7. NGUYEN HUY TUO'NG

Ong Tudng hién la Phé Téng Giam déc Vinaconex.
Vé&i 31 nam trong nghé trong dé c6 20 nam lam viéc
tai Vinaconex, 6ng Tuong c6 nhiéu kinh nghiém
cling chuyén gia nwé'c ngoai xay dung va diéu hanh
san xuét cac dyr an san xuét vat liéu xay dung. Ong
da tirng gilr cac chirc Giam déc diéu hanh cac cong
ty nhu Cong ty C6 phan Xay dung s6 11, Cong ty
C6 phan Xay dung s6 15 khi cac don vi nay méi ra
nhap Vinaconex. Cac chirc danh khac 6ng Tudng
dang dam nhan la Chu tich HDQT Céng ty C6 phan
Xi mang Cam Pha, Uy vién HDQT cac cong ty con
cua Vinaconex.

8. NGUYEN DIiNH THIET

Ong Thiét hién la Pho Téng Giam déc phu trach Tai
chinh. V&i 27 ndm trong ngh@ tai chinh, 15 nam gia
nhap Vinaconex, 6ng Thiét am hiéu sau s&c veé thi
trurd'ng tai chinh Viét Nam va c6 nhiéu kinh nghiém
trong quan trj tai chinh doanh nghiép. Ong da tirng
gilr chirc K& toan truang Vinaconex, uy vién HBQT
Vinaconex va cac chirc danh khac. Hién éng con
dang 1a Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Xay dung
s6 12.
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Bao cao _,
cua Ban Tong Gia

Il TiNH HiNH TAI CHINH HO'P NHAT

Bang 1: Cac chi s6 tai chinh ho'p nhat

Kha nang thanh toan 2010 2009 2008

W ]

€ s6 thanh toan nhan 0,59
]

W_ 0,20 _

Hiéu qua hoat dong

W_”_
" Doanhthuthuan/Taisancodinh a1, o
©Tnoiganthutenbihauan sy FRGEERt T g0 T ogn
W_”_
W__ng_

Kha nang sinh lo’i

Pon bay tai chinh
W_”_

" Hessnocaihemvenomsshou  LgGE s MGG

Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex

Trong nam 2010, nhirng nb luc dang ké trong viéc tai cdu truc tai chinh da dem lai két qua tich curc gitp cho Vina-
conex tirng burdc giam dan ty 1& don bay tai chinh, tang cud'ng kha nang thanh toan cing nhur kha nang sinh Ioi.
Trong quy IV nam 2010, Vinaconex da hoan thanh viéc tang von diéu 1& tir 1.850 ty Ién 3.000 ty dong gdp phan
cung ¢ nang lyc tai chinh va giam dan ty 1& no trén vén chi sé hiru. Bong thai, trong ndm vira qua Téng Cong
ty cling da quyét liét thure hién thu hoi cong no va thoai von tai cac don vi thanh vién hoat dong khong hiéu qua dé
tap trung nguodn lurc tai chinh cho cac hoat déng kinh doanh chu chét cling nhu cac dur an trong diém.

Bang 2: Cac chi sé tai chinh ho’p nhat
BPo'n vij: Triéu déng

Chi tieu

2009 2008

13.606.459 10.342.673

Téng doanh thu

rongm_——_
unapacP_m_

" Cotnan i ot don s s doa " GRERY 552 TOGR
Lot nhun sau thus tha nvap doarh nghiep I ageesT amadas TSR

Trong do:

hop dong hop tac kinh doanh

EQ’I n”uan sau mue cua co Hong mleu Sg

Ngudn: Bao c&o tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cua Vinaconex

Hoat dong kinh doanh nam 2010 cua Vinaconex tiép tuc tang trwrd'ng virng vang véi téng doanh thu dat x8p xi
16.148 ty dong (nam 2009: 13.606 ty dong), trong do6 doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu dat 15.062
ty dong (nam 2009: 13.017 ty dong) tang 15,7% so v&i ndm 2009. Téng tai san cua Téng Céng ty tAng tur 27.239 ty
(nam 2009) lén x&p xi 31.687 ty dong v&i mire tang trong (rng la 16,6%.

Bén canh su tang trua'ng clia doanh thu va téng tai san, hiéu qua hoat dong cua Vinaconex ciing c6 sy tang trrd'ng

dang ké véi loi nhuan sau thué nam 2010 dat 466 ty dong, ting 29% so v&i nam 2009. Do db, |&i co ban trén ¢
phiéu cua Vinaconex cling dugc cai thién dang ké va dat mirc 972 déng/c6 phiéu (ndm 2009: 32 dong/cd phiéu).

www.vinaconex.com.vn
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Bang 3: Co’ cau doanh thu thudn ho'p nhat

Khoan muc 2009

] _—
Doanh thu hoat dong xay lap _ 54,73% Gia vén khac

e ®
Doanh thu hoat dol,!ng kinh doanh ba!lt do! ng sgn _ 14,61%

BoanH tHu Hoat 55 ng sgn xuat cong nngep, vat Ileu xay au’ng _ 5!,8!°’o
P ]
oanh thu cung céap dich vu 0,98% ¢
TR

- Gia vén cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong khac _ 5,05%

Téng i 100,00% 100,00% Gia v8n san xuét

cong nghiép

Gia vén xay lap

Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex

Gia vén kinh doanh bat déng san

’ . Biéu D6 Co’ C4u Gia Vén Nam 2010
Doanh thu khac

Doanh thu xay lap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu san xuat
céng nghiép

15.062.496
466.069
3.140.786
31.686.889

Doanh thu kinh doanh bat déng san

491.945

13.017.168
27.181.158

9.583.214
2.313.021

Biéu D6 Co’ Cau Doanh Thu Thuan Nam 2010

22.544.243

Bang 4: Co’ cau gia vén

1.400.979

2009

Khoan muc

Gia von xay lap
CGavnkmhdoanpes  [aRG

]
TR 57,55%
]

Gia von kinh doanh BBS 13,63%

Gid v6n SXCN _ 28,42% 2008 2009 2010 2008 2009 2010 2008 2009 2010 2008 2009 2010

-
- ] - | Doanh Thu Thuan Loi Nhuén Sau Thué V6n Chu S¢ Hiru Tong Tai San
Gia von hang ban khac _ 4,54% (Pon Vi: Tr.déng) (Pon Vi: Tr.déng) (Dorn Vi: Tr.dong) (Pon Vi: Tr.déng)

100,00% -
41

vy}
o8
()
Q
QO
o
=

0l0c
ugiu buon

Téng

Ngudn: Bao c&o tai chinh hop nhat da duroc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cta Vinaconex

www.vinaconex.com.vn
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Il TiNH HINH TAI CHINH CUA CONG TY ME

Bang 4: Mt s6 chi tiéu tai chinh céng ty me
Porn vj: Triéu déng

Chi tieu 2009 2008

Téng doanh thu 5.620.924 | .3:470.447
rcmgﬂ_——_
W_W_
ke R sseee TR

I .
_

I .
ongtalsﬁln__m_

eesngesprien R

-
2317 [0 2088 |

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan 2008, 2009 va 2010 cua Vinaconex

Nam 2010 vira qua, hoat dong riéng clia cong ty me tang truwrd'ng 6n dinh, hoan thanh va vurot cac chi tiéu ké hoach
dé ra. Téng doanh thu riéng nam 2010 tang trudng & mirc 12,43% so v&i nam trurde va dat xdp xi 6.320 ty dong
(n&m 2009: 5.621 ty dong). Hoat déng tai cdu trdc — thoai vén tir cac don vi thanh vién gop phan dang ké gidp
doanh thu hoat déng tai chinh dat 1.311 ty déng tuong (rng v&i mire tang trudng 63,22% so véi nam 2009. Lo
nhuén sau thué dat 499 ty dong, tang 20,19% so v&i nam 2009 va lai co ban trén cd phiéu tang 5,48% dat mirc
2.444 dong/co phiéu.

Bang 5: Co’ cau doanh thu thuan ctia Cong ty me
Porn vi: Triéu déng

Pé muc 2010 2009

| sstien| tywong|  sGtien | Tytrong |

Téng LLABRET2,  10000% L 3819382,  100.00%

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan nam 2009 va 2010 cua Vinaconex

Bang 6. Co’ cdu gia von cua Céng ty me

Porn vj: Triéu déng

Pé muc 2010 2009

| sétien| Tytrong|  sétien |  Tytrong |

Tong MbS2413, 10000 3574802,  10000%

Ngudn: Bao céo tai chinh riéng da duoc kiém toan nam 2009 va 2010 cua Vinaconex

B KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
HOAT DONG XAY LAP

Trong ITnh vire xay 18p, nang lurc, uy tin va thuong hiéu Vinaconex da dugc khéng dinh va cung c6 1a don vi hang
dau qua viéc hoan thanh dua vao hoat déng ding ti€n do, dam bao chét lirgng nhirng cong trinh I&n trong vai trd
t6éng thau. Ddng thoi, hoat déng xay I&p 14 hau thuan quan trong cho hoat déng kinh doanh bét dong san thong
qua viéc phat hién co héi dau tu va lurc lwgng trién khai, thi cong dur an. Bén canh dé, Téng Céng ty cling phat huy
duoc hiéu qua irng dung cdng nghé méi trong hoat déng xay dung va coi dé la mét trong nhirng giai phap quan
trong dé nang cao nang luc canh tranh cua don vi.

N&m 2010, hoat dong xay I8p van thé hién vai trd chu dao trong hoat déng ciia Téng Cong ty v&i doanh thu dat 7.151
ty dong, chiém 47,23% téng doanh thu hgp nhét clia Vinaconex. Tuy nhién, trong nhirng ndm gan day, mirc lam phat
cao da anh hudng dang ké dén chi phi xay 1&p va khién lgi nhuan tir hoat dong xay 18p ¢d xu hudng giam dan.

Theo dinh huéng phat trién thanh mét trong nhirng tap doan hang dau vé Iinh vure xay 1&p va dau tu kinh doanh
b4t dong san, nam 2010, Téng Céng ty ludn tim toi ngudn viéc, tham gia ddu thau cac du an & mién Trung va mién
Nam nhdm mé réng thuong hiéu Vinaconex tai cac khu vurc nay (cac tiéu dy an Tam Ky, Lang C6, thuy lgi Tan
My — Ninh Thuan, dap nhanh hd chira nwéc IAMOR — Gia Lai, khu dan cu Phong Bac — Nai Hién Dong, nha may
xi mang Hiép Phude, ky tic xa sinh vién Thanh phé H& Chi Minh...). Cac dy &n m&i da tao dugc ngudn viéc 16n
cho cac don vj thi céng trén cac khu vuc trong ca nurée 1a tien dé cho sy phat trién bén virng va lau dai cua Téng
Céng ty néi chung ciing nhu khang dinh gia tri thwong hiéu cda tirng thanh vién noi riéng.

www.vinaconex.com.vn
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Bang 7: Mot s du an xay l3p tiéu biéu dang trién khai

Gia tri
Giatri thuc hien Lay ké
ho'p dong nam 2010 thwc hién
(ty déng) (ty dong) (ty dong)

1.140 3.455

814

T
TR e SRR
-___
- -
- -

___

---
66 66

Phong B&c va Chung cu 12 tang tai khu téi dinh cur

19 19
lang ca Nai Hién Déng (Da Nang)

Du’ an xay lap trong diém

hoan thién duong Lang Hoa Lac

DPau tu xay dung Bao Tang Ha Noi

Thay lgi thay dién Clra Bat, Thanh Héa

|Huy Hlel,ln !uo"n Ruo"p
| Huy Hllelln Euo“n |ua graH
Euo"c |ol,I !5!

van dong vién cép cao Ha Noi - Giai doan 2

u do thi mo1 splendora (bac An an lal doan

Noi Bai - Lao Cai

G K15 v PK2- GLS o (98 Arh - ven Phong) TTGER

Bai hoc Quéc gia Thanh phd H6 Chi Minh

doan Nam Binh - Cau Lac Quan

Dy an thi céng duong cao téc Cau Gié - Ninh Binh

DPau tu xay dung Tru s& Téng cuc Hai quan

Ngudn: Ban Xdy dung, Ban Ddu tu Vinaconex

HOAT DONG PAU TU & KINH DOANH BAT DONG SAN

Dau tu kinh doanh b&t dong san la mét trong hai ITnh vure hoat dong then chét, tao gia tri gia tang cao cho Téng
Coéng ty. Doanh thu kinh doanh b&t dong san nam 2010 dat 2.650 ty déng, tang trudg'ng 39% so v&i nam 2009 va
chiém 17,5% téng doanh thu. Loi nhuén tr cac du an bt dong san dat xédp xi 733 ty dong, chiém 32,3% téng loi
nhuan gép tor cac hoat déng cuia Vinaconex.

Nam 2010, Cum nha & hén hop van phong — dich vu NO5 Trung Hoa — Nhan Chinh 1a du an chinh duoc ghi nhan
doanh thu — lgi nhuan kinh doanh bt dong san cua Céng ty me. Téng Cong ty da ting cudng cong tac thi cong,
kiém tra, giam sat cong trinh, dam bao tién do, chét lugng theo ding cac digu khoan da cam két vai khach hang.

Du an Splendora da trién khai manh mé, cac san pham cua giai doan 1 trong téng s6 6 giai doan cla dy an duoc
thi trero'ng hép thu t6t va danh gia cao.

Phéi canh Dy an Cat Ba Amatina

www.vinaconex.com.vn
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Bang 8: Mét s du an dau tu’ kinh doanh bat dong san tiéu biéu dang trién khai

Téng von

dau tu
woe tinh
(Ty dong)

. . = _— Nam
Tén du an Quy mb (ha) I, hoan thanh

Nam 2018

Bac An Khanh

va Bal M8, huyén Tu’ Liém, Ha Noi

khu d6 thi An Khanh

Nam 2020

du lich Ca| Gia -Céat Ba Cac hang muc

cong trinh 2015

Nam 2011

dICh vu ta| 16 dét No5- Trung Hoa

chung cu cao cdp va van phong cho thué
tai 423 Minh Khai

Nam 2012

Nam 2015

Nam 2015

Nam 2012

Nam 2010

Nam 2010

thuong mai cho Mo

!” ! l”l maol pl!la nam |ran ”! !

Da Nang

K|m Van - Kim LT (giai doan 1)

2,1

26,9

1,05

304,4

u van phong va
nha & cao cdp Vinaconex 1

(Khu cong nghiép Bac Phu Cat)

85 548 m2

van phong, dich vu céng cong, nha &
va truong hoc tai 310 Minh Khai

khu chung cu Ngé Thi Nham

Nam 2011

25 tang

Ngudn: Ban x4y dung, Ban dau tu Vinaconex
(*) Lién doanh giira Vinaconex va Posco E&C Han Qudc, trong dé Vinaconex chiém 50% vén phap dinh
(**)Vinaconex chiém 55% vén digu &

HOAT PONG SAN XUAT CONG NGHIEP, VAT LIEU XAY DUNG

Trong thoi gian vira qua, bén canh viéc hoan thanh va khai thac c6 hiéu qua cac nha may Thay dién Cura Bat, Xi
mang Yén Binh, cac Nha may SX bé téng dy (rng lurc..., Vinaconex da tiép tuc thurc hién céng tac chuén bi dau tu
va trién khai cac dy an dau tu mai trong ITnh vure san xuét cdng nghiép va vat liéu xay dung nhu Thiy dién Xuén
Minh, Nha may San xuét Bé téng khi, Nha may san xuét vién nén nhién liéu, Nha may San xuét gach block,...

Doanh thu hoat dong san xuét céng nghiép, vat liéu xay dung nam 2010 dat 1.158 ty dong, chiém 7,65% t6ng
doanh thu. Lgi nhuén tir hoat déng san xuét céng nghiép va vat liéu xay dung dat 286 ty dong, va chiém 12,6% so
v&i tong lgi nhuén gop.

Trong béi canh nén kinh t& vi mo con chura 6n dinh, sur bién déng manh cua gia ca vat liéu xay dung sé& anh hudng
dang ké dén hoat déng xay 18p va dau tu kinh doanh b&t déng san cuia Vinaconex. Do vay, viéc dau tu va khai thac
thanh cong cac nha may san xuét vat liéu xay dung khéng chi tao thém ngudn lgi nhuan dang ké ma con gop phan
khong nhé dén viéc trién khai thanh cdng cac du- an xay I&p va dau tu bat dong san cua Téng Cong ty.

Nha may Xi méang Cdm Pha

www.vinaconex.com.vn
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HOAT PONG KHAC

Linh vure xudt khdu lao déng: Day 1a Iinh vuc truyén théng gan lién vai sy ra doi va phat trién cla Vinaconex.
Hoat déng xuét khau lao déng ctia Vinaconex dugrc van hanh theo quy trinh quan ly chét lwgng ISO 9001-2000 da
dugc BVQI xac nhan va cép chirng chi dam bao hoat dong cé chét lwgng trong tét ca cac khau tir viéc dao tao,
tuyén chon quan Iy chuyén gia va lao déng di lam viéc & nwdc ngoai cling nhur giai quyét cac ché dé chinh sach
cho ngu i lao dong. Trong thoi gian qua, Vinaconex da dua hon 60.000 lao dong sang hon 100 déi tac tai cac
nudc trén thé gioi.

Linh vure tur van thiét ké: V&i doi ngli can bo, ki sur, kién trdc su ¢co trinh d chuyén mén cao, luc lwgng thiét
ké cua Vinaconex ty tin d néng lu'c nhan thau coéng trinh c6 quy mo 16'n. Nhirng san pham tu vén thiét ké do Vi-
naconex tao ra duoc danh gia 1a cé chat luong cao, khdng dinh duoc phong cach &n turong. V&i muc tiéu hudng
vao con ngudi, coi con ngurdi la trung tam, tat ca cac phurong an quy hoach, giai phap kién trac, thiét k&, giai phap
moi trwrng, canh quan két cu,... cua Vinaconex déu nham dap (rng t6t nhét nhu cau cua con ngudi vé noi lam
viéc, noi &, sinh hoat va giai tri.

Linh vure gido duc: Vinaconex c6 moét hé théng 03 truong dao tao day nghé, nang cao tay nghé, ngoai ngir va
giao duc dinh huéng cho cac chuyén gia va lao dong truge khi di lam viéc & nude ngoai. Bén canh do, hé théng
céc trurdrng mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé va trung hoc phé théng Ly Thai Té cua Vinaconex da khang dinh uy
tin clia Vinaconex trong |inh vuc gido duc, dao tao theo chu truong xa héi hdéa ma Chinh pha da dé ra.

Linh vue dich vu tai chinh: Viéc xay dung mot nén tai chinh lanh manh va khéng ngirng mo réng trong ITnh vure
dau tu tai chinh 14 mét trong nhirng dinh hurdng chién lurgrc cua Vinaconex. Téng céng ty hién dang la c6 déng sang
lap clia cac cong ty nhur Cong ty Tai chinh ¢6 phan Vinaconex — Viettel, Céng ty C8 phan Bao hiém Bao Minh, Coéng
ty C6 phan Bao hiém Buru dién, tham gia thanh Iap Quy dau tu Viét Nam (VIF) - quy dau tur Ién nhét Viét Nam cung
v@i cac doanh nghiép, tap doan hang dau nhu ngan hang dau tu BIDV, Vietnam Partner... Bén canh do, Vinaconex
c6 m8i quan hé réng khép va toan dién véi hé théng ngan hang trong va ngoai nuée. nhu 1a Ngan hang Dau tw
va Phat trién Viét Nam (BIDV), Ngan hang TMCP C6ng thurong (Vietinbank), Ngan hang TMCP Ky thuong (Tech-
combank), Ngan hang BNPPARIBAS, Ngan hang Hop tac quéc té Nhat Ban (JBIC), Ngan hang Natexis Banques
Populairer, Ngan hang ANZ, Ngan hang Citibank...

Linh vure thuro'ng mai dich vu: S6m ndm bét duoc nhu cau vui choi giai tri, nghi ngoi cuia cac khach hang trong
va ngoai nude trong didu kién doi s6ng vat chét va tinh than cla cac tang I6p dan cu ngay dugc nang cao, bén
canh mét chudi nhirng trung tam thuong mai, siéu thj Ién dugc Téng cong ty va cac don vij thanh vién xay dung
thanh cong nhu la: TTTM Trang Tién, TTTM Thanh Hoéa, TTTM Ha Béng, TTTM Cho Mo,.. Vinaconex con phat
trién 1Tnh vure kinh doanh du lich khach san va da dau tu moét hé thdng cac khach san co quy mé 16n tai dao Cat Ba
(Hai Phong), Quang Ninh, Thanh Hoba, Hué.

Il QUAN TRI VA PHAT TRIEN NHAN SU’
CO CAU NHAN sv

Téng s6 lao dong clia cong ty tinh dén thei diém 31/12/2010 14 49.327 ngudi (nam 2009: 44.362 ngudi) trong do
¢6 6.510 lao déng nuéc ngoai.

Bang 9: Co’ cau lao dong nam 2010

Ty trong %

Khoan muc

Trinh d6 Dai hoc T S 12,14%
Trinh d6 Cao déng _ 1,82%
Trinh d9 trung cap va so' cap _ 4,77%
Céng nhan ky thuat _ 58,92%
Lao déng phé thong _ 22,00%
Téng s6 lao déng ﬂ 100,00%

Ngudn: Ban phat trién nhdn luc Vinaconex

Trong nam 2010, Téng cong ty va cac don vi tuyén méi duoc 13 can b trinh dé trén Dai hoc (dat 130% ké hoach),
1000 k¥ su, cir nhan Dai hoc (dat 79% ké hoach), 254 cir nhan cao déng (dat 89% k& hoach) va 1.675 céng nhan
ky thuat cac nghé (dat 57% ké hoach); tuyén bé sung nhan sy cho mot s6 ban méi thanh I1ap nhu Ban diéu hanh
Dy an xay dung Pai hoc quéc gia TP. HCM, Ban chuén bi Dy 4n Dau tu xay dung Cau Thu Thiém 2, Ban diéu
hanh cac du an: Dy an dau tu xay duwng Nha may san xuét Bé téng du irng lurc tai Da Nang, Dy an nha & x4 hoi
Vinaconex tai Da N&ng, Dy an thi cong giai doan 1 Khu dé thi B&c An Khanh. S6 lao dong tuyén méi vé co ban
duorc bé tri cong viéc theo ding chuyén nganh dao tao va dap (rng duoc yéu cau cong viéc. Trong ndm 2011, toan
Téng cong ty co6 nhu cau tuyén méi 11 can b trinh do trén Dai hoc, 963 can bé trinh do Dai hoc, 286 cur nhan cao
déng, trung cdp va 6.134 cong nhan ky thuat cac ngha.

Ngoai viéc tuyén dung mai, Ban Phat trién Nhan luc da thuc hién viéc sip xép lai doi ngil lao dong tai cac don vi
hach toan phu thudc theo yéu cau cong viéc, bao gom viéc phdi hop véi don vi xay dung ké hoach str dung nhan
luc, tir d6 tirng burdre b tri cdng vieéc mai hodc gidi quyét ché do theo luat lao dong cho can bd nhan vién. Trong
n&m 2010, Ban Phat trién Nhan Iuc da b tri cong viéc méi cho 39 can bd da hoan thanh nhiém vy thude cac don
vi nhu': Ban diéu hanh thay dién Cira Dat, Ban quan ly du an dau tu xay dung hé théng nué'c Séng Pa - Ha Noi,
Ban quan ly dy an dau tu xay dueng mo rong dudng Lang - Hoa Lac, Ban quan ly cac dy an dau tu Hoa Lac, Ban
diéu hanh dy an thuay dién Budn Kuép, Ban diéu hanh dy- an thay dién Budn Tua Srah. Tién hanh thu tuc giai quyét
ché do theo luat lao dong cho 03 can bé thude cac don vi nay.

CONG TAC PAO TAO, PHAT TRIEN NHAN SU’

Trong nam 2010, Téng cong ty va cac don vi da té chirc hodc cur can bd tham gia nhiéu khoa dao tao, bdi dudng
chuyén mon, nghiép vu trong nuéc va nuée ngoai thudc cac Iinh vyre: Quan tri doanh nghiép, quan tri nhan sur,
phan tich tai chinh va danh gia doanh nghiép, quan ly rui ro va xay dung hé théng kiém soéat ndi bo; dinh gia xay
durng, d&u thau va quan ly dur an, mai giGi bat déng san, ngoai ngir; ctr can bd tham du mét s6 budi hoi thao chuyén
dé hodc I6'p tap huén nghiép vu trong ITnh vure: dau tu xay dung, BHXH, thué va tai chinh doanh nghiép.

www.vinaconex.com.vn
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Bang 10: Théng ké cdéng tac dao tao phat trién nhan sw nam 2010

|

Cong ty thanh vien

Hoat dong dao tao

Cong ty me

. oas 2% 3014

Dao tao va béi dudng nudc ngoai 1.255 2.877

zong ... 803 2193 26740 5.891

Bao tao va béi dudng trong nuéc

Ngoai hoat déng dao tao, trong ndm vira qua Vinaconex con cir 31 can b chu chét ctia Téng Cong ty va cac don
vi thanh vién tham dy 1&6p cao cép ly luan chinh tri hanh chinh, va ctr nhiéu chuyén vién, ky su tham du 16p boi
dudng nghiép vu thi ndng ngach chuyén vién chinh, kj su chinh theo quy dinh, phéi hop v&i Trudng Trung cép
nghé KTXD va nghiép vu t6 chirc 02 dot thi ndng bac cho 169 CNKT, nang ngach cho 76 can b6 thudc cac don vi
thanh vién.

Bé phuc vu cho viéc ndng cao nang luc cho déi ngli can bd quan ly, Vinaconex da trién khai 04 1&p hoc “Quan tri
tai chinh danh cho nha quan ly” v&i téng s6 190 hoc vién cho can bd quan ly tir Phé giam déc Ban chirc nang co
quan Téng cong ty tré 1én va ké toan trwrdng cac don vj thanh vién tré 1én nhdm cung cdp céac kién thirc quan tri
doanh nghiép hién dai va tang cud'ng cac ky nang thurc té vé quan trj tai chinh doanh nghiép.

V& hoat dong dao tao cong nhan ky thuat cta cac Truorng Trung c8p nghé: Trong nam 2010, téng s6 hoc sinh t6t
nghiép ctia 02 Truwrdng la 1.595 ngudi, trong do s6 hoc sinh dugrc gidi thiéu vé 1am viéc cho cac don vi thanh vién
clia Téng cong ty 1a 1.018 ngu i (chiém 64% téng s6 hoc sinh t6t nghiép). Téng kinh phi chi cho hoat dong dao tao
cla 02 trurdrng trong nam 2010 la 7 ty dong.

Ngoai ra, Téng Cong ty da t6 chirc Hoi thao vé nghiép vu trong ITnh vire t6 chire — lao ddng ndm 2010 véi cac don
vi thanh vién nhdm muc dich téng két, danh gia tinh hinh thurc hién cong tac t6 chirc lao dong trong toan Téng céng
ty nam 2009, tir d6 rat ra kinh nghiém trong nghiép vu vé ITnh vure t6 chire, lao dong, tién lwrong, ché do chinh sach,
dao tao, tuyén dung, cong tac dang tai cac don vi va phuong huéng nhiém vy trong tdm nam 2010, doéng thoi
huéng dén cac don vi thure hién céng tac chudn bi, t6 chire dai hdi dang cac cap tién t&i Dai hoi dai biéu Dang bod
Téng cong ty 1an thir 11l va dé ra mét s6 nhiém vu trong tdm can thurc hién trong giai doan téi.

HOAT PONG MARKETING VA QUANG BA THU'O'NG HIEU
Xay dung, phat trién va quan ly thwo'ng hiéu

Sau khi dura vao str dung hé théng nhan dién thurong hiéu Vinaconex trong toan Téng Céng ty tir cusi nam 2009,
Vinaconex da tap trung wu tién viéc trién khai théng nhat hé théng nay tir khéi van phong dén cac don vij thanh
vién, lién doanh lién két co str dung thurong hiéu Vinaconex. Trong ndm, phong PR cua Téng Céng ty da thyrc hién
hé tro 21 don vi thanh vién trién khai hé théng nhan dién thuong hiéu va xét duyét hé théng nhan dién thuong
hiéu cho 10 don vi. Ngoai ra, Téng Céng ty da t6 chirc khoa tap hudn vé trién khai (rng dung hé théng nhan dién
thuong hiéu cho cac can b quan ly cling nhu can b trién khai cong tac thurong hiéu cua cac ban chirc nang va
cac don vi thanh vién.

Bén canh hoat déng xay dung va phat trién thuong hiéu, Vinaconex luén chl trong dén viéc giam sat viéc (rng dung
va tuéan thu hé théng nhan dién thuong hiéu & Téng Cong ty cling nhur cac don vj thanh vién.

Trong ndm 2010, Vinaconex da dugc bao hd ban quyén tac gia déi vai tac phdm “Cam nang nhan dién thuong hiéu
Vinaconex” va hinh thirc thé hién logo Vinaconex véi higu rng la cor.

Truyén théng thuo'ng hiéu

Nam 2010, thuong hiéu Vinaconex da xuét hién trong nhidu cudc bau chon va nhan dugc nhiéu giai thudng co uy
tin tr Churong trinh Thuong hiéu quéc gia, giai Thuong hiéu manh 2009, clp vang “Vi sy phat trién cong dong”,
Nhan hiéu canh tranh néi tiéng Viét Nam 2010, giai Thuong hiéu chirng khoan uy tin 2010, clp vang Chét lugng
xay dung 2010, xép hang 32 trong 500 doanh nghiép I&'n nhét Viét Nam, ... Nho vy, thuong hiéu cla Vinaconex
ngay cang dugc nhiéu nha dau tu cling nhur cac déi tac trong va ngoai nuéc biét dén.

Bén canh cong tac truyén thong béo chi, Phong PR da phéi hop thurc hién truyén thong thuong hiéu qua ho so
gi6i thiéu doanh nghiép (brochure), t& roi gigi thiéu cac du an can hop tac (trong khuén khé churong trinh WEF),
bao cao thudng nién 2009...

CAC HOAT DONG XA HOI

Nam 2010 ciing l1a n&m Téng Céng ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hdi, tir thién vé&i sy hugrng rng nhiét tinh
clia cac thanh vién. Birng trurére tinh hinh 10 Iyt nang né tai khu vire mién Trung, Téng Céng ty va cac don vj thanh
vién da quyén gop ung hd dong bao so tién Ién t6i 1,96 ty déng, ngoai ra con co hang tram tli qua gém gao, chan
man, quan 4o, sach vé... dugc chuyén t&i tan tay dong bao vung It. Téng s6 tién hoat dong xa hoi tur thién nam
2010 qua Téng Cong ty 14 2,41 ty ddng. Ngoai ra, cac don vj thanh vién cua Vinaconex van tiép tuc duy tri cac hoat
ddéng nudi dudng ba me Viét Nam anh hung, déng gop cho quy tré em nghéo, xay nha tinh nghia...

Vinaconex cling 1a doanh nghiép ludn tién phong trong viéc dau tu nha & xa hoi, nha & cho nhirng ngudi co thu
nhap thap v&i nhirng dur an cy thé nhur la xay dung 50 cén nha, trud'ng hoc cho hai huyén nghéo Thud'ng Xuan va
Mudng Lat clia tinh Thanh Hoa theo Nghj quyét 30A ctia Chinh phl; dau tu xay dung Khu nha & cho cong nhan
tai KCN B&c Thang Long Ha Néi; khu nha & cao tang tai Chuong My - Ha Noi; du an nha & thu nhap thép tai thanh
phd Vinh - Nghé An; du &n nha & thu nhap thdp tai Ngé Thi Nhdm - Kién Hung - Ha Bong; khu nha & cho cong
nhan tai Xuan Mai, Vinh Phdc... Bén canh dé, Vinaconex con c6 nhirng hoat dong tror gilip k¥ thuat phi lgi nhuén

www.vinaconex.com.vn
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Bao cao
cua Ban Téng G

nhu: san xuét va I&p dat gan 40.000 can nha & vurot Il cho ddng bao & Boéng bing séng Ctru Long; chuong trinh
nha & gitp dong bao Tay Nguyén dinh cu, x6a bd phong tuc du canh, du cu; chuong trinh nurdc sach néng thon...

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2011

Buéc vao nam 2011, tinh hinh kinh té thé gidi co dién bién phirc tap, lam phat tang, gia nguyén vat liéu co ban dau
vao clia san xudt, gia luong thuc, thyre pham trén thj trrdrng thé gidi tiép tuc xu thé ting cao. Trong nuére, thién tai,
bién d6i khi hau, lam phat tac dong bt lgi dén san xuét va doi séng, nhiéu méat hang dong loat tang gia, ty gia ngoai
té bién déng... Bén canh do, cac giai phap cua chinh phi nhdm muc tiéu kigm ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mo
nhu: thure hién chinh sach tién té chat ché, diéu hanh kiém soat téc do tang trugng tin dung, giam téc do va ty trong
vay vén tin dung clia Iinh vire bét déng san, chirng khoan, cét giam chi tiéu cong... la nhirng yéu t6 anh hudng
trurc ti€p dén hai ITnh vurc hoat dong chinh cua Téng Cong ty la kinh doanh bat déng san va thj trurorng xay dung.

Duya trén nhirng danh gia vé tinh hinh kinh t€ x& héi va dinh huéng, giai phap diéu hanh cta Chinh phd trong nam 2011,
Ban Diéu hanh Téng Cong ty da chi dao cac bd phan nghiép vu tién hanh ra soat, tinh toan dy phong cac yéu t6 khéng
thuan loi dé xay dung K& hoach san xuét kinh doanh nam 2011. Nguyén téc xay dung k& hoach nam 2011 cua Vinaconex:

- Tiép tuc nd Iurc trién khai chién Irg'c phét trién ctia Téng Cong ty theo dinh hudng da dugc Pai hoi dong cd dong thong
qua, thure hién tai co’ cu hoat dong san xudt kinh doanh manh mé, tap trung lanh manh tinh hinh tai chinh ctia toan Téng
Cong ty.

- B6i véi hoat dong xay 1&p, muc tiéu dat ra 1a bao toan vén, bao toan luc luong.

- DG v&ri hoat dong kinh doanh bét dong san: thure hién t6t cac dur &n dang trién khai, dam bao ty suét lgi nhuén cao hon
S0 véi mét bang chung.

- Béi v&i hoat dong dau tu': cat giam, han ché va gian tién do cac du an dau tur chura cdp bach theo ding tinh than clia
Tha twéng Chinh phl nhdm kiém ché lam phét, 6n dinh kinh t&; chi quyét dinh dau tu cac dur an khi da xac dinh dugc
chac chan ngudn vén cho du &n va hiéu qua clia du an.

Ban Téng Giam déc dé xudt véi Hoi dong quan tri, Dai hdi dong c6 déng mét s chi tiéu chinh clia ké hoach san xudt kinh
doanh Coéng ty Me nam 2011 nhu sau:

Bang 11: Cac chi tiéu chinh cta ké hoach san xuat kinh doanh céng ty me nam 2011

Thurc hién K& hoach

9 snh
2010 2011 /osorsan

Chi tiéu

Téng doanh thu

Lo'i nhuén truéc thué
{ ]
Gia tri dau tw

Cac chi tiéu chinh ctua ké hoach san xuét kinh doanh toan Téng Céng ty ndm 2011 sé duoc tap hop sau khi k&
hoach cta céc don vj thanh vién duoc Pai hdi cd déng thuorng nién ndm 2011 cua don vj théng qua.

([ ]
1a194 [ Ga0%

12%

K& hoach dau tu phat trién nam 2011:

e K& hoach dau tu phat trién nam 2011 cta Cong ty Me du kién 1a 1.419,4 ty dong, bao gém 24 dy an, chia theo
tirng ITnh vure véi ty trong nhu sau:

- Céac du an kinh doanh bat dong san: 86,85%
- Cac dy an vat lieu xay dung: 6,28%

- Céac du an ha tang ky thuét, xa hoi: 6,87%

 Téng Céng ty s& so'm trién khai cac dy &n dau tur thir phat tai Khu d6 thi Bac An Khanh (Ha N6i); du &n d6 thi Nam
Cau Tran Thi Ly (DPa Nang), du an khu dé thi méi Tay M8, ... dé chu dong goi dau céng viéc cho cac nam tiép theo.

* Tich curc nghién clru phat trién cac dur an bat dong san méi & ca ba mién Bac — Trung — Nam, tap trung & linh
vurc dau tu ha tang ki thuat va nha & xa hoi; nghién ciru mé rong san pham bt déng san cong nghiép, bat dong
san du lich nghi dudng dé huéng t¢i khach hang doanh nhan.

Cac nhiém vu trong tam trong nam 2011:

- Tich cyrc tim ki€m ngudn cong viéc co tinh chét an toan, dam bao ngudn von va tién dé thanh toan, cai tién cong
tac quan tri, thurc hanh tiét kiém dé giam chi phi san xuét.

- Kiém soat chat ché dong tién déi véi cac dy an dau tur. Giam sat qua trinh thure hién cac dur an, cac cong trinh
xay dung dang trién khai.

- Tich curc ddy manh cong tac thu hdi vén, lam t6t cong tac quan ly cong ng, chi phi d& dang..., giam ty trong vén
vay, gidm chi phi tai chinh, 1anh manh tinh hinh tai chinh, nang cao hiéu qua str dung déng vén.

- D&y nhanh 16 trinh thyre hién tai cdu trac doanh nghiép da dugc Hoi dong quan tri phé duyét. Theo do, Téng Cong
ty con gilr lai 22 don vi nong c6t lam don vi thanh vién.

- BGi v&i dyr an Xi mang Cam Pha, quyét tam thyrc hién thanh céng viéc tai cdu trdc dy an Xi mang Cam Pha dé
thu hoi vén va giam tai ganh nang tai chinh cho Téng cong ty.

- Tiép tuc cac thu tuc tang vén diéu |é cua Téng Cong ty 1én 5.000 ty ddng nham dam bao ty 1& no/vén chi s& hiru
ctia Cong ty Me dan vé murc 2/1 theo Nghj quyé&t Hoi ddng quan tri, phén déu gilr 6n dinh ty & nay trong cac nam
ti€p theo. Da dang hoa cac kénh thu hat vén, dam bao dap (rng nhu cau vé vén cho cac hoat déng san xuét kinh
doanh, hoat déng dau tu.

- Tiép tuc thure nang cao hiéu qua cong tac nghién ctru trng dung khoa hoc céng nghé méi, coi dé l1a mét trong giai
phép trong yéu gilip doanh nghiép nang cao néng luc canh tranh, khang dinh vj thé va thuwrong hiéu doanh nghiép.

- Dao tao va bdi dudng ngudn nhan lyc cua Tong cong ty dé cd doi ngl co thé ké can cong tac quan tri doanh
nghiép trong nhiém ky méi.

- Kién toan va nang cao hon nira vai trd ngu i dai dién quan ly von tai cac doanh nghiép ¢ vén cua Téng cong ty
dé bao toan va phat trién vén dau tu ciia Téng cong ty tai cac doanh nghiép khac.

- Tiép tuc hoan thién va phat trién cong tac quan trj thuong hiéu Vinaconex, khdng dinh vi thé thuong hiéu Vina-
conex trong nuéc va quéc té

www.vinaconex.com.vn
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Bang 12: Céac théng tin vé c6 phiéu Bang 13: Ty lé ndm giir ¢6 phi€u cta cac thanh vién chu chét tinh dén ngay 05/04/2011

Thong tin vé c6 phiéu

L Pai dién Téng s6é CP
Chirc vu _Sohtru shan vén gop SO’ hiru
canhan (1) phanwec(l)  =(1)+(2)

uc au Kien

gu i chiu trach nhiém cong bé théng tin

Ngudn: S¢ giao dich chirng khoan Ha NGi

BIEN DONG GIA CO PHIEU
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Bang 14: Ty lé ndm giir cua ¢é déng chién Iwg'c tinh dén ngay 05/04/2011

Piachitrus® So cé phan

_
2,000,000

- o _ o

Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Cé déng chién luoc

gan hang u U’V& attrien Vig

Bang 15: Ty lé ndm giir cua cac cé dong 16'n tinh dén ngay tinh dén ngay 05/04/2011

Co dong 16'n Pia chi S6 c6 phan Tylé %

|!ng co| ng ty !!u tur va !ln! ! ! !ll H!a nu‘c| G !!! !!! !!! -

Market Vectors-Vietnam ETF

Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Bang 16: Co* cdu ¢ déng tinh dén ngay 05/04/2011

Ty le so’ hiru
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Ngudn: Trung tdm Luu ki Chirng khoan Viét Nam

Il THONG TIN VE CAC POI TAC LON
Cong ty Posco Engineering & Construction (Posco E&C) — Han Quéc

Posco E&C la Cong ty xay dung téng hop hang dau cua Han Quéc, ndm trong top 30 cong ty xay dung nang dong
nhét toan cau. Posco E&C cung tap doan POSCO bat dau gia nhap thj truerng Vit Nam tor nam 1992 va da thurc
hién nhigu du an trong Iinh vurc cong nghé thép, céng trinh dan dung va kién tric. Nam 2006, Posco E&C cung
Vinaconex thanh 1ap Céng ty TNHH Lién doanh An Khanh dé dau tu xay dung Dy an Phat trién Khu d6 thi méi Bac
An Khanh (Splendora) tai Ha Noi.

Tap doan Vién théng Quan dai (Viettel) — Viét Nam

Tap doan Viettel dugc thanh Iap nam 2009, la doanh nghiép kinh t€ quéc phong 100% von nha nuédc vai s6 von
diéu 1& 50.000 ty dong. Hoat dong kinh doanh cua Tap doan gom cé: cung cép dich vu vién thong, truyén dan, buu
chinh, phan phéi thiét bi dau cudi, dau tu tai chinh, truyén thong, dau tu bt dong san, xuét nhap khdu va dau tur
nuGc ngoai. Hién nay, Viettel 14 ¢6 dong I&n va la déi tac quan trong cua Vinaconex. Tap doan da tham gia gop
vén cung Vinaconex dé thanh Iap Cong ty Tai chinh ¢6 phan Vinaconex — Viettel va Cong ty ¢6 phan Phat trién do
thi Vinaconex — Viettel.

Tap doan Taisei — Nhat Ban

Téap doan Taisei dugc thanh 1ap nam 1873 tai Nhat Ban, hoat dong chu yéu trong Iinh vure thi cong xay 1&p, cong
trinh dan dung va phat trién bat dong san. Cac du an Ién ma Tap doan Taisei da trién khai tai Nhat Ban gom co: hé
thong tau dién ngam dau tién nam 1927, cung dién hoang gia nam 1968, va cau Vinh Yokohama nam 1989. Nam
1993, Taisei cung Vinaconex thanh 1ap Cong ty TNHH Lién doanh Vinata chuyén thi cdng cac cong trinh dan dung,
nha may cong nghiép tai Viét Nam.

Cong ty Acuatico Pte Ltd - Singapore

Cong ty Acuatico Pte Ltd dugc thanh 18p va hoat dong theo phap luat tai Singapore v&i nhiéu ndm kinh nghiém va
thé manh trong nganh nuéc. Thang 10/2010, Cong ty Acuatico Pte Ltd da ky két Hop déng dau tu véi Vinaconex
dé mua c6 phan cta Vinaconex tai Cong ty ¢6 phan Nugc sach Vinaconex (Viwasupco) va Cong ty ¢6 phan Dau tu
xay dyng va Kinh doanh Nuéc sach (Viwaco) dé tham gia quan ly, van hanh va khai thac Dy an c8p nuéc séng Ba.

Tap doan Sanwa Holdings — Nhat Ban

Buoc thanh 1ap nam 1956, Tap doan Sanwa Holdings co Iinh vurc hoat déng chinh la san xuét ctra cudn, ctra, vach
ngan, cac san pham thép khong gi va cung cép dich vu bao dudng déi véi cac san phdm va cai tao nha &. Thang
1/2008, Tap doan Sanwa Holdings d& ky Hop dong Lién doanh véi Vinaconex dé thanh 1ap Céng ty TNHH Vina-
Sanwa chuyén san xuét ctra xoay, clra cuén (gdm ca cac loai ctra chéng chay) va cung cép dich vy bao dudng
sau ban hang cho cac san pham trén.

Ngan hang Ho'p tac qudc té Nhat Ban (JBIC) — Nhat Ban

JBIC la mot b phan clia Tap doan Tai chinh Nhat Ban (JFC), dugc thanh 1ap nam 2008 véi s6 von 1a 1.035 ty JPY.
JBIC d& co6 qua trinh hgp tac va trg vén cho nhigu du &n cla Vinaconex trong thoi gian qua, trong dé Ién nhét 1a
Dy an Xi mang Cam Pha tai Quang Ninh.

Ngan hang BNP Paribas — CH Phap

BNP Paribas co lich str hinh thanh tir nhirng ndm 1820 tai Phap, hién la ngan hang dirng dau chau Au vé cung cap
dich vu ngén hang toan cau, dich vu tai chinh va la mét trong sdu ngan hang uy tin nhat thé gidi. Béi vai Vinaconex,

BNP Paribas da tham gia trg vén mét s6 dyr an I6n clia Téng cong ty nhu Dy an Xi mang Cam Pha, dy an Thay
dién Ctra bat, v.v.

www.vinaconex.com.vn
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Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Viét Nam

BIDV thanh Iap nam 1957, cung cép cac dich vy ngan hang, bao hiém, chirng khoan va dau tu tai chinh. BIDV 1a
mét ¢d ddng chién lrgc clia Vinaconex va da hé trg Vinaconex trong viéc cho vay vén nhiéu dy an.

Ngan hang Thwo'ng mai C8 phan Ngoai thwro'ng Viét Nam (Vietcombank) — Viét Nam

Vietcombank thanh Iap nam 1963, cung cép cac dich vu ngan hang va tham gia gop von, lién doanh lién két vai
cac don vj trong va ngoai nuée trong ITnh vure kinh doanh bao hiém, bat dong san, quy dau tu... V&i Vinaconex,
Vietcombank d& hé trg' cho vay vén nhiéu dy an.

Tap doan Shimizu — Nhat Ban

Tap doan Shimizu thanh lap nam 1804, hoat déng trong ITnh vure thi cong xay dung. Day la doi tac Ion cla Vina-

conex trong ITnh vire xuét khdu lao ddng. Hién nay, hang nghin cong nhan ky thuat va ky sur clia Vinaconex dang
lam viéc trén nhiéu cong trinh, dyu an cta Shimizu tai Nhat Ban, Trung Bong va mét s6 quéc gia khac trén thé gioi.

Il DANH SACH CONG TY CON

Ty 1& I ich
cua Cong ty me

Danh sach cong ty con Linh vure Kinh doanh

W‘ . ]
Cong ty C6 phan Xay dung so 1 - Xay dung va dau tu kinh doanh BDS
eo"ng ty eol pha! n Xal y dung so!I 2
Eo"ng ty Eoll pHgn !al y at_mg so" 3
e

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty Xay dung s6 4 Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty C6 phan Xay dung s6 5

Cong ty Cg pha!!n Vinaconex 6

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7

W
" CongtyCophan Vinaconex DaNang
W
W

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dgu tu kinh doanh BDS
!ay Hu’ng va ga"u tur ElnH aoanH EBg

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Eo"ng ty Eol pHaI n !ay Hu’ng soII 15

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dgu tu kinh doanh BDS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

6ng ty CO phan Xay dung s6

Cong ty Cg pha! n Xay dung sg 21 -
eo"ng ty eol pha! n Vinaconex 25 -
CongyCommumseoneczr

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty C6 phan Vinaconex 27

Cong ty C6 phan Vimeco

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Céng ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty Cg pha!!n VINACONSULT
50‘ ng ty & pha!!n Da!!u tu Xa"y dung va Ky thualt Vinaconex E&s
Ec‘mg ty Eo!! phgn Bgu tu Thuong mai Vinaconex Thanh Hoéa

P
Céng ty C6 phan Xay dung s6 16

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS
" Xay dung va dau tw kinh doanh BBS
Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Xay dung va dau tu kinh doanh BBS

Pau tu kinh doanh BBS

Thuong mai dich vu

Céng ty C6 phan Bé tong va Xay dung Xuan Mai

Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan ndm 2010 cta Vinaconex

www.vinaconex.com.vn
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2010

Bao cao _,
cua Ban Tong Giam

Il DANH SACH CONG TY CON

Ty 18 loi ich

Danh sach cong ty con cua Cong ty me

- Dic! vu va Kin! !oan! BB!

Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan nam 2010 cua Vinaconex

Linh vure Kinh doanh

n xuét céng nghiép

Il DANH SACH CONG TY LIEN DOANH

Ty le Tyle
s6" hiru von lgii ich

Cong ty lien doanh Hoat dong chinh

Il DANH SACH CONG TY LIEN KET

Ty le Ty le
s6 hiru von lovi ich

Cong ty lién két

Hoat dong chinh

Phat trién Nang luong Vinaconex

Thuong mai Vinaconex

Cong trinh ngam Vinavico

Thuong mai Vinaconex UPCG

Phat trién dién Bac Mién Trung

Vinaconex - Hoang Thanh

www.vinaconex.com.vn
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BAO CAO TAI CHINH




Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

TONG CONG TY cO PHAN Bao cao tai chinh riéng ctia Téng ¢
XUAT NHAP KHAU VA XAY DU'NG VIET NAM
(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam)

BAD CAD CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm ﬂ._Sq: Téng Cong ty C3 phin Xust nhip khiiu va Xiy deng Viét Nam (goi 151_|': “Téng Cong ty")
BAO CAO TAI CHINH ‘BA BUGC KIEM TOAN ﬂngl:g[g?: cie ndy cimg voi b0 cdo Bi chinh caa Tong Cimg ty choe nam thi chink ket thic ngay 31 thing 12
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

HOI BPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Ciic thanh vién cia Hi dong Quan tri va Ban Téng Gidm d6c Téng Chag ty d3 dren hinh Téng Cang ty trong
nam vi dén ngiy ldp béo cdo néy gom:

Hii do in tri

(g Nguyen Vin Tuin (i tich

Cmg Hn'ang Mzuyén Hoc Thianh vién
II:Mg Meoyen Thinh Pieong Thinh vién
Ung Trinh Hodng Dy Thinh vién
Omg Ta Ngoc Thaah Thinh vién
(g Hoiing Anh Xuin Thanh vién
(ing Nguyen Manh Himg Thinh vién
'I'.'lmI "'-Inl.w-;n Thigu Cruang Thanh vién
Cimg Phan Minh Tisin Thénh vién

Ran Ting Gism doc

{ing Ngoyen Thinh Pnrong Tang Gidm Joc

f}ng Mpuyen Binh Thigt Phd Tong (idm ﬂ-m.
Ung Boan Chin Phong Phé Tang Gidm dac
g V& Quy Ha Phé Tang Gism doc
Ong Npuyén Huy Teing Phi Tang Gidm dac
Omgz Npuyen Npoc Biép Phd Tang Gidm dac
g Mai Long Phé Tang Gidm d4c
iz Vuong Cong San Phé Tang Gidm d9c

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

M UC LUC Ban Tong Ciidm doc Tang C‘mg by co tmich n‘mem I&p béo cio thi chinh rﬂug nam phdn dnh mat L.i'h  rang tharc
. g vit hop b iinh hmh 1ai dnnh cing nbur ket qm hoat 89ng kinh doanh vé tinh hinh b dwwu tién & cia Téng
Ciémg ty trong ndm. Trong viéc lp cic bio cio &i chinh nidy, Ban Tong Gidm doc dieorc iy céu phai:
NOI DUNG TRANG =  Lura chon cdc chinh sich k2 todn thich hop va &p dung céc chink sich &5 mét cich nhat quan;
»  Brara cicxét ﬂ-:muauﬂc tinth mdt cich hop [F v than ong;
. . s = . o ]"J-u r cic ngayén tic ké todn thich hop o diroc win td hay khing, of nhime dp dung sai ch trong yea w
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 66 can duwoc cong bo v gidi thich trong hdo cdo @i chinh hay khing; _ ) 2
p ’ 2 p L&p hio cio 13 chinh irén co 3 hoat déng lién me i reong hop khing thé cho rang Téag Cang ty 58 iep 3.
BAO CAO KIEM TOAN 69 tuc hoat dng kinh doanh; vi 8
> ~ % ~ , Thiet ke v therc hleni}erhuug kigm sit ndi b0 mdt cich birw higu cho mac ich l&p va tnnh biy ko cio @i =
BANG CAN DOl KE TOAN 71 chinh hop b nham ham ché nii ro va gian l&n, S
Ve Ve ~ 2 n =
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 73 Ban Tang Gidm doc Téng Céng ty chiv trich nhiém d&m béo rang 'Tn ke todin dwoc ghi chép mot cich ptlu hop @ s
z 2 2 NS ES phau imh mot cich hop 1F tinh hinh I:au.!unh caa Teng Ci I'I-I'.'I$I."|' -:rh:it ky thoi @&m nao va &Em hanra.n;, i cii et
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 74 ti chinh tuiin th cic Chudn mec K2 todn ".-JH Mam, H& thong Ke todn Viét Nam va cic quy Emra hién hénh cd

= A A A 1 lién quan @i Viét Nam. Ban Tong Gidm doc ciing chiu trich nhiém dim bdo an toan cho @i sn ala Tang Cing
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 76 ty v thupe: hidn céc idn phip thich bop 8 ngin chin v phit hign cic hinh vi gian lin va sai pham khic.

www.vinaconex.com.vn




Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty co §

5d: fMeloupre-A UDHN- RE

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo) BAO CAO KIEM TOAN

Ban Téng Gidm 30c xdc nhin ring Téng Cong ty d3 tuin thi cdc yéu clu néu trén trong viec 1p béo cio ti Kinh ari: u:icmiﬂq
chinh. Ihlﬂ-mgﬂ‘mnlnﬁlllnngﬂllmiw
Tnngﬂ'm-g ty En[lunluat nhip Hﬂurixij durng Vied Nam

Thay mil va dai dién cho Ban Téag Gidm doc, Ching i @ kiém iodn bing ciin d0i ke todn t2i agdy 31 théng 12 ndm 2000 cimg vai bio cio ket qud host ddng
Mdmnhhaucﬁnhmmmumt!:bummm:hmhketlhm cilmg mpdy valhuyumnhhﬁufinlhch[nh
lﬂmliru (zod chung 14 “héo cio (@i cth“bmaTn‘ngCﬁugwEnphu .'-{untnjup]:huvﬁ Xiy dumg Vist Mam
Lgmlltla “Tong Coag ty” :LmmmgﬁdeudlBﬁummddrilﬁmﬂmﬂlﬂugnhm;lﬂuiﬂlmﬂlhmhm
chuhtﬂquﬂ&uaghﬂdumhvaﬁnhhmmmuymnmmhmaﬁ:aguﬁnmﬁhungbhmﬂu&mc
:tua:ﬂlmcmmgm-:ﬂcmm:ttﬁcngnh?ntﬂm

\{Uﬂ NHAP KHAY | 5 _W,/L' Trich nhiém cda Ban Téng Gidm @bc vi Kiém todn vién
\ ,AX&YDUN /L%

Nhudnu!nhtﬂjrmEhdnn&nmaBmegfﬂmﬂMmumglﬂl EnnngEJ&mEmT:rugChg ty o
trﬁ-:hnﬂemlaptﬁnmmchnﬂl Trach nhiem oa chimg 63 1& dea ra § kien vé cic béo cio @i chinh nay dua
Mnkuqmnmumc'tmlnﬁn

guyénThanh Phwong
fng Gism abe Cer 5 cita ¥ kien

Losrona v Elen
Dumglﬂul&ﬂnrchmul:emb:ﬁthnmE‘tumnumi{mml:ﬁn‘u’mtﬂmﬂi:&mumm].l'!ucnufhmg
i6i phai lapte Ianacllvilhrclmn nﬂngvﬂc hemu:inﬂe dat fuor mir dam bao Iﬂ]}lj' mnﬁﬁncﬂ}m:hmh
khﬁngcﬁf&cmsﬁm;:.l!n. [‘ungvlechemtnﬁﬂtuﬂgnm\rm kigm e, MMm:hnnnnu.whmEdmg
xic minh c‘hnc.inmhenvhr:i: thing tin rink biy mén bdo cdo thi chinh, Ehlhgmmgdmgﬂmumhlh
dinh pid cic nguyén mchmﬁl&mcipdmgvhﬂmqmﬂnhqmlmugmﬂm Tnugﬂlﬁmﬂn:,mgnlm
cich trinh bay H:ngqnﬂmamhanmnmch{nh Ehamgmnnnmngmg cing vies heml:ﬁn-ﬁnmngcap
nhwgmmhplﬁchnyhmmctnhglu.

Ngay 31 théng 3 ndm 2011

Y kién

Th!nfhmuu ching t6i, bio cio tii chinh kém theo 38 phan fnh Mmglllr:ﬂh:rp]:.l mén céc khia canh trong
].len, thhmhm-:‘m‘nhnmn:ngtmgtymnghy li thing 12 mm’l‘-lilll}mn.gnhukﬂqm tn:-t&ungh.ﬂlduanh
vaﬂnhmuhhuchujenmmd]unmn ﬂldﬂrﬂlhﬂlﬁﬂcmgngm phﬂtmpmcﬁn[huﬂ mIc l{emm‘\-’}el
Nam, H& thonz K2 todn Vigt Nam va céc quy dinh hign hinh of lidn quan @i Vit Nam.

Ching L xin bew §:

- Thmg;h&nmImmngayiill&ngl}"nmﬂﬂllmn‘h’mphhganhplur.hhg]:ﬁu“fhmlzt
]mmﬂ:ﬁmrmngﬂl.{uhﬁmvemlfﬂ]uhhhmumlmnamcm]jmnhmegCﬂn;qEnmnn
xmwmﬂuuﬁxﬂmyﬁ!lﬂ&m :ﬁ-ﬂien:ap mtmvmﬂedlﬂmtﬁltrmghﬁummmmn
E'Iﬂ'nhp‘tn.‘f‘henh:l]mnwntvm:ﬁn.ijc,fnlhlamphmgnhcirumncﬁungEmlhﬂngmg
Cong ty. Hién tai, ng_fﬁn; l]rvan-ﬁng_n'mg nﬁulrmtamvler.. 2idi trinh vai cdc co guan quan I¥ Mhi
mmcul!mmqu_'.mvec.icumdlmghé‘u an den § heahel]mmaﬁnl'htunngﬂﬁ:ﬂ:p&n L‘Iuhel
m.lmmhmmmmymmrmmm}ﬂﬁunmwmmhﬂmﬂmhﬂh nn'lu!m
mngR&uu&nthtﬁiﬂlchmmdﬂnhkﬁlhmnmthn;l"‘mm!l]lﬂctnahmgmhﬂmm
cmnhuhulﬂuqm&encmmiimnn
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty cé

BAO CAO KIEM TOAN | Tiép theo)

Ny trinh bity tai 'I'hu:.rei.mmlun dphan Th:q.retmmhb.lnml_m chinh, Tang Cang ty dp dung viéc ghi
nhmctmﬁLechryguItuuhmg&umThﬂnngE]M—Eﬂ:duEnﬁanhhuhmhngay]‘i
mﬁng]ﬂmmﬁiﬂ?f‘ﬂmngmlﬂ] L Hr&n,-gu:?ﬂ-t qury ﬁnhvwcgmnhnﬂcinﬂrmu:ﬁhhch r_l.rg;mdn
ﬂﬂﬂ]g]ElmcﬁE:th:nnmmneu!c:umnﬂniukelnturﬁmkhﬂst&etmvmﬂ]mmﬂenﬂn‘n'mﬂm
miﬂ["ﬂ’hﬂ‘lﬂ}‘ﬂnﬁ hrong ola viec thay 4o tjg_lﬁhm dodi”. Anh hrong cia viec Téng Chog ty dp dung
mEmEDIdemmmnhmhehnmmmdﬂnhhllhﬁ:nﬁ 31 thing 12 ném 2010 Swoc trinh bay tgi
'I'hu].letnunhmd

Ngb Trung Diing
Kiém todn vién
Chimng chi Kiém to4n vién s 0784/KTV

aMe"ehi' D ng
Phé Téng Gidm déc
Chimng chi Kiém to4n vién sé D.0030/KTV

Thay mdt va dai di¢n cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 31 thang 3 nam 2011
Hé Ngi, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tar mpdy 31 thing 12 rden 200 ()

TAl 54N

A-TAI SAN NGAN HAN
(100 = 10+ 1204 130+ 140+ 150)
L Tién va cic khodn trong dweng Uén
L Tién
2 Ciic khodn mrong dntng tién
1L m':m:g diu tw tisl chinh ngin han
1. Bau 1r ngdn han
HL Cic khodn phil thu ngin han
1. Phii thy khich hing
2 Trd it cho npldi bin
3. Phii thu obi b ngin ban
4. Cdic khodn phai thu khic
5. D phéng cic khodn phai th khda 3ai
v. thl'ﬁnnu
1. Hang ton kho
2 Inr phitng gidm gid hang ton kho
V. Tl san I.Iﬂl:l I:hit'
1. Chi phi trd 69 npin han
2 Thud OTGT duec khiw o
3. Thué v céc khodn khéc phdi thu Mhi noc
4, Thi sin npin han khéc
B- TATSAN DAI HAN
{200 = 210+ 220+ 250+ 250+ 260)
L Ciic khodn phal the dil han
1. Phili tho mdi bd dai han
1L TiM 53m cb dink
L Tii s2n cof dink b hioh
- Nguyén pid _
- Gid iri hao mén [4f b
2 Thi sin of dink vé hinh
- Neguyén gid _
- G b hao mie [
3, Chi phi xdy Sng of ban & dang
1L Bit dong sin Jau tr
- Nguyén gid _
- i irf hao mén [uf b
I¥. Cic khoan daw tw &l chinh dal kan
1. B 1 vigo cing iy con
2 P 17 vao cdng tv Bén két, liEn doanh
3. Bidu i dai han khic
4. [nx phivny gidm gis Sau 0F i chinh
i han
LA nuinnﬂ:l han khic
1. Chi phi tr tW0c dii han
TONG CONG TAT SAN (270 = 100+ 200y

1L
111

112

10
121

131
132
133
135
1339

140
141

143
150
151
152

154
153

g 1]
213

el

218
by
130

241

a “I!’il

11

14

VTR0

mivsd Bo1-DN
Bonvi: VND

A1 209

G644 R2R.BET.ATEH

LIT4TIAS 42362
423,255 4T B03

E5L458.00E.519
S (oML DD (e
S0 ol DHOHDL DR
AOTLOZ.498. 348
I.77TLEIZS513.448
1065 474.013.401
1.333. 084791369

B9 T3 3T0.478
{1BE, 544, 1960, 248

LI OIS 244761
1.105 558054005

(15259 809,244
149 6. 650 1.ERS
L5221 10
T.E50.ER0.0R

46 30250 473
04, 06l 930,168

12535 L099.612

4R20. ML 4 1B.6E3
4 ET0 L4 1E6E3

SE50TG.ENLGT]
1 B5. 782094601
251 656,083 T

(S E7 L PE T 65

P2 1T 243,667
T2 222 452 N

(51208 333)
357.123.556.403

45T TET. 26240
JO5 952 527 83F

(8 T 8L 2654 30

S0 B26.BOBE. 950
3.500.643.333.650

I.OTR.El0.616.339
4659 3527 18,531
(2071 08%. B0, Tol)

IRS8AT15.108
18 5857 15.108

5.45TS14TG5.T13

L1 9E 148 486656
2E1.105.9860.656

317042 500.000
LR (HOHOL M
200 000,000
LTI4.987.537. L+
Gbd BE1 9. T58.671
L3053 172005480
Q05389 370571
330803092 453

{193.473. 999,083

L.ZET.EIATSRESD
L. 260,353 568,143

{2529, 809.244)
53 EHAL 08 3. GE
29792 184
1E.028.705. 257
40141827990
195 684.657.037

1L 25446637872

5. 255 S83.039.040
5.255 583.030.04:0

67 950 L0 926
24111 LOT6.03E
IF0OES IS IR2

{ 9B 54266, 144)
9791667

F2 Sl 000
{72708 333)

£3B 680, 145.221

194393 568. 279
2200501 89

{ 26,685,938 91

S 120921 93R. 142
3097 5334.217.336

LOSF0L31T.4£8. 550
265.326.8509.53 1
(192254 587264

AT64.T6H.4B5
1764760 485

1760 179987 188

16.7 1198 LO9350S

Cdic shuyés mink g rrang {1 3n mang 42 1 b phd hop thinh caa Bdo cdo mi chink
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty cé

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Bao cao thudng nién

2010

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo) Cho i i Chinh kéh thile ngdy 31 thdng 12 méim 2010
Tt ngity 31 thing 12 ndm 2000
MAusd Bol-DN MAv st B orpN
Bonvi: VND Bom vi: VND
NGUON VON v b ThOYet IVIVI010 I1V209 CHI TIEU , Thuyet 2010 2009
minh Mé 50 minh
A - NO PHAI TRA (300 = 310+235 304 IL054577 542258 331487 L4ER. 157 I. Doanh thu bén hing vi cong cap dichva 81 ABSLETLITIATZ  AB49385476.351
L N ngin han < 30 606103665119  6.605.4580.978.494 2. Céc khodn giam trix doanh thu 0z 5 33808600
1. Vay va ng ngan han e 15 820010100560  1.096.495005 047 ! LRy 2
2. Phéi tré ngeé bén 2 JAOT0485392  429.310.416.384 mm“ polmpe iy RANEYACUNECIP 14 33 ASLETLITLATY 3849351527752
3. Npudi mua trd tign tnadc 33 L16L4I03T2E78  2.063.380.343 430 e e T . P, LTV w——
W L b - : ] 4 ! , :
4, Thué va cic khodn phéi ndp Wha mroc 34 16 133.217.487.221 114,920,055 608 Tt e D
5. Phii trs ngudi lao ddng s 46,378 487 483 43.475.056_584 5. Loi nhudn gop ve bin hing va cung cap 16195855 T1R 74548578361
6. Chi phi phéi tré e 17 35,430,474 052 254,730 479 608 itich va (20=10- 11)
7. Phai trd 63 bé 7 511.034.171.078 06.662.070.778 6. Doanh thu hoat ddng ti chink 1 M 1.310,543.261.151 802.9%9.838 443
v . @ 4 =
8 Phai trd, phai ndp nedn han khic 30 1% TA4ATTETLISS 1366308425 682 7. Chi ph t3i chinh B 9% 008,585,525, 198 SH1A T BAE 101
9. (u¥ khen thromg, pheic loi 33 13.197.174 550 10,160,334 383 Trumg dd- Chi ph a5 vay 2 e et 156,842 992 979
IL Ner dai han 330 GLITIETTION 6730650 8. Chi phi hén hing 24 2.040.400.452 2769793 979
| Vay va no di han i34 10 6744753.167.500 6477428 651.107 : Pl s :
3 Die phioug tr chp mt vide Him 2 | 368084733 e 9. Chi phi quén 1§ doank nghiép 25 100,400, 666,636 331.893.350.289
3. Doanh thu chiza thre hidn 338 246.851.724 703 230,538.232.151 10, Lot mhwn (15) thuin tir hoat déng
Nk Rk P et Ty 569,575,104.583 161.813.374.245
B- NGUON VON (400 = 410-+430) 400 20 ASSLE0Z444933 3307, 109.605.408
L Vén chil s hir a0 W LOBLEETS6RE6 1E20T00.091.099 3 Himriig) A il gy S s i
| Vidn diu 18 11 3000000000000 1 .85(803.570.000 12 Chi phi khdc 2 7 34,467 168,901 ST4.717.368.186
;i Thang ';::5‘[' Eiﬁm :'1 3‘5]5-;2'5"-5';‘:;? ”“f}:ﬁ;’; I3 Loi nhuiin khic (40 = 31 - 32) 40 ILTILWILY 391914152452
. Chénh lech tv 2 16 (1.3 aM.HT) LA H £ . i
14T lri phuan ke todn ireoe thee
4. Qu du b pht trién an MSTS2W13 161LIETTT.S00 e 50 601306143932 555721526697
% Koy e i, Khe ke " Al 63 20 423013511 15, Chi phi thoé TNDN hiéa hiink 51 78 102.209.132.371 140,464 481 258
& Lii nhisin sau thué chira phin phéi 420 IR 745740 661 414,768 007,570 ; R ;
S 16, Chi phi thué TNDN holn lgi 52 - -
11 Nguén kinh phi vi gquf khic 430 4697 ML ETR 069 576.409.514.309 B e
1. Mguon kinh phi 432 4607 34, 878,060 576.513.755.970 nghidp (80= 50 - 51 -53) ol 499.097.011.561 415.263.045.439
2 Npocn kinh phi @3 hink thémh TSCH 433 - (104 741861 lﬂ_l_.ﬂ.imb.hhﬁncﬁ]:hjén 70 0 7 A4 2317
TONG CONG NGUON VON (440 = 300-400) 440 17.606.179.957.188 16,71 981093595

yén Thanh Phuong
Tong Gidm dbc

Nedne IR thiana 2 ndim 2011

—

Nguyén Quéc Hoa
Ke todn trudng

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh

yén Thanh Phuong
Tong Gidm dbc

Nedne IR thiana 2 ndim 2011

—

Nguyén Quéc Hoa
Ke todn trudng

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty cé

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho adm 1§ chink kéi thdc npay 31 thdng 12 ndm 2000
MAU SO B 03-DN
Bonvi: ¥ND
i Mi
CHI TIEU 50 2010 24
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
L Lot mhudn trucr thud ol 601 306143932 555.727.526.697
1 Bidu chink cho cde khodn
Khau hao té san oo dinh oz 35, 584,080,405 21.952.400.524
Ciic khodn di phivng o3 04, 805.470.641 281.320.060.049
Ghi gidm i s3n oo dink (27.639.542. 18) -
(LEiWLa chénh bch ty gid hoi dodi chara thxc hién 04 (11309106778 326048 B85
{Li) tit hoat déng dau o 05 {997, 890,539, 650) (1 76.033.400.507)
Chi phi i vay o6 ATH. 143,000, 189 356.842.092.979
3 Lof ahudn ti hoot Song kink doank e thay o
vém (1 dong o ITZOM0 S50 100 145519927
{Ting) cic khodn phai thu o (261.638.906.787)  (1.6TE.842688911)
Gidm/(Téng) hang 1on kho 10 184.805.514 138 (162.974.158.643)
{GigmyTang cic khodn phai trd (khing hao pom 15
vay phii it va thué TNDN phai nép} 1 (469.132.311.686)  2.096.716.452.231
{TangyGiam chi phi ra tnede 12 (14823 945,623) 4. 706,420,574
Tién 1% vay & tr3 13 (& T77.671.421) (496,682 1858882
Thué tho nhip deanh nghiép 5 nép 14 {127.897.134.674) (801.538.830.067)
Tien the khdc rir hoat 35ng kinh doanh 15 2 5
Tién chi khic cho boat ddog kinh doanh 16 (34.03L0T 3973 -
Luu chuyén tién thudn tir hoat Song kinh doanh 20 (936,495 984.080) TIL620.475.329
IL LUU CHUYEN TEEN TU HOAT BONG BAUTU‘
Tién chi & mua sam, xiy chrng TSCE vi cic i s3m
, dai ham kb 21 (289,642 165.857) {302,597 530.408)
T]mihuh:lhmhl}.r aharong bén TSCE v céc 13 580 s
y) i Kb 7 31.056.363.636 39.080.688.232
3 EE m gl oy i e ciog fene e dn oyl o (321.189.338.220) (87,482, 305.000)
i Tien thu bdi che vay, bin lai cic obng cu ne cia don 24
vi khdic 344,758,468 820 3061, 794, 366.206
5 Ti'ul chi :iiu e giip von vio cic don vi khic 25 {311.226,543.000) (646,336, 376.822)
& Tien the I:nu dau tr g6p voa v o cic dom vi khic 26 409 780, 203,000 169.532.312.500
7. ‘Tha g iég g, i cho vay vi cé o 27 178,043,698 408 209.162.837.139
Luu chayen tien thedn tr hoat ding du tr 3 243080, 686,757 {227 846.008.153)
IL LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TA1 CHINH
o ' = L N = & = -
L :;:;‘.:’;E'" plilt imh ¢ phieu va i von gopcm - 572.142.112.000 701.904.740,000
2 Tién vay ngdn han, dai han nhin duoc 13 3 177.971.144.124 1.106.682.T12.881
3, Tien chi trano goc vay 4 (L6IBARD.IET.EDS) (163527536010}
4 Cd nic 8 wé cho cic ob ding % {351.652.735.300) {162.883.377.624)
Luru chuyén tién thedn tir hoat @aag ti chinh 440 769,950, 35 3,019 10,425 588,338
Luru chuyén tién thedn trong nim 50 76.565.055.726 505, MHL055.5 14
Tién vit twong dwong titn S3w nim ol L 198 148,486,656 GOL94R 431,142
Tién v twong dwong tien cudi nim 70 L274T1A542.382 L 198, 148,486,656

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ( Tiép theo)
Cho nde 188 chink bfr shao npdy 31 thdng 12 adm 2000

Théng tin bé sung cho cic khodn phi tien &

TlHJ:Emglh mlhmmﬁnhvﬁchlﬂ:ﬂm irugmhﬂdu-lhngl‘mgum H'ruughmgmmhmltﬂ 21
trigu WMND, Jammmimml}ﬂmm sa.um-ﬁnhvh&_l.r ﬂmgmhﬂndudmgphi! simh u'mgmmmh
-:hnﬁm-uﬂmﬂt:ﬁnmhmgummm 186 306 trisu WND, Jhm;l].ﬂ.lhnl:lmtﬂmnmﬂmh mtmagmm
innac vl g thanh todn trong ndm nay. Vi vay, mot khoan nenmmgmgdnmmc dieu chinh tlﬂ‘n:ﬂuanmug.
piam cic khodn phai tri.

Tmﬂlutupl:ﬂhhhmpluen, I]]J.BEI\'{:I] gbp oa cdc co ding trong ném khéng bao gnm.mtben 'iEIEIZhh!nEH
VNI, I 50 tien khing thee gfg:hangnenrmgnmmy m dcee bl m:ni:!m-aumncphmm,p}m mpngan
han khic. Vi vay, :ru:llthmnnennmgwgﬂndmcdxnduuhuﬁapﬁumg,gmmcﬁ:thmuﬂmm

TlEﬂl:.lnunnu'gul::va:.l u'mgmmthfughmgummmﬁ&ﬁﬁﬂbmeu‘fﬁﬂ,]amneuﬂrfnglhunnhmgm
rmgmmm&mcbuwihmumphnmunmbu-‘r'way mkhmnumnmngwgﬂsdmcﬁencmnhhﬂn
phnnmng.gum::&ci'hmphmmn

Nguyén Qudc Hoa
Ke todn truding

guyén Thanh Phuong
Tong Giam dbc

Ngay 28 thang 3 nim 2011

Cdc thuyét minh tie trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh

www.vinaconex.com.vn

010¢c

o
o8
(e}
o
an
(e}
—
0

ugiu Bu.o.n




Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

1. THONG TIN KHAI QUAT e Ban Quén Iy cdc Dy 4n ddu tw Hda Duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s& 0734/QD/VC-
Lac TCLD cua Héi dong Quan tri ngdy 27 thing 5 nim
Hinh thirc 56 hitu vén 2003 véi tu cdch 1a mot don vi phu thuge cia Tong

Cong ty.
Tong Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam (goi tit 1a “Tong Cong ty”), truée day la
Téng Cong ty Nha nudc duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 992/BXD-TCLD ngay 20 théng 11 ndm ¢ Ban Quan Iy Dy 4n ddu tu xdy dyng Duoc thanh ldp theo Quyét dinh s6 1762/QD/VC-

1995 cta Bo truong Bo Xdy dung. Ngay 18 thang 3 nim 2005, Thu tuéng Chinh phit ban hanh Quyél mé rong Pudng Ling Hoa Lac TCLD cia Hoi dong Quan tri ngay 2 thing 12 nam
dinh sb 56/2005/QD-TTg vé viéc phé duyét Pé 4n thi diém c6 phan héa Tong Cong ty Xuét nhap khiu 2003 v6i tur cach la mot don vi phu thude cta Tong
Xéy dung Viét Nam. Hoat dong ctia Téng Céng ty véi ti cach 13 mot Tong Cong ty cd phén da dugc Cong ty.

dang k¥ lai véi So Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb

0103014768 ngay 01 thang 12 ndm 2006, va stra ddi lan 5 ngay 27 thang 01 néim 2011. Téng Cong ty c6 e Ban Diéu hanh T6 hop Dy 4n Thiy Puoc thanh 1dp theo Quyét dinh sé 1548/QD/VC-
mi so doanh nghiép la 0100105616. dién Budn Tua Srah TCLD cua Hoi dong Quan tri ngay 11 thing 11 nam
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Tru s& chinh ctia Téng Cong ty dit tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Pong Pa, Thanh ph6 Ha Ngi.

Tong s6 nhén vién cta Tong Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 nam 2010 Ia 1.004 nhén vién (tai ngay 31

thang 12 ndm 2009 1a 1.237 nhén vién).

Béo cdo tai chinh riéng cla Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010 bao
20m bdo cdo tai chinh ctia Vin phong Téng Cong ty va céc don vi hach todn phu thude cia Téng Cong

Ban Diéu hanh Dy én Xay dung Hb
chira nu6e Crra Pat

2004 véi tir cdch 1a mét don vi phu thudc cua Téng
Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh s6 0554/QD/VC-
TCLD cua Hoi dong Quan trj ngay 6 thing 5 nam
2004 v6i tw cdch 12 mot don vi phu thude cua Téng
Cong ty.

ty nhu sau:
. Ban Quan Iy Du 4n diu tu xdy dung Puoc thanh lap theo Quyét dinh s& 0906/QB/VC-
Tén Mo ta Hé thong cap nuéc Séng Da HaNoi  TCLD cua Hoi dong Quan tri ngay 6 thing 7 nam
2006 véi tu cdch 1a mét don vi phu thude cua Tong
e Khich san Holiday View Pugc thanh ldp theo Quyét dinh sé 0735/QB/VC- Cong ty.

Khach san Sdm Son
Ban Quan 1§ di 4n Xi méng Cim
Pha

Ban Quan Iy dw 4n Pau wr Xay
dung Phit trién nha v D thi

Ban Quan Iy céc du 4n Diu tr xay
dung Khu cong nghé cao Hoa Lac

HDQT ngay 7 thang 6 nam 2004 véi tu cdch 1a mot
don vi phu thude ciia Téng Cong ty va ding k¢ kinh
doanh véi S Ké hoach va Pau tu thanh phd Hai
Phong theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6
0213004230 ngay 22 thang 4 ndm 2008, Theo Bién
ban ban giao ngay 1 thdng 3 nam 2010, Téng Céng ty
di ban giao toan bd tai san, cdng ng va lao dong cho
Cong ty C6 phan Diu tr va Phédt trién Du lich
Vinaconex.

Sép nhdp vao Téng Coéng ty theo Quyét dinh sb
1803/QD/VC-TCLD ciia Hoi déng Quan trj ngay 29
thang 11 nam 2003 voi tw cdch la mét don vi phu
thudc ctia Tong Cong ty.

Puge thanh lap theo Quyét dinh sé 41/QD/VC-TCLD
cuia Hoi dong Quan trj ngay 8 thdang 1 ndm 2003 véi tur
cdch 14 moét don vi phu thude ciia Tong Cong ty.

Pugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 266/QD/VC-
TCLD cta Hoi dong Quan tri ngay 27 thing 3 niam
2000 véi tur cach 1a mot don vi phu thude cua Tong
Cong ty.

Duoc thanh ldp theo Quyét dinh sé 1781/QB/VC-
TCLD cta Hoi déng Quan tri ngay 2 thdng 12 nim
2003 véi tr cdch 1a mdt don vi phu thude ciia Tong
Cdng ty. Theo Quyét dinh sé 497/2009/QD-DT ngay
25 thdng 7 nam 2009 cua Téng Céng ty vé viéc
chuyén giao nhiém vu tir Ban Quan 1§ cdc du 4n Diu
tw xdy dung Khu cong nghé cao Hoa Lac sang Ban
Xay dung Téng Cong ty.

Ban Diéu hanh Du 4n Thuy dién
Budn Kuép

Trudng Trung cdp Xdy dung Thanh
Héa

Truong Trung cip nghé K§ thuat
Xdy dung va Nghiép vu

Truong Mim non Dian lap
Vinaconex

Truomg Mam non Dén lap Ly Théi
T62

Truong Tiéu hoc Dan lap Ly Théi
Té

Trudng Trung hoc Dan lap Ly Thdi
To

Pugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1508/QBD/VC-
TCLD cta Hoi dong Quan tri ngay 10 thang 10 nam
2003 véi tir cach 1a mot don vi phu thude cia Tong
Cong ty.

Duoc thanh lap theo Quyét dinh s6 1378/QD-BXD
cua By Xdy dung ngay 4 thang 10 ndm 2006 véi tu
cdch 1a mét don vi phu thude cia Tong Cong ty.

Pugc thanh lap theo Quyét dinh sé 172/QD-BXD
cua B Xdy dung ngay 12 thang 12 nam 2006 voi tu
cédch 1a mét don vi phu thude ctia Tong Cong ty.

Duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 447/QD-UB ciia
Uy ban Nhan din Quéan Cau Gidy ngay 22 théng 4
nam 2005 véi tu cach 1a mot don vi phu thude cia
Tong Cong ty.

Duoc thanh lap theo Quyét dinh s6 164/QD-UB cuia
Uy ban Nhin dan Quan Céu Gidy ngay 21 thang 1
nam 2009 véi tu céch 1a mot don vi phu thude cua
Téng Cong ty.

Puge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1022/QD-UB ciia
Uy ban Nhan dan Quan Cau Gidy ngay 26 théng 8
nam 2004 véi tu cich 1a mot don vi phu thudc cta
Téng Cong ty.

Pugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 4582/QD-UB ciia
Uy ban Nhén din Quan Céau Gidy ngay 21 thing 7
nam 2004 véi to cdch 1a mét don vi phu thude cua
Téng Cong ty.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

 Ban diéu hanh dir 4n nha & xa hoi Puoc thanh 13p theo Quyét dinh s& 0389 ngdy 17
Vinaconex tai Pa Ning. théng 6 nam 2010 cua Hoi dong Quan tri.

e Ban diéu hanh thi céng giai doan 1 Dugc thanh 18p theo Quyét dinh s6 0622 ngay 15
dur 4n khu d6 thi Béc An Khénh. thdng 9 ndm 2010 ctia Hoi ddng Quan trj

e Ban diéu hanh du 4n xdy dung Pai Puoc thanh Iap theo Quyét dinh s6 0208 ngay 29
hoc Quéc gia thanh phé HO Chi thdng 3 ndm 2010 cua Hoi dong Quan tri
Minh

Linh vwe hoat dgng ciia Tong Cong ty 1a:

Xay dung cdc cong trinh ddn dung, cbng nghiép, giao thong, thuy loi, cdc cong trinh thuy dién,
nhiét dién, phong dién, dién nguyén tir, dudmg diy va tram bién thé dién dén S00KV;

Céc ¢ong trinh ha tang k¥ thuat, xi hoi khu d6 thi, khu cong nghiép, khu cdng nghé cao, cdng trinh
ngam, céc cong trinh vin héa, thé thao, vui choi giai trf, cong trinh du lich, khéch san va cdc loai
cong trinh c¢bng cong khdc;

Diu tw x4y dung va kinh doanh Bét dong san (khong bao gdm hoat dong tw van vé gid dit);

Séan xuét kinh doanh dién thuong phim;

Khai théc san xuét kinh doanh nude sach, cdc san pham phuc vu cho xtr If nude thai, chat thai, bao
vé mdi truong;

Khai théc, san xuét ché bién, kinh doanh céc loai cAu kién va vat liéu xdy dung bao gdm d4, cét,
sOi, gach, ng6i, xi ming, kinh, tAim lop, nhua duong, cdc loai cdu kién be tong, dd nhén tao va cdc
loai vat liéu xay dung khéc;

Khai théc, ché bién khodng san (trir céc loai khodng san Nha nuée cdm);

Déu tu kinh doanh khéch san, nha nghi, sidu thi va céc loai hinh du lich (khéng bao gdém kinh
doanh phong hdt Karaoke, qudn bar, vii trudng...);

Quan 1y va van hanh cédc trung tdm thuong mai, siéu thi, cdc khu d6 thi, khu cdng nghiép, khu céng
nghé cao, khu ché xuét;

Kinh doanh xuét nhap khau vat tw, may méc, thiét bi, phy ting, ddy chuyén cong nghé tur dong héa,
phuong tién van tai, Xxe gin mdy, hang tu lidu san xuat, tu liéu tiéu ding, hang thu cdng m¥ nghé,
hang n6ng lam thuy san;

Kinh doanh dich vu giao nhén vén chuyén hang héa cdc loai cdu kién siéu trudng, siéu trong;

Kinh doanh dich vy mua bén ruou, bia, thude 14;

Kinh doanh dich vu &n udng, nuéc giai khét, banh keo, hang cong nghé pham, m§ pham va qua lueu
niém (khéng bao gdm kinh doanh phong hét karaoke, quén bar, vii truong);

Dai Iy bén Ié xing dau;
Hoat dong xuat khau lao dong;

Thiét ké tong mét béng, kién tric ndi ngoai thét ddi véi cong wrinh xdy dung ddn dung va cong
nghiép, thiét ké quy hoach db thi;

Thiét ké ha tang cép thodt nudc dbi véi cong trinh xdy dung dén dung, cdng nghiép;

e Thiét ké céip thodt nudc ddi véi cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, cong trinh xir Iy chét
thai ran;
Khao sit tric dja cong trinh;

e  Thiét ké ha tAng giao thong, san nén, thodt nude cbng trinh xiy dung;

e  Thiét ké dién cong trinh din dung, cong nghiép; tw van dau tir va xAy dung (chi thiét ké trong pham
vi cdc thiét ké da dang k§ kinh doanh);

e Lap va tham dinh dy 4n déu t;

e Tu vén diu thiu va quan Iy du én;

e Tu vén thiét bi cdng nghé mai va thiét bi tw dong héa;

e Diu tr gép von thanh lap méi céc cong ty ¢d phén, cong ty trach nhiém hiru han;

e Déu tu gép von vio cdc cbng ty cb phén, cong ty trdch nhiém hitu han dang hoat dong;

*  Déu tr kinh doanh ¢4 phiéu, ky phiéu, trdi phiéu va céc loai chimg chi 6 gid; dau tu thanh lap cdc
doanh nghiép lién doanh c¢6 100% vén cua Téng Cong ty ¢ phan hoat dong tai nudc ngoai;

e Nhan thiu xay lp cdc loai hinh cOng trinh tai nudc ngodi;

e  Thuyc hién céc dich vu cung cép, lip dit, stra chira, bao hanh diéu hoa khong khi, dién lanh, thiét b
phong chdng chdy nd, thang may;

®  Daily mua bdn, k¥ gtri hang héa;

e  Daily bdn vé mdy bay cho cdc hang trong va ngoai nudc;

e  Dét may cdng nghiép;

e Dich vi mua ban va ché bién hang néng 1am san (trir cdc loai gd Nha nuée cim);

*  Trdng, cham séc, tu bd, bao quan rimg, tréng cdy cdng nghiép va chan nudi gia sic, gia cdm;
e  Khai théc va san xuét kinh doanh nudc uéng tinh khiét;

e  Kinh doanh khai théc ciu cang, béc xép hang héa thity, bd va cho thué kho bii;

e Vin tai hang héa bing dudng bo, duomg séng va dudng bién; va

T4 chre cc hoat dong gido duc, do tao tir bic mdm non dén bac trung hoc phd thdng, gido duc
dao tao huéng nghiép, dao tao ngoai ngit va tur van du hoc (Doanh nghiép chi dugc hoat dong sau
khi dugc co quan Nha nuée ¢6 tham quyén cho phép).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé 1ap béo céo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duroc trinh bay béng Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va phit
hop véi cdc Chuan muc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké to4n Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh cé
lién quan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh, trir Béo cdo Iuu chuyén tién &, duoc 1ap trén co s¢ don tich. Bdo cdo luu chuyén tién
té duoc lap theo phuong phép gidn tiép.

Bio cdo tai chinh nay la bdo cdo tai chinh riéng cua Tong Cong ty va khéng bao 26m bdo céo tai chinh
clia cdc cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két cta Tong Cong ty. Gié tri cdc khoan diu tu vao cong ty
con, cbng ty lién doanh, lién két dugc phan 4nh theo nguyén gid. Tong Cong ty lap béo cdo tai chinh
hop nhét bao gdm Tdng Cong ty va céc cbng ty con trong mdt bo céo khic.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bt dau tirngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12. Béo cdo
tai chinh nay duoe ldp cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2010.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty

HUONG DAN KE TOAN MOI PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 théng 11 ndm 2009, B4 Tai chinh d& ban hanh Thon 2 tw s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210™)
huémg dan ép dung Chuén myc Béo cdo tai chinh Qudc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi céc cong cu tai chinh. Viée 4p dung Thﬁng tu 210 s& yéu céu trinh bay cdc théng tin
cling nhur anh huong cta viéce trinh bay nay ddi voi mot s6 cdc cong cu tai chinh nhit dinh trong béo cdo
tai chinh ctia doanh nghiép. Théng tr nay s& ¢6 hiéu lue cho ndm tai chinh Kkét thiic vdo hodic sau ngay
31 thang 12 nam 2011. Ban Téng Gism déc Téng Cong ty dang ddnh gid mirc do anh huong cua viéc ap
dung Théng tw nay dén béo cdo tai chinh trong tuong lai clia Tong Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cic chinh sdch ké todn chii yéu duoc Téng Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh:
U'e tinh ké todn

Viée 1ap béo cdo tai chinh tuén thu theo cdc Chuén myc Ké todn Viét Nam, Hé thong Ké todn Vigt Nam
va cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Tong Gidm doc phai c6 nhiing uéc
tinh va gia dinh anh hudéng dén s6 liéu bio cdo vé cong ng, tai san va viée trinh biy céc khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh cling nhu céc s6 ligu bédo cdo vé doanh thu va chi phf
trong suot nam tai chinh. Keét qua hoat déng kinh doanh thuc té 6 thé khéc v6i cée ude tinh, gia dinh
dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cdc khoan tién gui khong ky han, cdc
khoan dau tr ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rti ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Céc khoan phai thu va dw phong no kho doi

Du phong phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho nhimg khoan phai thu dd qud han thanh todn tir sdu théang
tré 1€n, hodc cdc khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha néng thanh todn do bj thanh 1Y, phé san hay céc
khé khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang t ton kho dugc xdc dinh trén o s& gid thip hon gitra gid gbc va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Glé g6c hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong tru:c tiép va chi phf san
xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid goc cua hang tén kho
duge xédc dinh theo phuong phép binh quén gia guyen Gid trj thuén c6 thé thyc hién duge duge xdc dinh
bang gid ban wdc tinh trix cdc chi phi wdc tinh dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, bin hang va
phén phéi pht sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho ctia Téng Cong ty duoc trich lap theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Téng Cong ty dugc phép trich lap dw phong giam gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham
chat va trong truomg hop gid gbe cta hang ton kho cao hon gid trj thuan c6 thé thye hién duge tai ngay
két thic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh hftu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mdn lily ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan b cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang théi sin sing st dung.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, tu x4y dung bao gém chi phi xdy dung, chi phf san xuat
thue té phét sinh cong chi phi 1&p dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao (Tiép theo)

Cdc chi phi phdt sinh sau khi tai san ¢b dinh hitu hinh d& dua vao hoat dong nhu chi phi stra chira, bao
dudng va dai tu thudng duge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nam tai thoi
diém phat sinh chi phi. Trong trudng hop c6 thé chimg minh mét céch rd rang ring céc khoan chi phi
nay 1am ting loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugc do viée st dung tai san cé dinh httu hinh
vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn di duoc ddnh gid ban diu, thi chi phf nay da dwoc vén héa nhu mét
khoan nguyén gid ting thém cua tai san ¢d dinh hitu hinh.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phdp duong thing dua trén thoi gian hiru dung
udce tinh, cu thé nhu sau:

2010
S6 nam
Nha cira va vt kién tric 7-25
My méc va thiét b 5.12
Phuong tién van tai 7
Tai san ¢6 dinh khéc 46

Tai sin c6 dinh vé hinh va khiu hao

Quyén sir dung dit
Tai san ¢6 dinh v hinh thé hién gi tri quyén sir dung dit v thoi han nén khéng cin trich khau hao.

Phén mém may vi tinh

Gid mua cta phian mém mdy vi tinh ma phin mém nay khéng phai 1 mot bo phén gin két véi phén
ctmg ¢6 lién quan thi dugc vén héa va hach todn nhu tai san ¢ dinh v hinh. Phan mém mdy vi tinh
duge tinh khau hao theo phuong phép dudng thing trong vong 3 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xay dung phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quan trj hodc cho bat ky
muc dich nao khdc dugc ghi nhén theo gié goc Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi lai vay
¢6 lién quan phu hop vdi chinh sich ké todn cia Téng Cong ty. Viée tinh khéu hao cua cdc tai san ndy
dugc dp dung gidng nhur v6i céc tai san khdc, bat dau tir khi tai san & vao trang thdi sin sang sir dung.

Bt dong san dau tw

Bét déng san dau tu bao gém quyén sir dung dat va nha cira, vat kién tric do Téng Cong ty ndm gitt
nhim mue dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho ting gid duoc trinh béy theo nguyén gid trir gid tri hao
mon liy ké. Nguyén gid ctia bat dong san dau tr dugc mua bao 20m gid mua va céc chi phi lién quan
truc tiép nhu phi dich vu tir vén vé ludt phép lién quan, thué trudc ba va chi phf giao dich lién quan
khéc. Nguyén gid bit dong san ddu tw ty xdy 1a gid tri quyét todn cdng trinh hodc cdc chi phf lién quan
truc ﬁép cua bégfdéng san dau fir.

Céc chi phi phét sinh sau khi bat déng san diu tw da dugc dua vao hoat dong nhw chi phi sira chita va
béao tri thudmg duoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm tai thoi diém phat
sinh chi phi. Trong truomg hop c6 thé chimg minh mét céch 15 réng réing cdc khoan chi phf nay lam ting
loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duge do viéc sir dung bat dong san dau tw vuot trén mire hoat
dong tiéu chuan dd dugc danh gid ban dau, thi chi phi nay duoc von héa nhu mét khoan nguyén gid ting
thém cua bat dong san dau tu.

Khau hao dugc tinh theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh cia bat dong
san ddu tir. Thoi gian hitu dung ude tinh nhw sau:
Niim 2010 (S6 niim)

Nha cira va vat kién triic 798
Quyén sir dung dét 725
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

Céc khoan diu tw

Céc khoan dau trr duoc phan énh theo nguyén gid. Dy phong giam gid dau tu dwoc trich lap theo Théng
twr s6 228/2009/TT-BTC ciia B6 Tai chinh ban hanh ngay 07 thang 12 nam 2009. Téng Cong ty khong
trich 1ap dy phong khoan déu tu vio Céng ty C6 phan Xi mang Cam pha, cong ty nay dang bi 16 theo ké
hoach da dugc xdy dung trong phuong én Kinh doanh tru6c khi dau tu. Dy phong giam gid dAu tr duoc
lap khi Ban Tong Gigm dbe cho ring viéc giam gid nay khong mang tinh tam thoi. Du phong dugc hoan
nhép néu viéc tang gid tri c6 thé thu hdi sau d6 c6 thé lién hé mot cach khach quan téi mot su kién phat
sinh sau khi khoan du phong nay duoc lap. Khoan du phong chi duoc hoan nhép trong pham vi sao cho
gid tri ghi s6 ctia cdc khoan déu tw khdng virot qud gid tri ghi sé cua céc khoan ddu tw nay khi gia dinh
khong c6 khoan dir phong nao da duge ghi nhéan.

Diu tir vao cong ty con

Céc khoan du tu vao cdc Cong ty con la cdc khoan ddu tu vao cdc don vi do Téng Cong ty kiém sodt.
Su kiém sodt ton tai khi Téng Cong ty c6 kha nang chi phdi céc chinh séch tai chinh va hoat dong cua
mét don vi dé thu duoe cdc loi ich tir hoat dong nay.

Ddu trvao cdc cong ty lién két, lien doanh

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Tong Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh clia Téng Céng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dwra ra cdc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cua bén nhan dau tu nhung khong ¢6 anh
huong vé mat kiém soét hodic ddng kiém soét nhimg chinh séch nay.

Ciéc cOng ty lién doanh la cdc cbng ty ma Téng Cong ty ¢6 quyen ddng kiém sodt céc hoat dong cua cdc
cdng ty nay, dugc thanh lap theo thoa thudn hop dong vi yéu cau sy nhét trf cao vé cdc quyét dinh tai
chinh va hoat déng.

Céc khoan vén g6p vao cong ty lién két, lién doanh duoc ghi nhén theo gid gbc va duoc phan dnh la
mét khoan dau tir vao cong ty lién ke, lién doanh trén bdo cdo tai chinh.

Céc khoan ddu tw dai han khéc

Céc khoan dau tur dai han khac bao gbm céc khoan du tw mua ¢b phén véi ty 1é nhd hon 20% vén diéu
1¢ cta cdng ty c6 phan, cdc khoan dau tu dai han khdc dugc phan dnh theo gid goc.

Chi phi tra trwée dai han

Chi phi dit tra truée

Chi phi dat tra truée bao gom tién thué dét tra truée va cdc chi phi khéc lién quan dén viée bao dam cho
viée sir dung dat thué. Céc chi phi nay duge ghi nhan vao bdo cdo ket qua hoat dong Kinh doanh theo
phuong phdp duong thing dwa trén thoi han ctia hop dong thué dét 1a 20 nam.

Phi bao lanh phdt hanh trdi phiéu

Phi bao lanh phét hanh tréi phiéu thé hién phi bao lanh phét hanh trdi phiéu da tra va phai tra cho Ngan
hang lién quan dén viéc phdt hanh tréi phiéu dai han. Phi bao lanh phét hanh trdi phi€u dugc phan bo
theo phuong phdp duong thing trong vong 2 dén 3 ndm ké tir ngay phdt hanh.

Vén chii sé hiru, trich lap quy

Céc qu¥ thude von chu s hita bao gdm Quy déu tw va phat trién, Quy du phong tai chinh va Qu¥ khen
thuomg va phiic 10i. Vige trich ldp cde quy thude von chu so hitu dugce trich tir i nhuan chua phén phdi

hing nam dua trén phén trim theo quyét dinh cua co dong tai Pai hoi déng c6 dong thudng nién. Cdc
quy duoc str dung cho cdc muc dich cu thé theo quyét dinh ctia ¢ dong.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia glao dl,ch d6 dugc xdc dinh
mot cdch ddng tin cay. Truong hcrp giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phﬁn cong viéc di hoan thanh tai ngay cua Bang cén dbi ké todn
ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xdc dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu duoc xdc dinh twong ddi chéc chén;
(b) C6 kha naing thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6:
(¢) Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngy cia Bang cin ddi ké todn; va

(d) Xdc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué befit dong san dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép dudng thang dua vao thoi han cua hop ddng thué. Cdc khoan hoa hdng cho thué dugc ghi
nhén trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh nhu 12 mét b phén hop thanh cia téng doanh thu cho
thué.

Doanh thu tie hogt dgng chuyén nhwong bit dgng san

Déi vai bat dong san ma Téng Cong ty bén sau khi da xdy dung hoan tat, doanh thu va gid vén dugc ghi
nhan khl phan 16n rui ro va loi ich lién quan dén bét dong san da duoc chuyén giao sang nguoi mua. Déi
v6i bt dong san duoc bin trude khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Téng Céng ty c6 nghia vu xay dung
va hoan tat du 4n bt dong san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xdy dyng va chép nhan céc loi
fch va rii ro tir nhitg bién dong trén trj trudng, doanh thu va gid vén duoc ghi nhan theo ty 1& hoan
thanh ctia cong viée xdy dung vao ngay két thiic ky ké todn. Gid vdn cua bat dong san bén trude khi xiy
dung hoan tit duoc x4c dinh dya trén chi phi thuc té phét sinh cho xiy dyng dat dai va chi phf xdy dung
uéc tinh dé hoan tat dy 4n bat dong san. Chi phi uéc tinh dé xdy dung bat dong san duge trich trude va
céc khoan chi thuc té s& dugce ghi gidm vao tai khoan chi phi phai tra nay.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung c6 thé duge udce tinh mot cdch déng tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thiic
nién 6 ké toan dugc tinh bﬁng ty 18 phén trdm gifta chi phf phét sinh ctia phan céng viéc di hoan thanh
tai thoi diém két thic ky ké todn so véi tong chi phi dy todn cua hop dbng, ngoai trir trudng hop chi p]:u
nay khong twong duong véi phan khéi lwong xdy lap da hoan thanh. Khoan chi phf nay ¢6 thé bao gdm
cdc chi phf phu thém, cc khoan bdi thuong va chi thuéng thuc hién hop dong theo théa thudn véi khach
hang.

Khi két qua thuce hién hop dong xay dung khong thé dugc wde tinh mét cdch déng tin cdy, doanh thu chi
dugce ghi nhén twong duong véi chi phi cua hop déng da phét sinh ma viéc duoc hoan tra la twong doi
chic chéin. Doanh thu khong dugc ghi nhan néu nhu ¢6 cdc yéu t6 khdng chéc chén trong yéu lién quan
dén kha nang thu hdi cdc khoan phai thu.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty

Ngoai té

Cong ty dp dung xir 1y chénh 1éch ty gid theo hudng dén ctia Théng tr s6 201/2009/TT-BTC cua B Tai
chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009. Theo d6, cdc nghiép vu phét sinh bing céc loai ngoai t&
dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phat sinh tir cdc nghiép vu
nay duoc hach todn vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

S6 du céc tai san bng tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gdc ngoai ¢ tai ngay két thic nién do ké
todn dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay va dugce xir 1y nhu sau:

- Chénh léch ty gid phdt sinh tir viéc ddnh gid lai céc khoan tién, phai thu va phai tra ngén han c6 gbc
ngoai & tai ngay két thic nién do ké todn duoc ghi nhan trén khoan muc chénh léch ty gid héi dodi thude
muc von chii sé hitu trén bang can dbi ké todn.

- Chénh 1éch phét sinh tir viéc d4nh gid lai cdc khoan phai thu dai han duoc ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong nam.

- Chénh léch phdt sinh tir viéc ddnh gid lai cdc khoan phai tra dai han dugc ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ky. Khoan 15 chénh léch ty gid con lai chua ghi nhan vao két qua hoat déng kinh
doanh va dugc phan bd vao chi phi tdi da khong qué 5 nam.

Huéng dén ctia Thong tu s6 201/2009/TT-BTC nhur trén ¢6 khéc biét so véi quy dinh ctia Chuan muyec ké
toan Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh hudmg ctia viéc thay doi ty gid hdi dodi”. Theo VASI1O0, tt ca
chénh Igch ty gid do danh gid lai s6 du ¢6 gdc ngoai t¢ tai ngay két thic nién do ké todn duge hach toén
vao két qua hoat dong kinh doanh. Ban Téng Gidm déc Toéng Céng ty quyét dinh dp dung ghi nhan
chénh léch ty gid theo huéng dan tai Thong tu s6 201/2009/TT-BTC va tin tuong viée 4p dung d6 cling
v&i viée dong thoi cong bd diy di théng tin vé sur khac biét trong trudmg hop 4p dung theo hudng dan
theo VAS 10 s& cung cap day du hon céc thong tin cho ngudi st dung bdo cdo tai chinh. Theo d6, viéc
dp dung ghi nhan chénh 1éch ty gid theo Thong tu s 201/2009/TT-BTC lam lgi nhuan truée thué cua
Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2010 tang khoang 1.300 trigu VND
(nam 2009: giam 326 triéu VND) va khoan muc “chénh léch ty gid héi dodi” duoc phan énh trong muc
von chu s& hitu trén bang cén ddi ké todn ctia Tong Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 s& giam mot
khoan tuong g so véi dp dung theo VASI10.

Chi phi di vay

Chi phf di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xiy dung hodc san xuét nhimg tai san cin mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cdc khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san cd lién quan.

Tt ca c4c chi phi I3i vay khéc duoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phit sinh.
Doanh thu hoat ddng tai chinh va chi phi tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém thu nhdp tién Iai tir cdc quy dau tw va cdc khoan cho vay, thu
nhap c6 tire, thu nhéap tir hoat dong kinh doanh chimg khodn va lai chénh 1¢ch ty gid. Thu nhap tién 1ai
duoc ghi nhén khi phdt sinh, sir dung phwong phép 1di suét thuc té. Thu nhap ¢b tirc duoc ghi nhan vao
ngay ma quyén nhan ¢ tirc clia Tong Céng ty duoc thiét 1ap. Doanh thu tir cdc hoat dong kinh doanh
chl.mg kho#n dwoc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi cdc rui ro va loi ich chu yeu
ghn voi quyén sor hitu di duoc chuyén giao cho nguoi mua. Céc rii ro va loi ich chu yéu gﬁn véi quyén
s¢ hiru duge chuyén giao phu thudc vao viéc hoan thanh giao dich kinh doanh (d6i véi chimg khoén
niém yet} hodc viéc hoan thanh hop déng chuyén nhwong tai san (ddi véi cdc chimg khodn chua niém

yet).

Chi phi tai chinh bao gdm chi phi tién 14i tir cdc khoan vay va 18 chénh Iéch ty gid. Chi phi vay duoc ghi
nhan 12 mot chi phi trong ndm khi chi phf nay phét sinh theo phuong phép Iai suit thuc té, ngoai trir
trudmg hop chi phf vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh hiru hinh
du diéu kién thi khi d6 chi phf vay phét sinh trong qud trinh xay dung s& duoc von héa vao nguyén gid
cdc tai san ¢ dinh lién quan.

Céc khodn dw phong

Céc khoan du phdng duogc ghi nhén khi Téng Céng ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién
da xay ra, va Téng Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vu nay. Céc khoan du phong duoc xdc
dinh trén co s& udce tinh ctia Ban Téng Gidm déc vé cdc khoan chi phi cén thiét dé thanh todn nghia vu
ng nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khéc véi
loi nhuan thuin duoc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gdm cdc khoan thu nhdp hay chi phf tinh thué hodc dugc khau trir trong cdc nim khéc (bao gdm ca
16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khdng duoc khiu
trir.

Thué thu nhép hodn lai dwoc tinh trén céc khoan chénh léch gifra gid tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhép cua cdc khoan muc tai san hoéc cdng n¢ trén béo cédo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phip
bang cin d6i ké todn. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cdc khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hon lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chin c6 du loi nhuan tinh
thué trong tuong lai dé khéu trir céc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duoc xéc dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nam tai san duoc thu hoi
hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao v6n chit s hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi
thing vao von chit s¢ hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bl trir khi Téng Cong ty ¢6
quyén hop phédp dé b trir gifta tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va
khi céc tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan 1§ boi cling mot co quan thué va Téng Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu
nhép hién hanh trén co s¢ thuan.

Viée xdc dinh thué thu nhap cua Téng Cong ty can cir vao cdc quy dinh hlf;l‘l hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh néy thay doi theo tirng thoi ky va vigc xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép
thy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thim quyén

Céc loai thué khdc duoc 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén ¢4 phiéu

Tong Cong ty trinh by 1ai co ban va 1di suy giam trén ¢6 phiéu (EPS) cho cdc ¢6 dong pho thong. Lai
co ban trén ¢6 phleu dugc tinh bang céch 14y 1ai hodc 15 thude vé c6 dong phd thong cta Tong Cong ty
chia cho sé lwong ¢o Phlell phd théng binh quén gia quyén Iuu hanh trong nim. Lai suy giam trén co6
phiéu dugce xdc dinh bang cdch diéu chinh 13i hodc 16 thuge vé ¢d dong pho thong va sé lugng b phiéu
phé théng binh quén gia quyén dang luu hanh c6 tinh dén cdc anh hudmg ctia ¢ phiéu phé thong ¢6 tiém
néng suy giam.
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5.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009

VYND YND

Tién mit 5.343.239.575 7.364.711.918
Tién gri ngén hang 417.912.234.288 873.741.274.738
Céc khoan tuong duong tién (i) 851.458.068.519 317.042.500.000
1.274.713.542.382 1.198.148.486.656

(i) Cdc khoan twong duong tién bao gom céc khodn tién guri ¢6 ky han duéi 3 théng tai Ngan hang Déu
tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh Ha Téy va Ngan hang Déu trr va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Céu Gidy.

HANG TON KHO

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Nguyén lidu, vét liéu 5.747.498.195 1.176.226.342

Cong cy, dung cu 1.573.901.465 334.871.666

Chi phf san xuét, kinh doanh dé dang (i) 1.098.236.654.345 1.288.852.470.135
Du phong giam gid hang tén kho (2.529.809.244) (2.529.809.244)

Gi4 tri thuan c6 thé thye hién dwoce ciia hang ton kho  1.103.028.244.761 1.287.833.758.899

(i) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xuét, kinh doanh dé dang cta cdc cong
trinh Khu nha & c¢6ng nhén ¢ xa Kim Chung-Dong Anh Ha Néi, Khu nha & cao tang hon hop NO5 Dong
Nam Tran Duy Hung, Dy 4n Bao tang Ha Ni va cdc cdng trinh khéc.

TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Chi sw nghiép (i) 92.603.482.052 122.336.102.236
Tai san ngéin han khéc 1.461.448.316 73.348.555.401
94.064.930.368 195.684.657.637

(i) T("‘mg Cong ty dugc Nha nudce giao thuce hién mét s6 du 4n kinh té, chinh tri, xd hoi, ngoai nhiém vu
san xuat, kinh doanh. Céc du 4n nay duoc trang trai bing ngudn kinh phf do Ngan sdch Nha nuéc cép.
Ngudn kinh phf nhan duge tir Ngan sdch Nha nuée duge ghi nhan vao tai khoan “Nguén kinh phi” thude
Ngudn kinh phi va quy khdc. Chi phf du 4n phét sinh duoc ghi nhan vao tai khoan “Chi su nghiép”
thudc Tai san ngén han khéc cho t6i khi céc chi phi nay duoc quyét todn véi Nha nudc. Khi d6, chi phi
du dn s& dugce giam trir vao Ngudn kinh phi. Chi phi du 4n duge Nha nuéc chi tra truc tiép s& duoc ghi
nhan dbng thoi vao tai khoan Chi sy nghiép va Ngudn kinh phi. Ngudn kinh phi do Nha nuéc cip khong
str dung hét s& phai dugc hoan tra lai Ngan sdch Nha nudc. Chi phi du 4n con thiéu s& duge Ngén sach
Nha nuéc bdi hoan.

8. PHAI THU NQI BO DAI HAN
Khoan phai thu ndi bd dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2010 chu yéu thé hién cdc khoan sau:
- Khoan phai thu Céng ty C6 phan Xi ming Cam Pha véi s6 tién 1a 4.457.765 triéu VND tir viéc chuyén
giao Tram nghién va Nha mdy Xi méng Cam Pha theo Hop ddng chuyén giao tai san ky ngay 16 thang 3
nam 2009 va Phu luc Hop dong chuyén giao tai san ky ngay 18 théng 12 ndm 2009 giita Tong Cong ty
Cb phéin Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam véi Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha.
- Khoan phai thu Céng ty Cod phén Nuée sach Vinaconex véi sé tién 1a 371.326 wriéu VND tir viéc
chuyén giao theo Quyet dinh so 305/2009/QD-DT ngay 29 thing 4 nam 2009 cua Hoi dong Quan tri
Téng Céng ty vé viée “Quyét todn so bd vén dau tur hoan thanh Du 4n diu tu xdy dung hé théng cip
nuge chudi d6 thi Son Tay - Hoa Lac - Xuan Mai - Miéu Mbn - Ha Noi - Ha Dong giai doan 1, cong
suat 300.000 m3/ngay dém” va theo Hop dong chuyen giao tai san hinh thanh sau dau tur giai doan 1
“Dur én hé thong cap nude chuéi do thi Son _Tﬁy - Hoa Lac - Xpﬁn Mai - Miéu_Mf‘)n - Ha Noi - Ha
Dong” ky ngay 29 thang 9 ndm 2009 giita Tong Cong ty CO phan Xuat nhdp khau va Xay dung Viét
Nam vai Cong ty Co phan Nude sach Vinaconex.
9. TAI SAN CO PINH HUU HINH
Nha ciia, May méc, Phuong tién Tai san
vt kién tric thiét bi vin tii ¢b dinh khic Téng cong
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010  244.250.221.289 46.930.592.596  41.927.522.567 6.857.005.730 339.965.342.182
Tang trong ndm 8.729.555.759 1.584.525454 1.032.050.727 2.584.191.502 13.930.323.442
Tang khéc - 119.414.000 - 25.000.000 144.414.000
Thanh Iy - (179.742.300) - (52.970.000) (232.712.300)
Chuyén sang Bét
dong san diu (18.764.301.812) - - - (18.764.301.812)
Giam khdc (36.694.198.272)  (28.536.228.482) (13.260.344.965) (4.896.210.023) (83.386.981.742)
Tai ngay 31/12/2010 197.521.276.964 19.918.561.268 29.699.228.329 4.517.017.209 251.656.083.770
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 28.306.826.508 40.798.087.140  29.013.252.587 736.099.909 98.854.266.144
Khéu hao trong ndm 10.644.798.863 2.494.269.688 2.382.559.445 255.285.886 15.776.913.882
Tang khic - 119.414.000 - 25.000.000 144.414.000
Thanh Iy - (142.946.400) - (46.445.000) (189.391.400)
Chuyén sang Bét
ddng san dau tu (1.694.651.006) - - - (1.694.651.006)
Giam khic (6.592.881.421)  (28.330.957.226) (12.093.723.804) - (47.017.562.451)
Tai ngay 31/12/2010 30.664.092.944 14.937.867.202 19.302.088.228 969.940.795 65.873.989.169
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 _ 166.857.184.020 4.980.694.066  10.397.140.101 3.547.076.414 185.782.094.601
Tai ngay 31/12/2009  215.943.394.781 6.132.505.456  12.914.269.980 6.120.905.821 241.111.076.038

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, i san c¢b dinh hitu hinh c6 nguyén gid 13 tai ngay 31 théng 12 nam 2010
491.941 triéu VND (31/12/2009 1a: 115.310 triéu VND) da dugc thé chap dé dam bao cho cdc khoan tién vay

ngin hang.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téong cong t

10.  TAISAN CO PINH VO HINH 11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG (Tiép theo)
Quyén sir Phinmém  TSCD vd hinh Tai ngay 31 thang 12, chi tiét cc chi phi xdy dyng co ban dé dang chu yéu nhur sau:
dung dat may vi tinh khic Tong cong
%’ND VND VND VND 31/12/2010 31/12/2009
NGUYEN GIA VND VND
Tai ngay 01/01/2010 - 70.000.000 12.500.000 82.500.000 Nha mdy Xi mang Cam Pha 150.770.952 6.726.896.151
Tang trong nim 12.163.952.000 - 12.163.952.000 Hé théng chp nuée Song Pa Ha Noi 15.036.851.643 688.824.606
Gidm trong nim - (24.000.000) (24.000.000) Tru 6 Vinaconex tai 34 Lang Ha < 126.767.125.682
Tai ngay 31/12/2010  12.163.952.000 46.000.000 12.500.000 12.222.452.000 Khu Cong nghiép Bac Pha Cét 328.802.816.452 294.806.189.190
GIA TR A NONTOY K R i
Tai ngay 01/01/2010 . 60.208.333 12.500.000 72.708.333 T ST
Khéu hao trong nim s 2.500.000 2.500.000 357.123.556.403 438.680.145.221
Giam khdc (24.000.000) (24.000.000)
Tai ngay 31/12/2010 S 38.708.333 12.500.000 51.208.333 12.  BATDONG SAN PAU TU
GIA TRI CON LAI Quyén sir .. N}:é cira, L
Tai ngy 31/12/2010 ~__ 12.163.952.000 7.291.667 ; 12.171.243.667 __ dungdat vt kien tric Tong cong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2009 . 9.791.667 . 9.791.667 NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 9.627.543.200  211.451.963.989 221.079.507.189
L o Péu tur xdy dung co ban hoan thanh - 266.108.718.838 266.108.718.838
11.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG Diéu chuyén tir tai san - 18.764.301.812 18.764.301.812
Nim 2010 Niim 2009 Tai ngay 31/12/2010 9.627.543.200  496.324.984.639 505.952.527.839
VND VND GIA TRI HAO MON LUY KE
S8 die iy ném 438.680.145. 221 S0 242,073,112 Tai ngay 01/01/2010 1.161.308.361 25.524.630.549 26.685.938.910
Téing trong nim 161 180 255 918 L 632 749,465 171 Khéu hao trong nim 385.101.728 19.419.573.795 19.804.675.523
Biéu chinh cho dy 4n Nba may Xi méing Cém Pha : 6.726.896.151 BRI ge ~ _ eheatdn LBl
Chuyén giao cho Cong ty C6 phan Xi mang Tai ngay 31/12/2010 1.546.410.089 46.638.855.350 48.185.265.439
Cam Pha - (5.423.906.895.395)
Chuyén giao cho Cong ty TNHH Mat thanh vién nuéce GI:& Tfu EoNoa
N . — . (1360.162.018.702) Tai ngay 31/12/2010 8.081.133.111  449.686.129.289 457.767.262.400
Chuyén sang tai san ¢6 dinh hitu hinh . (116.715.319.676) Tai ngay 31/12/2009 8.466.234.839  185.927.333.440 194.393.568.279
Chuyén sang bat dong san dau tw (i) (266.108.718.838) (92.254.055.440)
Khdc (6.628.125.199) - Theo quy dinh tai Chuan myc Ké todn Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau t, gié tri hop 1y cta bét dong
$6 du cudi nam 357.123.556.403 338.680.145.221 san dau tw tai thoi diém két thiic nam tai chinh can dugc trinh bay. Tuy nhién, tai ngay 31/12/2010, Téng

Cong ty khong trinh bay gié trj hop 1§ cia bt dong san dau tw do khong ¢6 gid thi truomg dé dénh gid

. . ] . id tri hop 1y.
(i) Tai ngay 01 thang 10 nam 2010, Tong Cong ty bat dau dimg von héa 1ai vay va chuyén toan bo gt bl hoply

chi phi do dang con lai ctia Cong trinh 34 Lang Ha vé tai khoan Bét dong san dau tu va bét dau 3

tinh khau hao toan bd tda nha tir ngay nay. Du 4n diu tw xdy dung Tru s¢ Téng Cong ty tai 34 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

c ; ! w
w Ldng Ha do Téng Céng ty 1am chu dau tw da hoan thanh va dua vao khai thdc sir dung toan bg ; =
§, tir ngay 1 thdng 10 ndm 2010 (theo bién ban nghiém thu cdng trinh ngay 30 thang 9 nam 2010). 31”2?13[1)0 31’!12:%039 o
£ Tuy nhién, hién tai dw 4n Tru sé tai 34 Lang Ha dang trong giai doan quyét todn von dau tu 3
E hoan thanh né‘n Tong Céng ty dang tam ghi tang tai san trén gid tri tam tfnii trén co 86 s6 lidu Déu tw vao cbng ty con (*) 3.900.643.333.850 3.997.534.217.336 =
5 béo cdo du kien quyet todn cua tw van quan Iy du dn duge Ban Tong Gidm doc phé duyét. Déu tur vo cbng ty lién két, lién doanh 1.018.810.616.329 1.050.317.448.559 3
So Péu tw dai han khac 469.362.719.531 265.326.859.531 W8
h o 2.
~§ o 5.388.816.669.710 5.313.178.525.426 2%
Al (@ ]
Duy phong giam gid déu tr chimg khodn dai han (291.989.860.760) (192.254.587.284) -
5.096.826.808.950 5.120.923.938.142
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13. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo) 13. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)
Bién dong trong ndm ctia du phong giam gid diu tu dai han nhu sau: Noi thanh T§ 1¢ quyén
lapvahoat Tyl¢phin  biéu quyét
Nam 2010 Nam 2009 dong 6" hitu nam giir Hoat dong chinh
VND VND Tén cong ty lién két, lién doanh
% %
A =
86 i nii [oss bl 640085007 Cong ty Lién doanh TNHH Phdt ~ Vigt Nam 50.0 50,0 Dau tr khu 46 thi, Kinh doanh BPS
Tang du phong trong nam 122.104.090.019 156.289.134.886 tridn D6 thi m6i An Khénh
Giam du phong trong nam (22.368.816.543) (28.341.397.639) Céng ty C6 phin Pau tr vaPhét  Viét Nam 485 48,5 San xuit va kinh doanh dién
$6 dw cudi nam 291.989.860.760 192.254.587.284 trién Ning Iwong Vi:}aoonex
Cong ty Tai chinh Co phﬁn Viét Nam 33,0 33,0 Tai chinh - ngén hang
Téng Cong ty trich 14p du phong theo Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 7 théng 12 ndm 2009 vé Vinaconex - Viettel
huéng dén ché do trich l4p va sir dung dw phong giam gid hang ton kho, tén that cdc khoan dau tu tai Cong ty C6 phan d op lat cao Viét Nam 46,1 46,1 San xudt va kinh doanh vat liéu xdy dung
chinh, n¢ phai thu kh6 doi va bao hanh san pham hang héa, cong trinh xdy lap tai doanh nghiép. Tong cap Vinaconex
Cdng ty khéng trich 1ap du phdng khoan diu tu vao Cong ty C6 phan Xi mang Cam pha, cong ty nay
dang bi 16 theo ké hoach da duoc x4y dung trong phwong 4n kinh doanh truée khi déu t. . .
. - s 14, CHI PHi TRA TRU'GC DAI HAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010, Tong Cong ty ¢6 43 Cong ty con. Thong tin chi tiét vé mdt s6 cong ty
con chi yéu cua Téng Cong ty tai ngay 31 thiang 12 ndm 2010 nhu sau: Nam 2010 Niam 2009
VND VND
. o T A
]E'“‘v;hﬁ“h — T:ilg quyen Tai ngdy ddu nfm 3.764.769.485 8.561.190.059
. apvahogt Tyl¢phan  bicu quyet o Tang 22.049.146.085 462.778.854.501
Tén cong ty con dong 5“‘“;‘ ““mﬁl‘; Hogt dong chinh Phan b vao chi phf trong nam (7.225.200.462) (467.575.275.075)
Cong ty C6 phin Xay dung s6 1 Vit Nam 55,1 55,1 Xay dung, déu tir va kinh doanh BDS Tai ngay cudi nam 18.588.715.108 3.764.769.485
Céng ty C6 phan Xay dungs62  Vigt Nam 51,0 51,0 Xay dung, déu tr va kinh doanh BDS
Cong ty 06 ph%n Xay dung s§ 5 Viét Nam 51,0 51,0 Xay dung, d{fm tur va kinh doanh BDS 31/12/2010 31/12/2009
Cong ty Co phan Xdy dungs6 9 Viét Nam 543 54,3 Xay dung, dau tr va kinh doanh BDS VND VND
Cong ty C(.J ph?n Xay dung s6 15  Viét Nam 51,0 51,0 Xay dung, di‘iu tr va kinh doanh BDS Vay ngén han 137.696.729 429 463.910.244.974
Cong ty C0 phan Vinaconex Sai ~ Viét Nam 64,8 64,8 Xdy dung, dau tu va kinh doanh BDS Vay dai han dén han tra 692.222.461.131 632.584.850.973
Gn ) (Thuyét minh 56 19)
Cong ty C6 phan Vimeco Viét Nam 514 514 Xay dung, dau tu va kinh doanh BBS
Cong ty C6 phan Xi mang Yén ~ Viét Nam 51,0 51,0 San xuit xi ming 829.919.190.560 1.096.495.095.947
Binh ;
Céng ty C6 phdn Xi mang Cam  Viét Nam 99,6 99,6 San xudt xi ming Tai ngdy 31 thdng 12 nam 2010, céic khoan vay ngén han chu yéu bao gom céc khoan vay tir céic ¢4 nhan
Ph tri gid khoang 14.741 triéu VND va cédc khoan vay tir Ngin hang Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi
CongtyCophinPdutrXdy  ViétNam 51,0 51,0 Xay dyng, diu tu va kinh doanh BDS nhinh Ha Tay.
dung va K¢ thuat Vinaconex Céc khoan vay ngin han tir cdc ¢4 nhan khong dwoc dam béo va chju ldi sudt nam trong khoang tir 0%
Céng ty Co phan Dau tr Phét Viét Nam 70,0 70,0 Xay dung, dau tr va kinh doanh BDS dén 10,49%.
= trién Nha va D6 thi Vinaconex : . . o
© ‘ ; £
= Cong ty C phin Biu tw Xy Viét Nam 75.6 75,6 Kinh doanh nuée sach Céc khoan vay ngén han chu yéu tir cdc ngin hang thuong mai sau: 8
o) . ]
£ eV Kb doahudoset 31/12/2010 31/12/2009 8
= Vinaconex VND VND =
H A A “a A A .
= Cong ty C6 phan Bé tong va Xay ~ Viét Nam 67,2 67,2 San xuat bé tong, kinh doanh BDS g
o 4 y i . ‘
kS dymg Vinaconex Xudn Mai _ L - Ngén hang Du tu va Phét trién VN - CN Ha Tay (i) 121.093.017.271 129.866.467.722 3
9 = Cong ty Co phan Dau tw va phdt ~ Viét Nam 54,6 54,6 San xuat va kinh doanh dién s
m & trién Dién Mién Béc 2 - Ngan hang Déu tur va Phét trién VN - CN C4u Gidy . 125.529.522.184 o8

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Téng Céng ty c6 22 Cong ty lién két va lién doanh. Chi tiét ty 1& phin
trdm s& hitu va loi ich tai cdc cdng ty lién két va lién doanh chi yéu nhur sau:

- SGD Ngén hang NN va PTNT Viét Nam

126.622.197.852
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15,

16.

17.

VAY VA NG NGAN HAN (Tiép theo)

(i) Bao gdm céc khoan vay khdng ¢6 dam béo tir Ngén hang Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi
nhénh Ha T4y duéi hinh thic tin dung thu va cdc khé uée vay. Khoan vay duéi hinh thie tin dung
thw chiu 13 suét 5,5%/mam d6i véi USD va 11,8% dén 16,2% ddi voi VND, khoan vay theo khé
uée chiu 1i sudt diéu chinh 3 thdng mét lan ctia ngén hang.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gi4 tri gia ting

Thué xuét nhap khau

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ¢4 nhan

Thué nha thau nude ngoai
Céc loai thué khéc

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra vé hop dong xay dung

Chi phi tién 1ai phai tra

Bao tri chung cu

L& phi trudc ba va thué chuyén quyén sir dung dat
Trich trudce chi phi nha 15T

Trich trudce thué nha thau phai ndp

Cidc chi phi phai tra khdc

PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Kinh phi céng doan 642.725.776 843.874.835
Béo hiém xa hoi 33.677.468 10.651.128
Béo hiém y té 26.185.008 17.966.426
C$ tirc phai tra 1.872.844.349 1.678.842.564
Tién dit coc thué dat = 62.616.000.000
Kinh phf bao tri céc toa nha (i) 107.291.836.938 29.772.834.048
Nhan trude tién mua cb phén tir cac ¢b ddng chién luoc - 758.455.400.000
Phai tra Cong ty Sonakali = 400.000.000.000

Phai tra Ngén sach phan chénh léch thu chi ctia du 4n 25.553.949.239 =
15T

Phai tra Céng ty C6 phén tap doan Pai duong - tién dat 570.000.000.000 -
du dn HH (ii)

Céc khoan phai tra, phai np ngén han khdc 39.056.652.377 112.912.856.681

744.477.871.155

1.366.308.425.682

) Kinh phi bao tri cdc tdoa nha phai ndp cho Ban quan 1§ nha chung cu theo Luédt Nha ¢ ndm

2006.

(ii) Khoan tién nhén tir Cong ty C6 phin Tap doan Pai Duong theo cam két trong hop ddng
hop tic voi Vinaconex vé viéc thanh 1ap mét cong ty lién doanh de diu tur xdy dung mot
khu t6 hop thuong mai tai Khu d6 thi Béng Nam Tran Duy Hung.

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
37.354.153.964 678.072.687
70.517.219.687 93.535.580.990
6.015.842.622 765.339.574
19.330.270.948 19.950.962.447
133.217.487.221 114.929.955.698
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
29.403.872.672 19.911.688.964
237.217.574.091 74.961.356.642
. 30.438.438.510

14.620.136.000 15.261.963.500

- 93.220.330.863
17.710.269.380 17.847.834,798
6.487.622.809 3.097.866.331
305.439.474.952 254.739.479.608

VAY VA NO DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Vay dai han 5.436.475.628.721 6.110.013.502.170
Tri phiéu phét hanh 2.000.000.000.000 1.000.000.000.000
7.436.475.628.721 7.110.013.502.170
S6 phai tra trong vong 12 théng (692.222.461.131) (632.584.850.973)

S6 phai tra sau 12 thing

6.744.253.167.590

6.477.428.651.197
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

f€%32% & 8328 $2s58 5 298 8 Iz 20.  VONCHU SO HUU (Tiép theo)
¥ 2Ez3 § 35 B8E&zz g gz & 3
B S3¥ss 4 5383 §2ss3F 25 & Bién dong vén cb ph am nhu sau:
STES ¥ 9o 8 2Y¥EE - ¢ g T |d ien dgng von ¢6 phan trong nam nhw sau:
l“!é"‘!*"” U =32F 2 288 L g Nim 2009
£37 & 28 5 BEgc< gz & & S6 ¢ phié VND
2 - B e © |§ phiéu
ifigs ‘g8 g |2 $6 du déu nam 149.985.150  1.499.851.500.000
E & § S % @ ;g C6 phiéu phét hanh trong ndm 35.095.237 350.952.370.000
% o8 5 & S I Sb dw cudi nam 185.080.387 1.850.803.870.000
2| g 5 £ [
e Nim 2010
‘g g = SN < 4 g o — T X xa
Ei? s'2 528 2z 288 3 S6 co phiéu VND
38| & ¢ $2F E - dou g
£E s 5 g = 3 g 2 2éa g S6 du dau nam 185.080.387 1.850.803.870.000
2 £ = Ten ] § gae 2 C6 phiéu phét hanh trong nam 114.919.613 1.149.196.130.000
o a4 - — o
5 3 = z B e = S6 du cudi nam 300.000.000 3.000.000.000.000
&ng = 1 | g - ] i [ g | 1 [}
P o = -+ - —
'E: = 2 S < = ¢l 3 cod ph1éu phé thong c6 ménh gid 14 10.000 VND/c6 phiéu. Mi ¢6 phiéu phd thong twong tmg véi mot
S o E é § g phiéu biéu quyét tai cdc cude “hop Dai héi dong co dong cua Tong Cong ty. Céc co dong duge nhén co
& ?j o b S o tirc ma Téng Cong ty cdng bd vao ti‘mg thoi diém. Tét ca ¢6 phiéu phd thﬁn g déu c6 th tw uu tién nhu
o - = o nhau déi voi ai san con lai cia Tong Cong ty. Cdc quyén loi ctia cée ¢b phiéu da duoc Tong Cong ty
.3 n ' o ! T B Ve - mua lai déu bi tam n gimg cho t6i khi chiing dugce phdt hanh lai.
= R 2 & 2
ZEI= 3 : K - 5
23 = Z 3 Z &
£ 2 & g g e 2. COTUC
S 2 g 3 S
- Trong ndm 2010 Téng Céng ty da thyuc hién chi tra ¢6 tic dot 2 nam 2009 bing tién mat véi s6 tién 1a
oy — — —_— y A
=% g €' 's g g e R 3 222.096.464.400 VND theo Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong thuong nién ndm 2009. Tiép d6, Tong
Q'-E v © @ § 3 < 5 Cong ty da tién hanh tam tmg ¢ tic dot 1 ndm 2010 theo Quyét dinh s6 520/2010/QD-HDQT véi s6
Fal & e < < s s tién 1a 129.556.270.900 VND.
8% § & 5 8 52 =
- < 2
22. DOANH THU
2.5 g § & W "o ! § g ! b= A
EE‘ 3 =G 3 Tdng doanh thu thé hién tong gid tri hang ban va dich vu da cung cdp duge ghi trén héa don khdng bao
g3 = av § 26m thué gid trj gia ting. Doanh thu thuin bao gbm:
“g ol
o A e =
3 g+ i Nim 2010 Niim 2009
2 L ol
VND VND
21g g $ $ :
Z|€ g8 g8 3 Xay 1 3.800.797.811.844 2.936.699.284 425
[~} = = Ay p
HIEE £8 H Bt dong san 953.722.124.404 749.301.653.709
o Bl 5 | oo
= " £ z = § Dich vu va khéc 138.351.835.224 163.350.589.618 @
z E ER 23 S 4.892.871.771.472 3.849.351.527.752 2
- —— L]
o 3 2
B £ g g £ o
£ E = 2 5 2 £ GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP z
= < A | & 2
g 5 & g =B 5g giip 2 Niim 2010 Niim 2009 2
°o 2 2 5 SE £ 2 ce Sk 8 VND VND oS
85 2z g ¢ %3 ¢ §2% B4 z 2 B , 23
oo = ﬁ S 55 5§z g =g Sggs g, £ ¢ E S Xay lip 3.711.995.371.491 2.870.160.160.032 e
(= S w S = [+] < % 5
s Z 322z 32 g5 =t g8 § 588 . = Bit dong san 720.135.207.855 597.364.452.719
28852 & = =558 3 = ] .
§E3Z TE §8g:" FE55 28 ¢ g2 £ g Dich vu 92.782.666.408 107.278.386.640
o R s 2GS Fadpg o ~Re2®e
g FESE DEiESPE FESSoesEs3E B 4524913245754 3.574.802.999.391
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2010

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién giti va cho vay

Cb tire

Lai chénh léch ty gid

Lai chuyén nhugng dau tur tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh khdc

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Duy phong giam gi4 diu tw dai han
1.6 chénh léch ty gid

Chi phi tai chinh khéc

THU NHAP KHAC

Lai do thanh Iy @i san c¢6 dinh hiru hinh

Lii tir viéc thanh 1§ cdc khoan déu tu bi d4nh gid
giam khi xdc dinh gi4 tri doanh nghiép

Thu nhép tir chuyén giao Nha may Xi méng Cam
Pha

Két chuyén khéu hao lity ké Tram nghién Xi méng
Cam Pha

Thu nhép tir chuyén giao Nha mdy Nudc sach
Vinaconex

Lai tir khoan déu tu von vio cdc cong ty con va
lién két béng thuong hiéu "Vinaconex”

Lai tir chuyén nhuong khéch san Holiday View
Gia tri dinh gid doanh nghiép ting lén theo Bién
ban xdc dinh gid tri Céng ty TNHH MTV
Vinaconex Dung Quét

Thu nhép tir chuyén giao Nha mdy Xi ming Cam
Pha (*)

Thu nhép khdc

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty ¢

Nam 2010 Nam 2009

VND VND

535.366.949.352 463.891.363.609

135.916.391.133 75.031.073.493

295.270.858.925 86.653.502.906
333.849.940.000

10.139.121.741

177.363.898.435

1.310.543.261.151 802.939.838.443
Nam 2010 Nam 2009
VND VND
478.143.030.189 356.842.992.979
101.512.829.079 127.947.737.247
323.642.202.309 92.325.621.693
6.287.463.621 3.895.496.272

909.585.525.198

581.011.848.191

Niam 2010 Nam 2009
VND VND
256.363.636 1.009.523.810

6.885.671.969

746.901.734.857

21.562.324.031

193.417.981.298

- 5.000.000.000
62.910.655.961 -
10.452.777.554 -
32.762.126.766 -

2.930.612.364 739.956.642
116.198.208.250 968.631.520.638

(*) Ngay 14 théng 01 ném 2011, Hoi dong Quan tri Tong Céng ty di phé duyét diéu chinh bd sung gid
tri tai san chuyén giao tai Du 4n Xi mang Cam Pha chuyén giao sang Céng ty C6 phén Xi mang Cam

Pha phén chénh 1éch ty gid chua thyc hién cta tram nghién 1a 32.762.126.766 dong.

27. CHI PHI KHAC

Chi phf thanh 1§ tai san cé dinh

Gid tri con lai cia Khéch san Holiday View

Gi4 tri quyét todn bd sung ctia Dy 4n nha may xi
ming Cam Pha

Két chuyén khoan 15 chénh 1éch ty gid Dy dn Nha
mdy Xi mang Cam Pha va Nha may nuéc sach
Vinaconex

Két qua tir chuyén nhuong khoan dau tw cho Céng
ty C6 phin Pau tu Thao Pién

Chi phi khdc

Nim 2010 Niam 2009
VND VND

- 3.191.920.096
35.482.219.293 -
44.063.635.399 .

4.921.314.209

467.575.275.075

04.079.151.688

9.871.021.327

84.467.168.901 574.717.368.186
28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
(a) Poi chiéu thué suit hién hanh
L3i tir chuyén L3i tir chuyén Lai tir hoat
Hoat ddng chinh nhwong BDS nhugng von  déng gido duc Téng cong
VND VND VND VND VND
Niim 2010
Loi nhugn truée thué 204.560.740.997  1.876.694.935  601.306.143.932

232.329.763.817  162.538.944.183

Chenh Igch ty gid cic khoan phai ~ (11.309.106.378)
thu biing ngogi t&
(135.916.391.133) .
C6 tire va lgi nhuan dwge chia tir
cdic cng ty con, cong ty lién két

(11.309.106.378)

(135.916.391.133)

Loi nhun duge chia tir Hop (2.381.255.672) ’ (2.381.255.672)

dbng Hop tic kinh doanh dy dn

H10 Thanh Xuan

Thu nhip chiu thué 82.723.010.634 162.538.944.183  204.560.740.997  1.876.694.935  451.699.390.749

Thué suét thong thwong 25% 25% 25% 10%

Thué thu nhap doanh nghigp 20.680.752.659  40.634.736.046  51.140.185.249  187.669.494  112.643.343.448

Thué suft hién hanh 12,5% 25% 25% 5%

Anh huong ciia viée dwge

mién/giam thué 10.340.376.329 2 5 93.834.748  10.434.211.077
10.340.376.330  40.634.736.046  51.140.185.249 93.834.746  102.209.132.371

(b)  Thué suit ap dung

Téng C6_ng ty ¢6 nghia vu nop thtlé thu phz‘ip doanh nghiép cho Nha nudc theo ty 1é 25% trén thu nhag
chiu thué. Téng Céng ty duge mién thué thu nhép trong 2 nam (2007 va 2008) va giam thué 50% thué

thu nhép cho 3 nam tiép theo (tir 2009 dén 2011).
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

(@)

(ii)

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1di co ban trén ¢6 phiéu tai ngay 31 thdng 12 nam 2010 duoc dua trén s6 loi nhuan thude
vé ¢b ddng s¢ hitu ¢ phiéu phé thdng trong ndm 1a 499.097.011.561 VND (nam 2009: 415.263.045.439
VND) va s6 luong binh quén gia quyén ciia s6 c¢b phiéu phd théng dang luwu hanh 1a 204.233.656 (nam
2009: 179.231.181), dugc thye hién nhu sau:

Loi nhudn thuén thudc vé cé dong sé hivu ¢6 phiéu pho thong

Niam két thic ngay Nim két thic ngay
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Loi nhuén thuan trong nim phén bd cho ¢6 dong s
hiru ¢ phiéu phé théng 499.097.011.561 415.263.045.439
S0 ¢é phiéu phé thong binh quan gia quyén dang liwu hanh
Niam két thic ngay Nim két thiic ngay
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
S$6 luong binh quén gia quyén ciia 6 ¢6 phiéu phd
thong dang Iuu hanh 204.233.656 179.231.181
Lai co ban trén ¢b phiéu 2444 2.317

CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG

Theo Thong bédo s6 19/TB-VPCP ngay 23 thang 02 nam 2011 ctia Van phdng Chinh phu vé viéc théng
béo “Y kién két lugn ctia Phé Thu tuéng Chinh phu Nguyén Sinh Ht‘mg tai cugc hop vé xu 1y tai chinh
sau thanh tra viéc cb phén h6a Tong Cong ty CO phén Xuéit nhdp khéu va X4y dung Viét Nam”. Ph6
Thu tuéng Nguyén Sinh Hiing c6 § kién két luan mét s6 van dé nhu sau:

- Khoan uén 1ai do sir dung céc khoan tién chua ndp: Vinaconex khéng phai ndp tién 13i do sir dung cdc
khoan tién chwa nop.

- Giao Bo Tai chinh ban hanh quyét dinh thu ndp ngén sach Nha nuéc gid tri quyén sir dung dat déi véi
dién tich 5.562 m? dit luu khdng ma Vinaconex x4y dung cdc nha ndi tai khu db thi Trung Hda — Nhan
Chinh. Van dé nay Vinaconex dang giai trinh, lam viéc véi Bé Tai chinh va s& trinh Thu twéng Chinh
phu dé 6 quyét dinh cudi cing.

- Giao Bo Xay dung chi tri, phdi hop véi Thanh tra Chinh phu, Bo Tai chinh va cdc co quan lién quan
xéc dinh thoi diém phét sinh gié trj quyén phét trién Khu do thi Bic An Khénh dé xir 1§ theo ddng quy
dinh ctia Phép luit.

- Giao B¢ Tai chinh chu tri, ph6i hop v6i Thanh tra Chinh pht, Bé X4y dung va céc co  quan lién quan
kiém tra, xtt 1§ theo ding quy dinh cta phdp luat khoan gié tri quyén st dung dat ddi voi dién tich
Vinaconex dugc giao thue hién dyu dn khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh va gid tri tﬁng 1 céc chung cu
cao tang khi xdc dinh gi4 tri doanh nghiép dé ¢6 phin héa.

- Giao UBND thanh ph6é Ha Ngi trao déi véi cdc co quan lién quan dé xir Iy ding quy dinh déi voi
khoan tién Vinaconex thu tir viéc chuyén nhuong dién tich 12.996 m® ting 1 c4c nha chung cu cao ting
khu @5 thi Trung hoa - Nhan chinh.

- Giao Bo Tai chinh xu 1y theo diing quy dinh cua phép ludt dbi voi khoan tién do Cong ty C6 phan Xay
dung va chh v Vmaconex khong thu cua cdc ¢6 dong khdc khi duge Vinaconex bu dap cdc khoan 16
va khoan tién do céc c6 dong 1a thé nhan va phép nhin khéc chuwa ndp khi ghi tang von diéu I¢.

31

CAC KHOAN CONG NG TIEM TANG (Tiép theo)

Ph6 Thu twéng Chinh ph cling giao B9 Tai chinh, B6 Xéy dung, Thanh tra Chinh Phu, UBND Thanh
pho Ha Noi va cdc don vi lién quan thuc hién cdc ¥ kién két lugn néu trén va bdo cdo Thu tudng trong
thdng 4 nam 2011.

Téng Céng ty dang trong qud trinh lam viéc, giai trinh voi cdc co quan Nha nude ¢6 tham quyén vé viée
thuc Im;n céc ¥ kién két luan cuia Phé Thu twéng Chinh Phi. Béo céo tai chinh chua bao gdm bat cir
khoan diéu chinh ndo lién quan dén céc van dé néu trén.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop dbng lién doanh k§ trong nm 2009 giita Céng ty Sonakali International Limited, C6ng ty C&
phan Tap doan Pai Duong va Téng Céng ty C6 phin Xuat nhap khéu va X4y dung Viét Nam thoa thuan
thanh 1ap Cong ty TNHH Sonakali Viét Nam, von diéu 18 ctia Cong ty lién doanh 1a 350 ty VND, trong
d6 Téng Céng ty C6 phan Xuat nhap khéu va Xiy dung Viét Nam cam két g6p 20% vén diéu 1é tuong
duong 70 ty VND béing mot phén chi phi Khu dat HH, Khu d6 thi Dong Nam dudng Trin Duy Hung.

Theo Quyét dinh s6 900/2009/QD-HPQT ngay 05 thang 12 nam 2009 ctia Hoi dong Quan trj vé vige
phé duyét gép vén thanh lap Céng ty C6 phén Pht trién D thi Vinaconex - Viettel (VVHA., JSC). Vén
diéu 1 3.000 ty VND, lrong dé, Téng Cong ty Co pbén Xuat nbap khdu va X4y dung Viét Nam gép 780
ty VND, tuong tmg véi 26% von diéu 1¢ Céng ty. Ngudn vén gbp cua Tong Cong ty tir Quy phét trién
san xuat va cdc nguon von hop phap khdc ctia Téng Cong ty.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Téng Céng ty da c6 cédc giao dich chu yéu sau voi cdc bén lién quan:

Bén hang hoa va cung cp dich vu

Cong ty C6 phan Xay dung s6 2

Céng ty C6 phén Vinaconex s6 6

Céng ty C6 phan Xay dung s6 9

Cdng ty C6 phan Vinaconex Pa Ning

Cong ty C6 phan Xay dyng s6 11

Cong ty C6 phén Xéy dung s6 12

Céng ty CP Pau tu va Phét trién Dién Mién Béc 2
Céng ty C6 phan Pau tr va X4y dung Vinaconex 45
Céng ty C6 phén Vimeco

Céng ty C6 phéan Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Tu van déu tw xdy dyng va tmg dung
cong nghé mai - R&D

Céng ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuén Mai

Cong ty C6 phan Xi mang Yén Binh

Cong ty C6 phan Pau tir Xay dung va K§ thuat
Vinaconex

C6ng ty C6 phan Bao bi Vinaconex

Céng ty C6 phan Xi mang Cam Pha

Céng ty C6 phan Phat trién Thuong mai Vinaconex
Céng ty C6 phén t van xAy dung Vinaconex

Céng ty TNHH M5t thanh vién Nudce sach Vinaconex
Céng ty C6 phan Pau tir va Kinh doanh thuong mai
Vinaconex (Ha Péng)

Céng ty CP Pau tu&Phit trién Du lich Vinaconex
Céng ty CP Pau tur va Kinh doanh nude sach
Vinaconex

Nam 2010 Nam 2009
VND VND
- 21.728.979
= 10.977.206
60.000.000 600.058.664
- 65.114.104
- 717.101.403
- 920.589.734
532.609.134 211.457.389
= 353.081.454
= 94.049.763
691.556.544 609,448.015
85.160.454 79.443.328
758.529.149 662.815.527
77.515.200 87.243.258
5.207.080.021 1.325.252.865

1.676.748.750

22.881.258.902

780.837.255

427.553.775

85.332.858
748.776.141.010
10.701.547.924

193.417.981.298

83.553.884.729

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhip tir chuyén nhwong tai sin va danh gia
lai tai sin

Céng ty CP Pau tu&Phét trién Du lich Vinaconex
Céng ty CP Vinaconex Dung Quét

Mua hang héa va dich vu cung cép

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

Cong ty C6 phan Xay dymg s6 2

Cong ty C6 phan Xay dung s6 3

Cong ty C6 phan Xay dyng s6 5

Cong ty C6 phén Vinaconex s 6

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7

Cong ty C6 phan Xay dung s6 9

Cong ty C6 phéan Vinaconex Pa Nang

Céng ty C6 phan Xay dung s6 11

Cong ty C6 phan Xay dung s6 12

Céng ty C6 phan Xay dung s6 15

Céng ty C6 phéan Xdy dung s6 16

Cbéng ty C6 phan Xéy dung s6 17

Cong ty C6 phan Xay dung s6 21

Céng ty C6 phan Vinaconex 25

Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Tu van xy dung Vinaconex
Céng ty C6 phan Tu van dAu tu xdy dung va tmg dung
cbng nghé mdi - R&D

Céng ty C6 phan X4y dung va Xuat nhap khau Quyét
Théng

Cong ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xudn Mai

Céng ty C6 phan Dau tir va Dich vu D8 thi Viét Nam
Cong ty C6 phan Dau ti xdy dung va kinh doanh nuée
sach

Céng ty C6 phan Déu tur phit trién nha va D thi
Vinaconex

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung va K§ thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phan Bao bi Vinaconex

Céng ty C6 phan Phit trién thwong mai Vinaconex

Céng ty C6 phén san giao dich Bat dong san
Vinaconex

Nam 2010 Nam 2009

VND VND
62.604.292.325 -
10.502.777.554 -

Nam 2010 Nam 2009

VND VND
45.324.186.464 82.462.063.363
127.539.394.300 113.407.424.162
6.991.222.847 -
172.074.415.274 180.673.123.850
77.550.320.113 36.303.230.871
1.026.997.856 -
124.176.479.923 145.037.314.373
33.965.642.461 66.492.024.322
64.725.970.693 135.762.686.057
18.249.940.371 50.929.725.886
58.532.955.455 44.180.100.909
20.154.594.007 -
421.468.555 4.988.630.766
154.538.935.048 3.525.446.3064
171.916.437.851 91.915.371.787
379.075.348.007 394.802.919.308
35.882.154.716 16.684.168.391

11.280.711.505

1.885.550.954

86.499.435

139.180.643.072

8.984.532.021

523.234.586

50.208.756.363

405.359.823.096
2.535.296.527

4.114.868.182

9.011.876.427

3.398.518.281

97.997.471.470

124.409.246.033

478.099.249.053
1.937.696.981

10.701.547.924
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty c¢

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhép cb tire

Céng ty C6 phin Xay dung s6 1

Céng ty C6 phan Xéy dung s6 2

Cong ty C6 phan Xay dung s6 3

Cong ty C6 phan Xay dung s6 5

Céng ty C6 phan Vinaconex sb 6

Cong ty C6 phan Xay dumg s6 7

Cong ty C6 phan Xay dung s6 9

Cong ty C6 phan Xay dung s6 11

Cong ty C6 phan Xay dung s6 12

Céng ty C6 phin Xay dung s6 15

Coéng ty C6 phan Xéy dung s 16

Cong ty C6 phan Xéy dung s6 17

Cong ty C6 phan Xay dung s 20

Cong ty C6 phan Xy dung s6 21

Cong ty C6 phan Vinaconex sb 25

Céng ty Cb phin VIMECO

Céng ty C6 phin Vinaconex Sai Gon

Céng ty Cb phian Tu van X4y dung Vinaconex
Céng ty Cb phin tu van du tu xAy dung va tmg dung
cOng nghé méi

Céng ty C6 phan Xay dung & Xuat nhap khdu Quyét
Théng

Cong ty C6 phin Bé tong va X4y dung Vinaconex
Xuén Mai

C6ng ty C6 phan Xi mang Luong Son - Hoa Binh

Céng ty C6 phin Péu tur va Dich vu P thi Viét Nam
Cong ty C6 phan Siéu thi va Xuit nhap khéu Thuong
mai Viét Nam

Céng ty C6 phan Nhén luc va Thuong mai Vinaconex
Cong ty C6 phan Pau tu phét trién nha va D6 thi
Vinaconex

Céng ty C6 phan Pau tw Xay dung va K thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phan XD Céng trinh ngdm VINAVICO
Céng ty C6 phan Pau tr & thuong mai Vinaconex
UPGC

Céng ty C6 phin dé bp 14t cao cip Vinaconex
Téng Cong ty C6 phin Bao Minh

Cong ty C6 phan Ong soi thuy tinh Vinaconex
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Db thi
Vinaconex Hoang Thanh

Nam 2010 Nam 2009

VND VND
7.344.000.000 1.248.083.000
7.340.475.000 21.180.728.382
7.344.000.000 1.224.000.000
3.570.000.000 3.570.000.000
3.060.000.000 612.000.000
4.284.080.000 3.825.000.000
13.908.960.000 1.154.658.900
3.570.000.000 255.000.000
4.131.000.000 1.677.901.214
7.956.000.000 1.632.000.000
414.000.000 414.000.000
E 565.231.493
- 161.098.200
1.428.000.000 892.678.500
5.100.000.000 3.060.000.000
5.011.350.000 5.011.350.000
- 1.323.000.000
280.500.000 807.641.000
229.500.000 229.500.000
- 739.200.000
7.650.000.000 7.650.000.000
660.000.000 770.000.000
562.500.000 486.855.383
765.000.000
530.400.000 2.937.600.000
2.780.562.000 1.187.261.000
6.693.750.000 6.120.000.000
2.700.000.000 2.700.000.000
2.000.000.000 =
24.190.516.000 -
1.141.896.000 1.141.896.000
225.000.000 193.333.333
3.750.000.000 -

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

S6 dw voi céc bén lién quan

Cic khoan phai thu

Cbng ty C6 phan Xéy dung s 1
Céng ty C6 phéan Xay dung s6 2
Céng ty C6 phan Xay dung s6 3
Cong ty Xay dung s 4

Cong ty C6 phan Xay dyng s6 5
Céng ty C6 phén Vinaconex sb 6
Cong ty C6 phan Xay dung s6 7
Céng ty C6 phan Xay dung s6 9
Céng ty C6 phén Vinaconex Pa Ning
Cong ty C6 phan Xéy dyng s6 11
Céng ty C6 phan Xay dung s6 12
Cong ty C6 phan Xdy dung s6 15
Céng ty C6 phan Xay dung s6 16
Cong ty C6 phéan Xay dung s6 17
Céng ty C6 phan Xay dung s6 21
Céng ty C6 phén Vinaconex s6 25
Céng ty C6 phén Vinaconex 27

Céng ty C6 phan Péu tu va Phit trién Dién mién Béc 2
Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phéan Tu van Xay dung Vinaconex

Cong ty C6 phan X4y dung va Xuét nhap khau Quyét
Théng

Cbng ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuén Mai

Céng ty Co phan Xi mang Vinaconex Lwong Son Hoa
Binh

Cbng ty C6 phan Xi mang Yén Binh

Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung va Kinh doanh
nude sach - VIWACO

Cong ty C6 phan Déu tu va Pht trién Du lich
Vinaconex - ITC

Céng ty C6 phan Dau tu phét trién nha va Do thi
Vinaconex

Céng ty Cé phan Pau tu xdy dung va K§ thuat
Vinaconex

Coéng ty CP Péu tr Thwong mai Vinaconex Thanh Héa
Céng ty C6 phan Bao bi Vinaconex

Cong ty C6 phan d4 trang Yén Binh

Céng ty C6 phin Dau tr va Kinh doanh Thuong mai
Vinaconex

Cbng ty C6 phan Xi mang Cam Pha

Cong ty C6 phén nuéc sach Vinaconex

Cong ty C6 phan Vinaconex Dung Quat

Céng ty C6 phan Vat tw nganh nude

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
424.037.606 862.234.606
94.600.220.607 43.758.068.012
6.420.201.868 3.700.000.000
92.343.662.167 81.962.541.840
38.002.978.313 10.928.246.871
12.668.294.342 5.400.792.048
10.500.000.000 3.168.033.167
91.733.960.155 43.051.600.915
15.299.973.648 9.292.705.036
35.850.234.935 2.859.485.516
66.055.774.968 53.096.649.487
828.755.812 12.703.833.781
21.884.449.631 -
3.040.685.458 -
3.302.521.803 14.648.499.803

2.347.450.138
30.156.195.288

44.281.297.447

215.235.358.422
11.764.151.450

29.786.393.589

655.443.000

660.000.000
353.887.959.463

890.208.645

5.575.355.062

30.381.711.427

53.639.496.386

94.143.014

40.198.526.533
4.457.765.000.923
371.326.417.760
2.000.000.000
18.230.873.000

25.156.607.288

2.475.120.079

70.951.290.416
12.892.495.346

561.000.000
27.318.212.967

29.180.000

39?.846.836.404;
9.687.946.752
402.806.882
21.844.244.397

53.538.334.394

60.579.617.887
1.827.815.282
17.710.854

47.779.159.468
4.175.074.421.466
1.114.522.661.135
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh riéng cua Téng cong ty co §

32,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Cac khodn phai tra

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1
Cong ty C6 phan Xay dymg s6 2
Céng ty C6 phan Xay dung s6 3
Céng ty C6 phéan Xay dyng s6 5
Céng ty C6 phan Vinaconex 6

Cong ty C6 phan Xay dung s6 7
Céng ty C6 phan Vinaconex Pa ning
Céng ty C6 phan Xay dung s6 11
Céng ty C6 phan Xay dymg s6 12
Cong ty C6 phan Xay dung s6 15
Céng ty C6 phan Xay dumg s6 16
Cong ty C6 phan Xy dung s6 17
Cong ty C6 phan Xay dung s6 21
Cong ty C6 phén Vinaconex 25
Céng ty C6 phan VIMECO

Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Cong ty C6 phén tu van xay dung Vinaconex

Cong ty C6 phén tw van dau tu xdy dung va tmg dung
cong ngh¢ méi-R & D

Cong ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuan Mai

Céng ty C6 phan dAu tw va dich vu db thi Viét Nam -
VINASINCO

Céng ty C6 phén dau tw xay dung va kinh doanh nuéce
sach - VIWACO

Cong ty C6 phan Dau tr phat trién nha va D6 thi
Vinaconex

Céng ty C6 phan Pau tr X4y dung va K§ thuat
Vinaconex

Céng ty C6 phan Xi ming Cam Pha

Céng ty C6 phan Phat trién Thuong mai Vinaconex
Cong ty C6 phén San giao dich Bét dong san
Vinacnonex

Vay ngin han
Cbng ty C6 phén Xi mang Yén Binh

Vay dai han

Céng ty CP Déu tu va Phdt trién d6 thi Vinaconex
Hoang Thanh

Céng ty C6 phan X4y dung s6 1

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
19.327.159.083 17.793.416.752
8.720.706.255 7.153.165.000
199.880.600 1.663.186.000
54.633.622.568 13.836.940.483
13.201.218.785 8.054.597.331
8.517.809.861 14.490.612.335
5.617.755.768 8.178.230.000
15.226.184.316 81.568.961.915
4.833.256.748 21.512.700.133
24.110.712.293 -
300.082.310 -
- 28.021.842
13.570.135.845 6.091.073.085
- 12.163.256.295
40.488.522.402 46.312.338.281
- 593.779.387

3.180.900.979

249.575.175

37.313.725.753

5.823.073.941

189.117.529

5.687.538.603

463.721.000
78.367.207.582

67.222.459.588

627.593.715

3.179.805.835
1.718.672.225
5.338.375.159

343.220.268
1.180.880.000

161.523.710

81.959.082.708
116.844.459.588

24.000.000.000

30.000.000.000
3.989.946.143

33, SO LIEU SO SANH

La sé liéu béo cdo tai chinh ctia Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2009 da
duge kiém todn.

—

uyén Thanh Phuong Nguyén Qudc Hoa
Tong Gidm dbc K¢ todn truéng
Ngay 28 thang 3 nam 2011
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

TONG CONG TY cO PHAN Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vi

XUAT NHAP KHAU VA XAY DU’'NG VIET NAM
(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam)

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm doc Tong Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam (goi tét 1a "Tong Cong ty") dé
trinh bdo cdo nay cling véi bdo cédo tai chinh hop nhét cia Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng

BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT DA buUOC KIEM TOAN 12 néim 2010.
CHO NAM TAI CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 HOIDONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty da diéu hanh Téng Céng ty trong nim
va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Van Tuén Chu tich

an Hoang Nguyén Hoc Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Phuong Thanh vién
Ong Trinh Hoang Duy Thanh vién
Ong T6 Ngoc Thanh Thanh vién
Ong Hoang Anh Xuén Thanh vién
Ong Nguyen Manh Hiing Thanh vién
Ong Nguyén Thiéu Quang Thanh vién
Ong Phan Minh Tuén Thanh vién

Ban Téng Gidm dic

Ong Nguyén Thanh Phuong Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Dinh Thiét Phé Toéng Gidm doc
Ong Poan Chéu Phong Phé Toéng Gidm doc
Ong Vi Quy Ha Ph6 Téng Gidm déc
Ong Nguyén Huy Tuong Phé Tong Gidm doc
Ong Nguyén Ngoc Diép Phé Tong Gidm doc
Ong Mai Long Phé Tong Gidm doc
Ong Vuong Cong San Phé Téng Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Tong Céng ty ¢6 trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hop nhat hang ndm phan dnh mét céch

trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuycn tién t& cua

MUC LUC Téng Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap cdc bdo cdo tai chinh hop nhét niy, Ban Téng Gidm doc duge yéu cau
- . phai:

A e Lua chon céc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mét céch nhét quén;
N Ol DUNG TRANG ®  Duara cdc xét dodn va udc tinh mdt céch hop 1y va than trong;
e Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tudn thu hay khong, ¢6 nhimg dp dung sai léch trong yeu can
dugce cbng bo va giai thich trong béo céo tai chinh hop nhat hay khéng;

BAO CAO CUA BAN TéNG G |A|\/| DOC 109 I__ép béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Téng Cong ty sig
, y ° , sé uep tuc hoat dong kinh doanh; va o

BAO CAO KIEM TOAN 111 Thiét ké va thue hién hé thona kiém sodt ndi bd mot céch hiru hiéu cho muc dich 1p va trinh bay bdo céo tai o)
> a ~ ~ , e chinh hop nhat hop 1§ nhiim han ché rui ro va gian lan. =

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 113 | | o N ; g
, ; ~ s n » Ban Tén g Gidm déc T0ng Cong ty chiu trdch nhlcrp dam bao rang 50 ké todn :?quc ghi chép mot cz’gch phtt hop dé S

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT 116 phan 4nh mét céch hop 1§ tinh hinh i chinh cia Téng Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bdo cdo tai Ng
, , a — n o ’ chinh hop nhat tuén thi cic Chuian muc Ké toin Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh S5

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 117 ¢6 lién quan tai Viét Nam. Ban Tom, Gidm déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Tong Cong @2

~ , y 3 ', ' ~ ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngéin chin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham khéc.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 119
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc xdc nhan ring Tong Cong ty di tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1ap béo céo tai chinh
hop nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

%' Neu '-.---":
/Tang Gidm déc

Ngay 31 thing 3 nam 2011

BAO CAO KIEM TOAN

Kinh gui: Céc ¢ dong
Hbi dong Quan trj va Ban Tong Giadm déc
Téng Cong ty C6 phan Xuit nhiap khau va Xay dung Viét Nam

Chiing 51 dd kiém todn bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cling voi bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat, bdo cdo lwu chuyén tién ¢ hop nhit cho nam tai chinh két thic cling ngay va thuyét
minh béo c4o tai chinh hop nhat kém theo (g0i chung Ia “béo cdo tai chinh hop nhat™) ciia Téng Cong ty C phéan
Xuét nhap khau va X4y dung Viét Nam (goi tit 1a “Téng Céng ty”), tir trang 5 dén 42. Bdo céo tai chinh hop nht
kém theo khéng nhim phan 4nh inh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
theo céc nguyén tic va thong 1é ké todn dugc chap nhan chung tai cdc nuée khic ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Téng Gidm ddc va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong béo cdo cia Ban Téng Gidm déc tai trang 1 va 2, Ban Téng Gidm doc Tong Cong ty c6
trdch nhiém lap cdc bdo cdo tai chinh hop nhat. Tréch nhiém cua chiing t6i 12 dua ra ¥ kién vé cdc bdo cdo tai chinh
hop nhat ny dua trén két qua clia cude kiém todn.

Co'sé ciia ¥ kién

Chiing i da thyuc hién kiém toén theo cédc Chuan myc kiém todn Viét Nam. Céc Chudn muc nay yéu cdu chiing toi
phai 1dp ké hoach va thuc hién cong viéce kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1§ réing bdo céo tai chinh hop nhét
khdng c6 céc sai st trong yéu. Cong viéc kiém todn bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cdc bang ching
xdc minh cho cédc s6 liéu va céc théng tin trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Chiing i cling dong thoi tién
hanh dénh gid céc nguyén the ké todn dugc 4p dung va nhing udce tinh quan trong ctia Ban Tng Gidm dbc, cling
nhu céch trinh bay tong quét ctia céc bdo cio tai chinh hop nhét. Chiing t6i tin tuong rdng céng viéc kiém todn da
cung cép nhitg co s& hop 1§ cho § kién ciia ching toi.

Y kién

Theo § kién cta chiing ti, bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo dd phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khfa
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Tong Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2010 ciing nhu két qua hoat don
kinh doanh va inh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi cdc Chuan muc ké
todn Viét Nam, Heé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Chiing t5i xin lwu §:

e Chtng tbi xin luu § téi Thuyét minh s6 30 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét, tai Théng bio sb
19/TB-VPCP ngay 23 thdng 02 nam 2011 cua Véan phong Chinh phu théng béo * °Y kién két luan ciia Ph6é Thu
tuomg Chinh phi vé xir 1§ tai chinh sau thanh tra viée ¢6 phan héa Tong Céng ty C6 phan Xuat nhap khau va
Xay dung Viét Nam” ¢6 dé cap mét s vén dé da dugc néu trong béo cdo ciia Thanh tra Chinh phu. Y kién két
luan vé cdc van dé ndy c6 thé lam phat sinh cdc khoan cong no tiém tang cuia Tong Cong ty. Hién tai, Téng
Ci‘mg ty van dang trong qud trinh 1am viéc, giai trinh véi cdc co quan quan 1y Nha nuée ¢6 thdm quyén vé céc
ndi dung lién quan den ¥ kién két luan ctia Phé Thu tuéng Chinh phu. Chi tiét ctia céc van dé nay dugc trinh
bay tai Thuyét minh s6 30 phan Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhat - Cong no tiém tang. Béo cdo tai chinh
hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010 chwa bao gdm bét cir diéu chinh nao lién quan
dén cdc van dé néu trén.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO KIEM TOAN (Tiép theo)

Chiing i xin lwu § (Tiép theo):

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 4 phén Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat, Téng Cong ty 4p dung vise
ghi nhan chénh léch ty gid theo hirémg dan tai Théng tr s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
15 thang 10 ndm 2009 (“Théng tw 2017). Thoéng tw 201 quy dinh viéc ghi nhin cdc khodn chénh 1éch ty gid do
dénh ei4 lai cdc khoan muc tién t& cudi nién d6 ké todn ¢é su khéc bidt so véi Chudn mue ké todn Viét Nam sb
10 (VAS 10) “Anh huéng ciia viée thay ddi ty gia h6i dodi”. Anh huéng ciia viée Téng Cong ty 4p dung Thong
fir 201 dén béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010 duoe trinh bay tai
Thuyét minh s 4.

//

> \\‘\‘: -.’.,: _-'- » __./.,
~“Ding Chi Diing
Phé Téng Giam dée

Chimg chi Kiém todn vién s6 D.0030/KTV

Vi Mai Huong
Kiém todn vién )
Chimg chi Kiém toan vién s6 0897/KTV

Thay mdt va dgi dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ha Néi, ngay 28 thang 3 nam 2011

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010

TAI SAN

ML

IV.

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khoan twong dwong tién
1.Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

CAc khoan déu tw tai chinh ngén han
1. Pau tw ngén han
2. Du phong giam gi4 dau tw ngén han

Cic khoén phai thu ngin han

1. Phai thu khédch hang

2. Tra trude cho nguoi bdn

3. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong
xay dung

4. Céc khoan phai thu khéc

5. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé
doi

Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai sian ngan han khac

1. Chi phf tra truéc ngén han

2. Thué gi trj gia tang duoc khau trir

3. Thué va céc khoan phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngén han khéc

MAU SO B 01-DN/HN
Pon vi: VND
Méd Thuyét
. = 31/12/2010 31/12/2009
100 17.440.794.658.878  14.263.707.062.491
110 5 2.927.852.392.783 2.503.043.407.719
111 1.197.742.449.391 1.478.781.724.386
112 1.730.109.943.392 1.024.261.683.333
120 6 220.191.695.390 177.535.863.867
121 231.820.808.371 181.074.783.287
129 (11.629.112.981) (3.538.919.420)
130 6.696.126.997.875 5.129.082.206.315
131 4.462.297.513.238 2.827.575.339.399
132 1.868.876.335.870 1.937.757.999.426
134 2.722.032.046 968.449.791
135 7 437.735.977.420 418.426.714.519
139 (75.504.860.699) (55.646.296.820)
140 8 6.709.969.685.584 5.662.220.503.648
141 6.727.361.253.190 5.672.336.944.826
149 (17.391.567.606) (10.116.441.178)
150 886.653.887.246 791.825.080.942
151 64.717.702.854 27.571.258.702
152 114.098.324.886 46.507.872.716
154 63.596.046.765 42.606.855.915
158 9 644.241.812.741 675.139.093.609

Cde thuvét minh tir trane 11 dén trane 42 1a bé phan heon thanh ciia béo edo tai chinh hop nhat
www.vinaconex.com.vn
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010

TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260+270)

I.  Cac khoan phai thu dai han

Iv.

VL.

1. Phai thu dai han ciia khich hang
2. Phai thu dai han khéc
3. Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san c6 dinh

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mdn lu ké

2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mdn luy ké

3. Tai san ¢& dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mdn luy ké

4. Chi phi x4y dung co ban d& dang

BAt dong san déu tw
- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mdn lu ké

Cic khoan dau tw thi chinh dai han
1. Péu tw vao cbng ty lién két

2. Péu tw dai han khéc

3. Dy phong giam gid diu tr tai chinh
dai han

Lgi thé thwong mai

Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhap hodn lai

3. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Mi Thuyét

sb

200

210
211
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
252
258

259
260

270
27
272
278

minh

10

11

12

13
14

15
16

16

17

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
14.246.094.516.191 12.917.450.544.320
52.652.551.181 168.765.085.978
2.295.609.138 1.234.904.780
51.225.309.779 168.069.769.367
(868.367.736) (539.588.169)
11.118.629.175.823 10.284.662.461.691
9.019.216.567.739 8.810.517.520.903
11.019.402.128.800 10.347.211.887.407
(2.000.185.561.061)  (1.536.694.366.504)
65.566.280.551 83.771.638.894
86.515.273.370 97.122.165.468
(20.948.992.819) (13.350.526.574)
58.894.662.424 49.473.408.640
64.932.574.758 54.603.102.615
(6.037.912.334) (5.129.693.975)
1.974.951.665.109 1.340.899.893.254
753.656.769.717 284.554.162.790
846.728.725.601 339.127.998.151
(93.071.955.884) (54.573.835.361)
1.731.567.725.181 1.688.718.905.830
1.207.346.527.056 1.396.695.953.630
541.544.490.154 302.984.837.694
(17.323.292.029) (10.961.885.494)
7.045.074.832 332.053.854
582.543.219.457 490.417.874.177
282.390.648.184 210.159.058.207
286.376.799.570 275.709.948.977
13.775.771.703 4.548.866.993

31.686.889.175.069

27.181.157.606.811

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010

NGUON VON Mi Thuyét
s6  minh
A. NQPHAI TRA (300=310+330) 300
I.  Nonginhan 310
1. Vay va no ngén han 311 18
2. Phai tra nguoi ban 312
3. Ngudi mua tré tién truée 313
4. Thue va cdc khoan phai ndp Nha nudc 314 19
5. Phai tra ngudi lao déng 315
6. Chi phi phai tra 316
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han
khéc 319 20
8. Dy phong phai tra ngén han 320
9. Quy khen thuéng, phiic loi 323
II. Nogdaihan 330
1. Phai tra dai han nguoi bén 331
2. Phai tra dai han khéc 333
3. Vay va n¢ dai han 334 21
4. Thué thu nhép hoan lai phai tra 335
5. Dy phong tro cép mat viée 1am 336
6. Du phong phai tra dai han 337
7. Doanh thu chua thyc hién 338
B. NGUON VON (400=410+430) 400
I.  Vén chii sé hitu 410
1. Vén diéu 1& 411 22
2. Thang du von ¢ phan 412 22
3. Vén khéc cia cdc ¢b dong 413 22
4. Chénh léch ty gi héi dodi 416 22
5. Quy dau tu phat trién 417 22
6. Quy dw phong tai chinh 418 2
7. Qu¥ khic thude chi s hiru 419 22
8. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 22
II.  Nguén kinh phi va quy khéc 430
1. Ngudn kinh phf 432
C. LOLICH CUA CODPONG THIEU SO 439

TONG CONG NGUON VON (440=300+400+439) 440

yén Thanh Phuwong
Tong Gidm dbe

Ngay 28 thang 3 nam 2011

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
26.169.541.470.495  22.794.855.289.587
15.144.898.171.971  13.199.072.252.303
4,350.084.623.285 3.553.524.570.737
2.516.842.576.600 2.216.987.609.056
4.987.577.658.456 4.076.681.543.540
437.221.011.586 429.933.824.148
250.978.833.355 201.214.497.191
980.569.761.883 708.079.754.326
1.573.755.631.198 1.977.073.964.226
1.739.385.557 1.660.855.665
46.128.690.051 33.915.633.414
11.024.643.298.524 9.595.783.037.284
103.988.414.637 111.030.753.016
105.414.774.675 463.397.017.655
9.130.431.005.851 7.632.310.221.036
z 2.668.854.542
9.650.522.732 8.847.354.088
5.702.722.382 7.326.823.293
1.669.455.858.247 1.370.202.013.654
3.610.545.044.690 2.889.430.629.457
3.140.786.190.521 2.313.021.115.148
3.000.000.000.000 1.850.803.870.000
355.104.902.000 350.952.370.000
954,773.367 269.453.601
(254.984.742.303) (119.682.444.292)
424.136.824.515 243.025.106.060
85.579.674.641 59.594.490.524
1.315.475.876 994.863.116
(471.320.717.575) (72.936.593.861)
469.758.854.169 576.409.514.309
469.758.854.169 576.409.514.309
1.906.802.659.884 1.496.871.687.767
31.686.889.175.069  27.181.157.606.811

Nguyén Quoc Hoa
Ke todn trudng

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cuia bdo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2010

MAU SO B 02-DN/HN
Pon vi: VND
- A
CHI TIRU “:; T:]"i]’]’;’ Nim 2010 Nim 2009
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 24 15.140.492.404.529  13.047.918.130.928
2. Céc khoan giam trir doanh thu 0”2 24 77.996.571.183 30.750.501.226
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cipdichvu 10 24 15.062.495.833.346  13.017.167.629.702
(10=01-02)
4. Gi4 vén hang ban va dich vu cung cdp 125 12.873.130.010393  11.249.788.168.783
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cipdichva 20 2.189.365.822.953 1.767.379.460.919
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 924.317.579.945 409.050.756.257
7. Chi phi i chinh 2 27 1.324.963.967.837 687.180.810.423
Trong dé: Chi phi lai vay 23 908.793.130.221 592.382.204.033
8. Chi phi ban hang 24 412.785.103.595 336.032.300.230
9. Chi phi quan 1§ doanh nghiép 25 766.879.179.145 597.995.498.520
10. Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 30 609.055.152.321 555.221.608.003
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhap khac 31 161.177.835.722 180.240.098.193
12. Chi phi khéc 32 127.822.455.890 579.554.343.303
13. Loi nhudn khéc (40=31-32) 40 28 33.355.379.832 (399.314.245.110)
14. Loi nhudn tir cong ty lién két, lién doanh 45 98.405.035.128 35.509.297.797
15. Téng loi nhuin ké toan trudc thué 50 740.815.567.281 191.416.660.690
(50=30+40+45)
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 284.001.456.685 256.727.060.807
17. (Thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 (9.255.235.722) (268.795.357.049)
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 466.069.346.318 203.484.956.932
(60 = 50-51-52)
Trong do:
Loi nhudn phai chia cho cic bén tham gia hop 33.898.479.208 -
ddng hop tac kinh doanh
Loi nhuan sau thué ctia ¢ dong thiéu sb 61 233.585.087.749 197.663.985.819
Loi nhuan sau thué clia ¢ déng Cong ty me 62 198.585.779.361 5.820971.113
19. Lii co ban trén ¢b phiéu 70 29 972 32
>/einG TY R
| XUAT NP KHA
VA'XAY DUNG
P ——
Nguyén Qudc Hoa
Ke toan trudng

Ngay 31 thang 3 nam 2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndam tai chinh keét thic ngay 31 thdng 12 nam 2010

CHi TIEU

IL.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhudn truée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao ti san ¢d dinh va bét dong san déu wr
Céc khoan du phodng

LA chénh 1éch ty gis hdi dodi

(L4i) 13 tir hoat dong dau tw

Chi phi 1ai vay

Loi nhudn tiv hoat dong kinh doanh truwée
thay déi vén luu déng

(Tdng) céc khoan phai thu

(Tang) hang tdn kho

Tiing céic khoan phai tra (khéng bao gom 1 vay phai tra va
thué TNDN phai nop)

(Tédng) chi phi tra trude

Tién Iai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

. Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCP va cdc tai san dai han

khac

Tién thu tir thanh 1§, nhueng bén TSCD va céc tai san dai
han khdc

Tién chi cho vay va mua cong cu ng cuia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu no ctia don vi
khéc

Tién chi diu tu g6p von vao don vi khic

Tién thu hdi dau tw g6p von vao don vi khic

Tién thu I3 cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thudin tir hoat déng déu tw

01

02
03
04
05
06
08

09
10
11

12
13
14
15
16

20

21

22

MAU SO B 03-DN/HN

DPon vi: VND

Niam 2010 Nam 2009
740.815.567.281 191.416.660.690
618.262.175.615 697.870.709.120
41.914.069.970 1.406.566.899
11.787.016.422 5.208.623.981
(317.406.402.575) (19.107.876.769)
908.793.130.221 592.382.204.033
2.004.165.556.934 1.469.176.887.954

(1.168.716.394.636)
(865.020.923.909)
900.458.449.073

(240.837.860.601)
(871.640.385.464)
(325.185.279.304)

518.404.849.382
(433.519.637.327)

(481.891.625.852)

(1.375.675.359.335)
96.191.830.441

(1.069.611.159.491)
977.397.104.641

(169.073.851.329)
402.330.723.000
156.065.453.922

(982.375.258.151)

(592.015.878.540)
(1.105.967.645.331)
2.411.199.548.326

(136.885.090.157)

(652.323.483.249)
(91.553.253.900)
61.614.627.954

(173.333.832.093)

1.189.911.880.964

(1.193.599.031.580)
66.368.004.675

(1.092.582.499.232)
1.464.995.221.801

(835.632.325.064)
169.450.927.296
4.111.610.306

(1.416.888.091.798)

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cuia bdo cdo tai chinh
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2010

CHi TIRU Ma

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu va nhan vén gép ctia cde 31

¢b déng
2. Tién vay ngén han, dai han nhin duoc 33
3. Tién chi tra ng goc vay 34
4. Tién chi tra no thué tai chinh 35
5. €6 tirc, loi nhuén da tra cho céc ¢6 ddng 36
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuén trong nim 50
Tién va twong duong tién ddu nam 60
Anh huong cua thay déi ty gid héi dodi quy déi ngoai té 61
Tién va tuong duong tién cudi nam 70

Thong tin b6 sung cho c4c khoan phi tién té

MAU SO B 03-DN/HN
Don vi: VND

Nam 2010 Nam 2009

572.142.112.000 1.315.663.009.126

10.272.678.441.969 6.522.364.283.747
(8.604.018.360.017)  (6.144.298.436.919)
(120.229.976) (10.121.388.846)
(351.652.735.300) (250.167.975.418)

1.889.029.228.676 1.433.439.491.690
424.762.344.673 1.206.463.280.856

2.503.043.407.719 1.296.580.126.863
46.640.391 .

2.927.852.392.783 2.503.043.407.719

Tién ding dé mua tai san ¢ dinh va chi phf xdy dung co ban dé dang trong nim khdng bao gém s tién 372.360
triéu VND, 1a s6 tién diing dé mua thém tai san ¢6 dinh va xiy dung co ban do dang pht sinh trong nim ma chua
duge thanh todn va bao gom s6 tién 194.158 triéu VND, 14 s phai tra cho tai san ¢6 dinh mua trong ndm trudc va
duoc thanh todn trong nam nay. Vi vdy, mot khoan tién tuong tmg da duoc diéu chinh trén phan ting, giam céc

khoan phai tra.

Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhén vén g6p cua céc cd ddng trong nam khdng bao gdm sb tién 581.206 triéu
VND, 1a s6 tién khéng thuc g6p bing tién trong ndm nay ma dugc bl trir tir khoan muc phai tra, phai nép ngén han
khdc. Vi vay, mot khoan tién twong tmg di dugc diéu chinh trén phan ting, giam cdc khoan phai tra.

>(cONG TY COPHR
XUAT NHEP KHA

VA'XAY DUNG

Ngay 31 thdng 3 nam 2011
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Nguyén Quéc Hoa
K% toan trudng

Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 42 la bg phdn hop thanh cuia béo cdo tai chinh

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu vén

Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xdy dung Viét Nam (goi tit 1a “Tdng Cong ty™), trudc diy 1a
Téng Céng ty Nha nudc duge thanh 1ap theo Quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thédng 11 nam 1995
cua Bo truong Bé Xdy dung. Ngay 18 thdang 3 nam 2005, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé
56/2005/QD-TTg vé vigc phé duyét Dé dn thi diém c6 phan héa Téng Cong ty Xudt nhip khau Xdy dung
Viét Nam. Hoat dong cua Tong Cong ty véi tu cdch la mot Téng Cong ty og phén da dugc ding ky lai voi
S& Ké hoach va Déu tr Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0103014768 ngay
01 théng 12 nam 2006, va sira d6i lan 5 ngay 27 thang 01 nim 2011, Tong Cng ty ¢6 mi s6 doanh nghiép
12 0100105616.

Tru sé chinh cua Téng Cong ty dat tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Péng Da, thanh phd Ha Noi.

Dén thoi diém 31 théng 12 ndm 2010, Téng Cong ty bao gdm Cong ty me va 43 cong ty con. Quyén biéu
quyél cua Cong ty me lai cdc cdng Ly con tong tmg voi ty 1é vén 26p cia Cong ty me tai cdc cong ty con.
Chi tiét cdc cong ty con va ty 1§ gép vén ctia Cong ty me theo Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh ctia
cdc cOng ty con nhu sau:

{iﬁquh
- biéu quyét cia Ty I¢ loiich

o TN Cingtyme  cua Cing ty

(%) me (%) Hoat ding chinh
| Congty 6 phin Xiy dyng s6 | 55% 55%  Xdy dyng v diu tw kinh doanh BDS
2 Congty C phin Xdy ding s6 2 51% 51%  Xdy dung vi diu tu kinh doash BDS
3 Congty Co phin Xdy dng s6 3 51% 51%  Xdydung va ddu tu kinh doanh BDS
4 Congty Xy dumg s6 4 100% 100% Xy dung va diu tu kinh doanh BDS
5 Congty C6 phin Xdy dumg s6 5 51% 51%  Xaydwng va déu tu kinh doanh BDS
6  Congty C6 phin Vinaconex 6 51% 51%  Xhydung va diu tu kinh doanh BDS
7 Clngty C phin Xdy dyng s6 7 51% 51%  Xdydung vi diu tu kinh doanh BDS
8 Congty C6 phan Xdy dung s69 4% 5%  Xdydung va dau tu kinh doanh BDS
9 Céngly C6 phan Vinaconex Di Ning 74% 4% Xy dung va diu tr kinh doanh BDS
10 Céngty C6 phin Xay dungso 11 51% 51%  Xdydyng va diu tw kinh doanh BDS
11 Congty C6phin Xdy dung s6 12 53% 53%  Xay dung va diu tr kinh doanh BDS
12 Céngty C6 phin Xiy dung 56 15 51% 51%  Xdydyng va diu tw kinh doanh BDS
13 Congty C6 phin Xdy dung 6 17 82% $2%  Xiydung va dau tw kinh doanh BDS
14 Cong ty C6 phin Xay dyng s6 21 60% 60%  Xdydung va diu t kinh doanh BDS
15 Cong ty C6 phén Vinaconex 25 53% 53%  Xdy dung vi diu tu kinh doanh BDS
16 Clng ty C phin Vinaconex 27 86% 76% Xy dung va dau tu kinh doanh BDS
1T Cong ty C5 phan Vinaconex Dung Quit 100% 100%  San xuit cbng nghiép
18 Céng ty CO phan Diu tur Pht trién dién Mién Bac 2 60% 51%  Sanxuil cong nghiép
19 Cong ty C phan VIMECO 51% 51%  Xdy dung va ddu tw kinh doanh BDS
20 Congty C6 phan Vinaconex Sai Gon 6% 66% Xy dung vi diu tu kinh doanh BDS
21 Congty C6 phan Tu vin xdy dung Vinaconex (VINACONSULT) 51% 51%  Xay dung va dau tu kinh doanh BDS

Céng ty C6 phén Tu Vin, Déu tu xdy dung vi Ung dung cong nghé

2 méi (R&D) 51% 51%  Tuvinthié ké
23 Céngty C6 phin Xdy dung vi Xuit nhip khu Quyét Thing 57% 57%  Xdydung vi Tuvin thiét ké
24 Cbng ty C phan Bé tong vi Xy dung Vinaconex Xuin Mai 67% 6% Déu tukinh doanh bét déng sin
25 Céng ty C6 phin Xi méng VINACONEX Luong Son - Hoa Binh 55% $5%  Sanxuit chng nghiép
2%  Céngty C6 phan Xi ming Yén Binh 61% 5%  San xuit cong nghiép
27 Cbngty C3 phan au tir vi Dich vu DO thi Viét Nam 95% 8%  Thuongmai dich vu
28 Cong ty C6 phén Diu fu xiy dng va Kinh doanh nude sich 60% 60%  Kinh doanh nude sach
29 Clngty C6phan Siéu thi va XNK Thurong mai Viét Nam 52% $2%  Thuong mai dich v

www.vinaconex.com.vn
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinaconex

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Hinh thire s& hiru von (Tiép theo)

30
31
3
3
3
35
36
3
38

3
40
41
4
43

Kinh doanh bat dng sin va Thuong

Cong ty C6 phiin Péu fur v Phat rién du lich Vinaconex (ITC) 53% $3%  maidichwu

Cong ty C6 phién DTPT nha va d6 thi Vinaconex (VINAHUD) 0% 0%  Thuong mai dich vu

Congty C6 phé.n Péu tr Xay dymg va K§ thudt Vinaconex (E&C) 51% 519%  Xdydng vidau tu kinh doanh BDS
Cong ty C phén Dau ti thuong mai Vinaconex Thanh Héa 64% 63% Xy dung v dau tr kinh doanh BDS
Cong ty C phén Bao bi Vinaconex 50% 3% San xuit cbng nghiép

Cong ty C6 phin Xi ming Cém Pha 100% 100%  Sin xuit cdng nghiép

Cong ty C6 phén Phit trién Thuong mai Vinaconex 55% 5%  Thuong mai dich vu

Cong ty C phin Nude sach Vinaconex 51% 51%  Sén xuit cong nghigp

Cong ty C6 phén P4 tring Yén Bich 6% 59%  Sin xuit cong nghiép

Cong ty CP du fur vi kinh doanh Thuong mai Vinaconex

(Ha Déng) 69% 6%  Thuongmai dich vy

Céng ty C phén Vat tu nganh nude 949 31% Thuong mai dich vu

Céng ty C6 phin Sin giao dich bat dong san Vinaconex 94% 7%  Dich vuvakinh doanh BDS

Coing ty C6 phin Vin tai Vinaconex (¥) 59% 59%  Thuong mai dich vu

Céngty C5 phén Xy dung s6 16 52% 52%  Xéydung va diu fukinh doanh BDS

(*) Tong Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam ¢6 duoc quyén kiém sodt tai cong ty
nay thong qua quyén kiém sodt gidn tiép tir cdc cdng ty con va bio cdo tai chinh ctia cong ty trén duoc hop
nhat trong béo céo tai chinh hop nhét nay.

Linh vue hoat dong cia Téng Cong ty

Xdy dung cdc cOng trinh dén dung, céng nghiép, giao thong, thuy lgi, cdc cdng trinh thuy dién, nhiét
dién, phong dién, dién nguyén tir, dudng diy va tram bién thé dién dén 500KV,

Céc cong trinh ha ting k¥ thudt, xa hoi khu dd thi, khu cong nghiép, khu cong nghé cao, cong trinh
ngam, cic cong trinh vin héa, thé thao, vui choi giai trf, cng trinh du lich, khdch san va c4c loai c6ng
trinh c6ng cong khéc;

Pau tu xiy dung va kinh doanh bét dong san (khéng bao gdm hoat dong tur vén vé gid dat);

San xuét kinh doanh dién thuong phim;

Khai théc san xuét kinh doanh nuéc sach, cdc san phdm phuc vu cho xit 1§ nudc thai, chat thai, bao vé
mdi truong;

Khai théc, san xuét ché bién, kinh doanh cdc loai cdu kién va vit liéu xdy dung bao gbm d4, c4t, soi,
gach, ngéi, xi mang, kinh, tAm lop, nhua dudng, céc loai cdu kién bé tong, dd nhén tao va céc loai vat
liéu xéy dung khdc;

Khai théc, ché bién khoéng san (trir céc loai khodng san nha nu6e cim);

Déu tu kinh doanh khéch san, nha nghi, siéu thi va cdc loai hinh du lich (khéng bao gdm kinh doanh
phong hét Karaoke, quén bar, vii trieong...);

Quan 1§ va van hanh cdc trung tdm thuong mai, siéu thi, cdc khu d6 thi, khu c6ng nghiép, khu céng
nghé cao, khu ché xuat;

Kinh doanh xuat nhap khau vat fu, may méc, thiét bi, phu tung, déy chuyén céng ngh¢ tur dong héa,
phuong tién van tai, xe gin méy, hang tu liéu san xudt, tu li¢u tiéu diing, hang thu céng my nghé, hang
noéng 1am thiy san;

Kinh doanh dich vu giao nhan van chuyén hang héa cic loai céu kién siéu truong, siéu trong;
Kinh doanh dich vu mua bén rirou, bia, thube 14;

Kinh doanh dich vu &n uéng, nuéc giai khat, banh keo, hang cong nghé pham, my pham va qua luu
niém (khong bao gom kinh doanh phong hét karaoke, quédn bar, vii truong);

Dai 1§ bén 1é xéng dau;
Hoat dng xuét khau lao dong;

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Linh vwe hoat dong cia Tong Cong ty (Tiép theo)

(]

Thiét ké tong mat béng, kién triic ndi ngoai thét déi véi cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép,
thiet ké quy hoach do thi;

Thiét ké ha tang cAp thodt née di véi cong trinh xAy dung dén dung, cdng nghiép;

Thiét ké cAp thodt nude dbi véi cong trinh x4y dung ddn dung, cdng nghiép, cdng trinh xir I chét thai
Tén;

Khao sdt tréic dia cong trinh;
Thiét ké ha tang giao thong, san nén, thodt nudc cdng trinh x4y dung;

Thiét ké dién cong trinh dan dung, cong nghiép; tw van diu tu va xdy dung (chi thiét ké trong pham vi
céc thiét ké da dang ky kinh doanh);

Lap va tham dinh dy 4n dau tu;

Tu van dau thau va quan 1y dy 4n;

Tuw vén thiét bj céng nghé méi va thiét bj tr dong héa;

Dau tu g6p von thanh 1ap méi cdc cong ty cb phén, cong ty trach nhiém hiru han;

Péu tu g6p von vao cdc cong ty cd phén, cong ty trach nhiém hitu han dang hoat dong;

Péu tu kinh doanh ¢ phiéu, ky phleu trdi ?hleu va céc loai chimg chi ¢6 gid; dau tw thanh 1ap cdc
doanh nghiép lién doanh ¢6 100% vén cia Tong Cong ty cd phan hoat dong tai nude ngoai;

Nhan thau xdy lap cdc loai hinh céng trinh tai nude ngoai;

Thuc hién céc dich vu cung cap, lﬁp dit, sira chitra, bao hanh diéu hoa khong khi, dién lanh, thiét bi
phong chdng chéy nd, thang méay:

Dai 1y mua bdn, ky g hang héa;

Pai 1§ bdn vé mdy bay cho cdc hang trong va ngoai nudc;

Dét may c6ng nghiép;

Dich vu mua bén va ché bién hang ndng 1dm san (trir céc loai g6 Nha nude cam);

Tréng, chiam séc, tu bd, bao quan rimg, trong ciy cdng nghiép va chin nudi gia siic, gia cam;

Khai théc va san xuét kinh doanh nuée udng tinh khiét;

Kinh doanh khai théc céu cang, béc xép hang héa thuy, bo va cho thué kho bii;

Vin tai hang héa bing dwdng bo, duong séng va duong bién; va

Tb chite cdc hoat dong gido duc, dao tao tir bac méam non dén béc trung hoc phé thoéng, gido duc dao

tao huéng nghiép, dao tao ngoal ngit va tu van du hoc (Doanh nghiép chi duge hoat dong sau khi duge
co quan Nha nude ¢6 thim quyén cho phép).

www.vinaconex.com.vn

[v9)
(o8
(o]
]
a
(o]
—
0

ugiu Bu.o.n

010¢c



C
o)
c
(®)]
C
g}
5
d=
=]
Q
\Q
(&)
(@]
\@©
[a]

2010

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN
Co sé 1ap béo cdo tai chinh hop nhit

Bio céo tai chinh hop nl]ét kém theo dugc trinh bay bﬁngIDéng, Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid gdc
va phit hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh
c6 lién quan tai Viét Nam.

Ky ké toan
Nam tai chinh ctia Téng Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12.

HUONG DAN KE TOAN MGI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B Tai chinh di ban hanh Théng tw s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 2107)
huéng dén 4p dung Chudn muc Béo céo tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin ddi véi céc cong cu tai chinh. Viée ap dung Théng tw 210 s€ yéu cau trinh bay céc thong tin cling
nhu anh hudmg ctia viée trinh bay nay dbi véi mot s cée cong cy tai chinh nhét dinh trong béo cdo tai
chinh ctia doanh nghiép. Thong tr nay s& ¢6 hidu luc cho nam tai chinh két thic vao hodc sau ngay 31
thang 12 ndm 2011. Ban Téng Gidm ddc Cong ty dang ddnh gid mic do anh huong cua viée dp dung
Théng tir ndy dén béo cdo tai chinh hop nhat trong twong lai ctia Téng Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la cdc chinh séch ké todn chu yéu duge Téng Céng ty dp dung trong viée 14p béo cdo tai chinh hop
nhat:

Uére tinh ké toan

Viéc lap bdo céo tai chinh hop nhét tudn thu theo cde Chuén myrc ké todn Viét Nam, He théng ké todn Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng Gidm dc phai ¢6 nhimg wée
tinh va gla dinh anh huéng dén s liéu bio céo vé c0n§ ng, tai san va v1¢c trinh bay cédc khoan cdng ng va
tai san tiém tang tai ngdy lap bdo cdo tai chinh hop nhat ciing nhur céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi
phi trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét thuc té ¢6 thé khdc voi céc ube tinh,
gia dinh dat ra.

Co s hop nhit bio c4o tai chinh

Béo cho tai chinh hep nhat bao gdm béo céo tai chinh ctia Tong Cong ty va béo cdo tai chinh ciia céc cong
ty do Téng Céng ty kiém sodt (cdc cbng ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 théng 12 hang nam. Viée kiém
sodt nay dat duoc khi Téng Céng ty c6 kha niing kiém sodt céc chinh sdch tai chinh va hoat déng cua céc
cong ty nhan dau tu nhim thu duge loi fch tir hoat dong cua cédc cong ty ndy.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céc cdng ty con dugc mua lai hodc bén di trong nim duge trinh bay
trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hodic cho dén ngay bén khoan diu tw &
cbng ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh ca cdc cong ty con dugce diéu chinh dé cdc chinh séch ké
todn dugc dp dung tai Tong Cong ty va cdc cdng ty con la giong nhau.

Tét ca cdc nghiép vu va sé du gitta cdc cong ty trong cling Téng Céng ty duoc loai bo khi hop nhét bdo cdo
tai chinh.

Loi ich cuia c6 d6ng thiéu s6 trong tai san thuan cta cong ty con hop nhat dugc xdc dinh 1a mot chi tidu
riéng biét tach khoi phan vén chu so hiru cua c6 dong cua cong ty me. Loi ich cua c6 déng thiéu sé bao
2bm gid tri cdc loi ich ctia ¢b dong thléu s6 tai ngay hop nhét kinh doanh ban dﬁu (chi tiét xem ndi dung
trinh bay d1r0'1 diy) va phan loi fch ctia ¢6 déng thiéu s6 trong sur bién dong cua ton £ von chu s¢ hitu ké tir
ngay hop nhit kinh doanh. Céc khoan 15 tuong mg véi phan vén cia ¢ dong thiéu s& vuot qud phan vén
cua ho trong tﬁng von chi sé hitu cia cong ty con duoe tinh giam vao phén loi fch ciia Téng Cong ty trir
khi ¢ d6ng thiéu s6 c¢6 nghia vu rang bude va ¢6 kha néng b dﬁp khoan 15 d6.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong no va céng ng tiém tang cla céng ty con duoc xdc dinh theo gid tri hop 1§ tai ngay mua cong
ty con. Bat ky khoan phu trdi nao gifta gid mua va tong gid tri hop 1y cua tai san dwoc mua dugc ghi nhan
1a lgi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao giita gid mua va téng gid tr hop 1§ cua tai san dugc mua
duge ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ctia ky ké toén phat sinh hoat dong mua cdng ty con.

Loi ich ciia ¢b ddng thiéu s tai ngdy hop nhét kinh doanh ban du duge xdc dinh trén co sé ty 1& ctia ¢b
dbng thiéu so trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cong ng va cong ne tiém tang duoc ghi nhéan.

Piu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Tong Cong ty c6 anh huong déng ké nhung khong phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh ctia Tong Céng ty. Anh huéng déng ké thé hu;n ¢ quyén tham gia vao viéc dua ra
cic quyet dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong cua bén nhan diu tu nhung khdng ¢6 anh huong vé
mat kiém sodt hodic dong kiém sodt nhitng chinh sich nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cdng ng ctia céc cﬁng ty lién két dugc hop nhit trong bdo céo tél
chinh theo phuong phép vén chii sé hitu. Céc khoan g6p von hen két dugc trinh bay trong bang cén d01 ké
toén theo gid gbc duge diéu chinh theo nhimg thay doi trong phan von 20p cua Tﬁng Cong ty vao phan tai
san thudn cua cong ty lién két sau ngay mua khoan déu tu. Cac khoan 16 cua cong ty lién két vuot qud
khodn g6p v6n ctia Tong Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bat ké céc khoan g6p von dai han ma vé
thuc chat tao thanh dAu tu thuan ctia Toéng Céng ty tai cong ty lién két d6) khdng duoc ghi nhén.

Trong trudmg hop mot cdng ty thanh vién cua Téng Céng ty thue hién giao dich véi mét cong ty lién két
voi Tong Cong ty, 1ai/1d chura thye hién tuong tmg véi phan gép von cua Tong Céng ty vao cdng ty lién
két, duoc loai bo khéi béo cdo tai chinh hop nhat.

Gop von lién doanh

Céc khoan 20p von lién doanh 1a théa thuén trén co s& ky két hop déng ma theo d6 T6ng Codng ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat déng kinh te trén co so dong klem sodt. Co s& dong kiém sodt dugc hiéu 1a
viéc dua ra cdc quyet dinh mang tinh chién luoc lién quan den céc chinh sdch hoat dong va tai chinh ctia
don vi lién doanh phai 6 sy dong thudn cua céc bén dong kiém sodt.

Trong truong hqp mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thuan lién
doanh, phan vén gép vio tai san déng kiém sodt va bit ky khoan ng phai tra phét sinh chung phai ganh
chiu cling véi cédc bén gép vén lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh dugc hach todn vao bdo cdo tai
chinh cua cOng ty tuong g va dugce phin loai theo ban chit cta nghiép vu klnh té phat smh Csic khoén
¢bng no va chi phf phét sinh ¢6 lién quan tryc tiép dén phan vén gbp trong phén tai san d:ong kiém so4t
duoc hach todn trén co so don tich. Céc khoan thu nhép tir viéc ban hang hodc sit dung phan san pham
dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phl phét sinh phai génh chiu dugc ghi nhén khi chéic
chén khoan loi fch kinh té ¢6 duge tir céc giao dich nay duogc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Téng Cong
ty va cdc khoan lei ich kinh té nay co thé dugc xdc dinh mot cdch déng tin cay.

Ciéc thoa thuan gép vén_ lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot co s¢ kinh doanh doc lap trong d6 c6
cdc bén tham gia g6p von lién doanh duoc goi la co s6 kinh doanh dong kiém sodt. Tong Cong ty lap bdo
cdo vé cdc khoan lgi fch trong céc co s& kinh doanh dong kiém sodt theo phuong phép v6n ch sor hitu.

Bit ky loi thé kinh doanh nao ¢ duogc tir viée mua lai phén g6p vén cia Tong Céng ty tai don vi gép von

lién doanh ddng kiém sodt duoc ké todn phit hop véi chinh sich ké todn cta Téng Céng ty lién quan dén
loi thé thuong mai c6 dugc tir viéc mua cOng ty con.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo céo tai chinh hop nhat 12 phan phu trdi gitta mirc gid phf hop nhét kinh doanh
s0 v6i phan lgi ich cia Téng Cong ty trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cong ng va cong ng tiém tang
clia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi g6p vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tw. Loi
thé thuong mai duge coi 1a mét loai tai san vd hinh, duge tinh khdu hao theo phuong phép dudng thing
trén thoi gian hiru dung wée tinh ctia loi thé kinh doanh d6 1a 10 nam.

Loi thé kinh doanh ¢6 dwoc tir viéc mua cong ty lién két duoc tinh vao gid tri ghi s6 cuia cong ty lién két.
Loi thé kinh doanh tir viéc mua céc cdng ty con va cdc co s& kinh doanh dong kiém sodt dugce trinh bay
riéng nhu mot loai tai san v hinh trén bang cin doi ké todn,

Khi bén cdng ty con, cong ty lién két hodic don vi 26p vbn lién doanh, gié tri con lai ciia khoan loi thé
thuong mai chua khéu hao hét duoc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng bdn c¢dng ty twong tmg.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gom tién miit tai quy, céc khoan tién gﬂn khoéng ky han, céc khoan
diu tr ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va ft rui ro lién quan dén
viéc bién dong gid tri.

Céac khoan phai thu va du phong ne khé doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da quéd han thanh todn tir sdu théng tro
Ién, hodc cdc khoan phai thu ma ngudi ng khé 6 kha nang thanh todn do bi thanh 1§, phd san hay cac khé
khin twong tir.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xdc dinh trén co so gid thép hon gifta gid goc va gid tri thuan c6 thé thuce hién duoc.
Gid gbc hang tdn kho bao gbém chi phf nguyén vat liéu truc tiép, chi phf lao déng truc tiép va chi phf san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid gbc cua hang ton kho
dugc xdc dinh theo phuong phdp binh quén gia guyén. Gié trj thuan c6 thé thuc hién dugc dugc xéc dinh
béing gid ban wéc tinh trir cdc chi phi wée tinh dé hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va
phén phdi phét sinh.

Du phong giam gid hang ton kho cia Tong Cong ty dwoc trich 13p theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Tong Cong ty dugc phép trich 1ap dyr phong giam gid hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chat
v trong trudng hop gid gde cua hang tén kho cao hon gid tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic
nién do ké todn.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gi trir gid tri hao mdn liy ké.

Nguyén gid tai san ¢4 dinh hitu hinh bao gom gid mua va todn b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thdi san sang sir dung.

Nguyén gid tdi san ¢6 dinh hiru hinh do tr Jam, tw xay dung bao gdm chi phf xdy dung, chi phi san xuét
thue t€ phdt sinh cong chi phi lap dat va chay thur.

Céc chi phi phét sinh sau khi tai san ¢ dinh hitu hinh dd dwa vao hoat dong nhu chi phi stra chira, bao
dudng va dai tu thuong dugce ghi nhan vao bdo cdo ‘két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam tai
thoi diém phét sinh chi phi. Trong truéng hop c6 thé chimg minh mét céch rd rang ring cdc khoan chi phi
nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dwoc do viéc sir dung tai san ¢6 dinh hitu hinh vuot
trén mirc hoat dong tiéu chuin di duoc ddnh gid ban dau, thi chi phi nay di duoc vén héa nhu mot khoan
nguyén gi4 ting thém ciia tai san ¢6 dinh hitu hinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sian ¢6 dinh hiru hinh va khéiu hao (Tiép theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phdp duong thing dua trén thoi gian hitu dung wée
tinh, cu thé nhu sau:

2010 2009

S6 nam S6 nam

Nha cira, vét kién tric 7-25 7-25
My méc thiét b 3-20 3-12
Phuong tién van tai 6-10 6-10
Thiét bi véin phong 3-10 3-8

Trong nam, Ban Téng Gidm déc da ddnh gid lai va thay d6i thoi gian st dung hitu ich ctia cdc tai san ¢b
dinh. Thi gian khéu hao méi ndy phdt hop véi quy dinh tai Thong tr s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang
10 ndm 2009 vé viéc huémg din ché dd quan 1§ va trich khdu hao tai san ¢ dinh. Viéc thay doi nay 1am
cho chi phf khau hao nam 2010 giam so véi nam 2009 véi s6 tién khoang 93,8 ty VND, theo d6 lam cho
khoan muc Loi nhuan ké todn trudc thué phan énh trén bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cua
Téng Céng ty trong nam 2010 ting 1én véi s6 tién tuong tmg.

Thué tii san

Mot khoan thué dugce xem la thué tai chinh khi phén 16n cdc quyén loi va rii ro vé quyén sé hitu tai san
dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tét ca cdc khoan thué khic duge xem 12 thué hoat dong.

Tong Cong ty ghi nhén tai san thué tai chinh 12 tai san cua Téng Cong ty theo gid tri hop Iy cua tai san thué
tai thoi diém khoi ddu thué tai san hodc theo gid tri hién tai ctiia khoan thanh todn tién thué toi thleu néu
gi4 tri nay thap hon. No phai tra bén cho thué twong tmg dugc ghi nhin trén bang cin dbi ké toan hop nhét
nhu mét khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh todn tién thué dugc chia thanh chi phi i
chinh va khoan phai tra ng géc nhim dam béo ty 18 1ai sudt dinh k¥ ¢6 dinh trén sé du ng cdn lai. Chi phf
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh, trir khi céc chi phi nay truc tiép hinh thanh
nén tai san di thué, trong truémg hop d6 s& dugc von héa theo chinh sich ké todn cia Téng Cong ty vé chi
phi di vay.

Mot khoan thué duo-c xem 1a thué hoat déng khi bén cho thué van duge huong phén 16n cde quyén loi va
phai chiu rii ro vé quyén sé hitu tai san. Chi phf thué hoat déng dugc ghi nhin vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat theo Phl.r(mg phép dudng théng trong sudt thoi gian thué. Céc khoan tién nhan
dugc hogc phai thu nhim tao diéu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo phuong
phdp dudng thang trong sudt thoi gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh dugc khdu hao trén thoi gian hitu dung wée tinh twong tw nhu dp dung voi tai
san thudc s hitu cua Tong Céng ty hodic trén thoi gian di thué, trong trudmg hop thoi gian nay ngén hon,
cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vét kién tréc 4-44
Méy mée, thiét bi 2-10
Phuong tién vén tai 6-10
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sin ¢6 dinh v hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Tai san ¢6 dinh v6 hinh thé hién gi tri quyén sir dung dat va duoc trinh bay theo nguyén gid trr gid tri hao
mdn Ity ké. Quyén st dung dét duoc phén bd theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung 16
dat. Quyén sir dung dat khong ¢6 thoi han khong trich khéu hao.

Bing sdng ché va thwong hiéu

Bing sdng ché va thuong higu duge ghi nhan ban dau theo gid mua va duoc khau hao theo phuong phép
dudng thang dua trén thoi gian hitu dung wée tinh.

Phén mém mdy tinh

Gi4 mua ctia phan mém - mdy tinh méi ma phén mém nay kbong phéu la mot bo phéan gén két voi phén cimg
¢6 lién quan thi duge von héa va hach todn nhu tai san ¢d dinh v6 hinh. Phin mém  mdy tinh va phén mém
hé thong gidm sit mang ludi tir xa duoc tinh khau hao theo phuong phdp duomg thing trong vong tir 3 dén
8 nim.

Chi phi xiy dung co bian dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muyc dich san xuat, cho thué, quan trj hoéc cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gid gdc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi ldi vay c6
lién quan phit hop voi chinh sdch ké todn ctia Tong Cong ty. Viée tinh khau hao cua cdc tai san nay dugc
4p dung gidng nhu v6i céc tai san khéc, bt diu tir khi tai san & vao trang théi sin sang st dung.

Bét dong san dau tw

Bét dong san dau tw bao gdm quyén sir dung dét va nha cira, vat kién tric do Tong Céng ty ndm git nhim

muc dich thu loi tir viée cho thué hofic cho ting gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liy

ké. Nguyén gid cua bal dong san dau tw duge mua bao 206m gid mua va cdc chi phi lién quan truc txep nhu

phi dich vu tu vén vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khdc. Nguyén gid bét

ggng sn dau tu tw xAy 12 gid tr quyét todn cong trinh hodc céc chi phi lién quan truc tiép cua béy t dong san
u tu.

Cic chi phf phat sinh sau khi bat déng san diu tu da duoc dwa vao hoat dong nhur chi phi sira chita va bao
tri thudmg duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm tai thoi diém pht sinh chi
phi. Trong truong hop ¢ thé chimg minh mot cich r6 r&ng réng cdc khoan chi phi nay lam ting loi ich
kinh té trong tuong lai dur tinh thu duoe do viéc sir dung bat dong san ddu tu vuot trén mire hoat dong tidu
chuén di dugc dinh gid ban diu, thi chi phi nay dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gid tang thém cta
bat dong san dau tu.

Khéu hao dugc tinh theo phuong phdp dudmg thang dya trén thoi gian hitu dung udc tinh ciia bat dong san
dau tw. Thoi gian hitu dung udce tinh nhu sau:

2010

$6 nam

Nha ctra, vat kién tric 729
Quyén sir dung dat 7-28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khoén diu tw ching khodn

Céc khoan du tu chimg khodn dugc ghi nhan bét diu tir ngdy mua khoan déu tw chimg khodn va duge xdc
dinh gid tri ban dau theo nguyén gid va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu ching
khodn.

Tai cdc ky ké todn tiép theo, cdc khoan déu tr chimg khodn duoc xdc dinh theo nguyén gid trir céc khoan
giam gid dau tu chimg khodn.

Du phong giam gid diu tu chimg khodn dugc trich 1ap theo céc quy dinh vé ké todn hién hanh. Theo d6,
Tong Cong ty duoc phép trich 1ap dy phong cho cdc khoan déu tu chimg khodn tyr do trao ddi ¢6 gid trj ghi
0 cao hon gid thi truong tai ngay két thic nién do ké todn.

Ciic khoan diu tu duoce phan dnh theo nguyén gid. Dy phdng giam gid diu tu duoc trich lap theo Thong tw
s6 228/2009/TT-BTC cia B Tai chinh ban hanh ngay 7 thdng 12 nam 2009. Dy phong giam gid dau tu
duoc 1ap khi Ban Téng Gidm dbc cho rang viéc giam gid nay khong mang tinh tam thoi. Du phong duoce
hoan nhép néu viéc ting gid tri ¢6 thé thu hoi sau d6 c6 thé lién hé mot cich khdch quan t¢i mot su kién
phdt sinh sau khi khoan dy phong nay dugc 14p. Khoan dir phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao
cho gid tri ghi s6 cta céc khodn dau tw khong virgt qud gid tri ghi s ctia ce khoan ddu tu nay khi gia dinh
khong c6 khoan du phong nao da dugc ghi nhan.

Céc khoan tra trwéce dai han
Chi phi thué dit tra trwée

Chi phi thué dat tra trude bao gdm tién thué dit tra trude va cdc chi phi khdc lién quan dén viéc bao dam
cho viée sir dung dat thué. Céc chi phi ndy dugc phén bo vao béo cdo kég qua hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phuong phdp dudng thang dua trén thoi han ctia hop dong thué dat.

Loi thé thwong mai va thwong hiéu

Loi thé thuong mai va thuong hiéu phan dnh gid tri cua loi thé thuong mai va thuong hiéu “Vinaconex” do
Tong Cong ty tao ra trong ndi bd tir ngdy thanh 1ap dén ngy ddnh gid lai Tong Cong ty. Gid tri cua loi thé
thuong mai va thiong hiéu duge xdc dinh 12 mot phan gid tri danh gid lai cia Téng Céng ty cho muc dich
) phén héa theo Thong tw s6 126/2004/TT-BTC cuia Bé Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 12 nam 2004.
Loi thé thuong mai va thuong hiéu dwge khdu hao theo phwong phép dudmg thing trong vong 3 nim ké tir
ngay ghi nhan ban dau.

Phi bao lanh phdt hanh trdi phiéu

Phi bao lanh phét hanh tréi phiéu thé hién phi bao lanh phét hanh tréi phiéu da tra va phai tra cho Ngén
hang lién quan dén viéc phdt hanh trdi phiéu dai han. Phi bao lanh phét hanh trdi phiéu dugc phin bo theo
phuong phdp dudng thing trong vong 2 dén 3 ndm ke tir ngay phat hanh.

Chi phi tra truwéc dai han khdc

Ciéc khoan chi phi tra trude dai han khdc bao 2om gié trj céng cy, dung cu, linh kién loai nho di xuét ding
va dugc coi Ia ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Tong Céng ty voi thoi han tir mot
nam trés 1én. Céc chi phf ndy duoc vén héa dudi hinh thire cc khoan tra trude dai han va dugc phin b vio
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, str dung phuong phip dudng thing trong vong ba nim
theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao pbé‘m 16n rai ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hodc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghi¢p khong con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hira hing héa hodic quyén
kiém sodt hang héa;

(¢) Doanh thu dugc xdc dinh tuong ddi chic chén;

(d) Doanh nghiép s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bdn hang; va
(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugce xdc dinh
mdt céch ddng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc di hoan thanh tai ngdy ciia Bang cin ddi ké ton ctia
ky d6. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duoc xdc dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh twong d6i chéic chén;
(b) C6kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) X4c dinh duoc phén cong viéc di hoan thanh tai ngay cia Bang cin dbi ké todn; va
(d) Xdc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué bat dong san duoc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
phuong phip dudng théng dua vao thot han cua hop dong thué. Céc khoan hoa héng cho thué duge ghi
nhén trong béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhu 1 mot bd phan hop thanh cua téng doanh
thu cho thué.

Doanh thu tir hogt dgng chuyén nhuwong bit dgng sin

Déi véi bit dong san ma Téng Cong ty bén sau khi di xdy dung hoan tat, doanh thu va gid vén dugc ghi
nhan khi phan 16m rii ro va l¢i fch lién quan dén bt dong san da duge chuyén giao sang nguoi mua. P6i
v6i bt dong san dugc ban trude khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Tong Cong ty ¢6 nghia vu xdy dung va
hoan tét dy dn bat dong san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xay dung va chap nhan cdc loi ich va
rti ro tir nhimg bién dong trén tri truomg, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan theo ty 1¢ hoan thanh cta
cong viéc xdy dung vao ngay két thic ky ké toan. Gid von ciia bat dong san ban trudc khi xiy dung hoan
tat duoc xdc dinh dua trén chi phi thuc té phat sinh cho xdy dung, dit dai va chi phf xdy dung u6c tinh dé
hoan tat du 4n bat dong san. Chi phf wdc tinh dé xay dung bat dong san dwoc trich trude va cdc khoan chi
thuc té s& duoc ghi giam vao tai khoan chi phi phai tra nay.

Doanh thu tro gid duoc ghi nhan vao bio cdo két qua kinh doanh hop nhét khi ¢6 Quyét dinh phé duyét
chinh thirc cap kinh phf trg cAp clia cdc co quan Nha nuéce ¢6 thdm quyén.

Doanh thu tir hop dong xdy dung cta Tong Céng ty dugc ghi nhén theo chinh sdch ké todn cua Téng Cong
ty vé hop dong xay dung.

Lai tién giri duge ghi nhan trén co s& dén tich, duge xédc dinh trén sb du cdc tai khoan tién gui va 1di suét
dp dung.

Lai tir céic khoan déu tw duge ghi nhan khi Téng Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 1ai.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop dong xiy dung

Khi két qua thue hién hop dong xay dung c6 thé duoc ude tinh mét céch déng tin cdy, doanh thu va chi ph1
lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tmg voi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién
d6 ké todn dugc tinh bing ty 18 phan tram gifta chi phf phat sinh ctia phdn c6ng viéc da hoan thanh tai thoi
diém két thic ky ké todn so vé6i tong chi phf dy toén cua hop ddng, ngoai trir trudmg hop chi phi nay khong
twong duong véi phin khoi luong xdy ldp da hodn thanh. Khoén chi phi ndy c6 thé bao gom cdc chi phi
phu thém, cdc khoan bdi thuong va chi thuong thue hién hop déng theo thoa thudn véi khdch hang,

Khi két qua thyuc hién hop ddng xdy dung khdng thé dugc ude tinh mot céch déng tin cay, doanh thu chi
duoc ghi nhan twong dwong véi chi phi ctia hop ddng da phét sinh ma viée duoc hoan tra Ia tuong d6i chéc
chin.

Céac khoén thanh toan cho thué hoat djng

Céc khoan thanh todn r;ho thué hoat déng duoc ghi nh@n vao bdo cdo két qua kjn]; doanh hop nhét theo
phuong phédp dudng thang dya vao thoi han cua hop dong thué. Cdc khoan hoa hong cho thué duge ghi
nhan trong bédo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhur 1a mét bg phan hop thanh cua tong chi phi
thué.

Ngoai té

Téng Céng ty &p dung xir 1§ chénh léch ty gi theo huéng dén cua Théng tw s& 201/2009/TT-BTC cua Bo
Tai chinh ban hanh ngay 15 thdng 10 nam 2009. Theo d6, cdc nghiép vu phét sinh bing céc loai ngoai t&
duoc chuyén ddi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phat sinh tir cdc nghiép vu nay
duoc hach todn vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

S0 dur cdc tai san bang tién va cong no phai thu, phai tra ¢6 goc ngoai té tai ngay két thic nién do ké todn
dugc chuyén doi theo ty gid tai ngay nay va dugce xit Iy nhu sau:

- Chénh 1¢ch ty gid phdt sinh tr viéc ddnh gid lai cdc khoan tién, phai thu va phai tra ngén_ han ¢é géc ngoai
té tai ngay ket thdc nién do ké todn dugce ghi nhan trén khoan muc chénh léch ty gid hoi dodi thudc muc
von chi s¢ hitu trén bang cin doi ké todn hop nhat.

- Chénh léch phit sinh tir viéc ddnh gid lai cdc khoan phai thu dai han dugc ghi nhén vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ndm.

- Chénh léch phat sinh tir viée ddnh gid lai céc khoan phai tra dai han dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ndm. Khoan 16 chénh léch ty gi4 con lai chua ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va duoc phan b vao chi phi téi da khdng qud 5 nim.

Huéng dén ctia Thong tw s6 201/2009/TT-BTC nhu trén ¢6 khéc biét so véi quy dinh ctia Chuédn muc ké
todn Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh hlrﬁmg clia viée thay doi ty gié héi dodi”. Theo VAS 10, tét ca chénh
léch ty gid do d4nh gid lai s6 du c6 gdc ngoai té tai ngay két thic nién do ké todn dugc hach todn vao két
qua hoat dong kinh doanh. Ban Téng Gidm doc Tong Céng ty quyét dinh 4p dung ghi nhén chénh léch ty
gid theo hudng dén tai Thong tu s6 201/2009/TT-BTC va tin tuong viéc dp dung d6 cing voi viée dong
thoi cong bb day du théng tin vé sw khdc biét trong truomg hop 4p dung theo hudng din theo VAS 10 s&
cung cép diy du hon céc thdng tin cho ngudi sir dung béo cdo tai chinh hop nhit. Theo d6, viée dp dung
ghi nhan chénh 1&ch ty gid theo Thong tw s6 201/2009/TT-BTC lam lgi nhuan trude thué ciia Tong Cong ty
cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2010 ting khoang 254.9 ty VND (nam 2009: tang
khoang 119,6 ty VND) va khoan muc “chénh léch ty gid hoi dodi” duoc phan dnh trong muc von chu s
hitu trén bang can déi ké todn hop nhéit cia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 s& giam mot
khoan tuong \ng so véi dp dung theo VAS10,
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuit nhimg i san cin mét thoi
glan tuong d6i dai dé hoan thanh dua vio st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén g1é tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam
thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢é lién quan.

Tt ¢4 cdc chi phf 14 vay khdc duoc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat
sinh.

Doanh thu hoat djng tai chinh va chi phi tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm thu nhap tién 1ai tir cdc quy ddu tw va cdc khoan cho vay, thu nhap
¢6 tirc, thu nhéap tir hoat dong kinh doanh chimg khoan va lal chénh léch ty gid. Thu nhap tién 1ai duoc ghi
nhan khi phét sinh, st dung phuong phép lai sudt thuc té. Thu nhap c6 tirc dugc ghi nhan vao ngdy ma
quyén nhén ¢ tic ctia Tong Cong ty duge thiét 1ap. Doanh thu tir céc hoat don g kinh doanh chimg khodn
duoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi cdc i ro va lgi ich chu yeu gin
v6i quyén s& hitu da duge chuyén giao cho ngudi mua. Céc i ro va loi ich chii yéu gin véi quyén so hiru
duoc chuyén giao phu thude vao viée hoan thanh giao dich kinh doanh (d5i véi chimg khodn niém yét)
hodc viéc hoan thanh hop déng chuyén nhuong tai san (dbi voi cdc chimg khodn chua niém yét).

Chi phi tai chinh bao gém chi phi tién 14i tir cdc khoan vay va 18 chénh léch ty gid. Chi phi vay duoc ghi
nhan 12 mot chi phf trong nam khi chi phi nay phat sinh theo phuong phdp 13 suét thuc té, ngoai trir trudng
hop chi phi vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh hitu hinh du diéu
kién thi khi d6 chi phf vay phét sinh trong qud trinh xdy dung s& duoc vén héa vao nguyén gid céc tai san
¢b dinh lién quan.

Céc khoan dy phong

Cic khoan du phong duge ghi nhan khi Téng Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do Kkét qua tir mot su kién da
xay ra, va Cong ty ¢6 kha nang phal thanh todn nghia vu néy Céc khoan dyu phong duogc xédc dinh trén co
s& uoc tinh ciia Ban Tong Gidm dbc vé cdc khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai ngay
két thiic nién do ké todn.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhp chiu thué khéc voi loi
nhuén thuén dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu thué
khong bao 20m cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khiu trir trong céc nam khdc (bao gbm
ca 15 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khéng chiu thué hodc khdng duoc khéu
trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch gitta gid tri ghi sé va co s¢ tinh thué thu nhéap
cua cdc khoan muc tai san hodic ¢c6ng ne trén bdo cdo tai chinh hop nhat va duoc ghi nhén theo phuong
phép bang cin ddi ké todn. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cdc khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén ¢6 di lgi nhuan tinh thué
trong twong lai dé khau trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duoc xéc dinh theo thué sut dy tinh s& 4p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay
n¢ phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit va chi ghi vao vén chu sé hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi
thing vao vén chu s hitu.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhdp hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phéx tra dugc bl trir khi Téng Céng ty ¢6
quyén hop phép @€ bl trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoin lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan 1§ boi cling mét co quan thué va Téng Cdng ty ¢6 dur dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s¢ thuan. Tai ngdy 31 thdng 12 nam 2010, Tong Cong ty c6 khoan 15 lity ké ¢6 thé b trir voi
loi nhuan chiu thué trong vdng 5 nam tiép theo. Tuy nhién, Téng Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai do khéng chéc chén vé loi nhuan trong tuong lai.

Viéc xdc dinh thué thu nhap cua Téng Cong ty cén clr vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép
tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c¢6 tham quyen.

Céc loai thué khdc dugc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén ¢6 phiéu

Téng Cong ty trinh bay Iai co ban va lai suy giam trén ¢ ph;eu (EPS) cho céc cb dong phﬁ thong. Lai co
ban trén co phleu duoc tinh béng céch lay 1ai hoic 16 thuoc vé ¢ dbng phd théng cia Tong Cong ty chia
cho sb luong ¢b phleu phé thong binh quén gia quyén luu hanh trong ndm. Lii suy giam trén b phleu
dugce xdc dinh béng cdch diéu chinh 13i hoac 16 thuge vé c6 déng phd thong va so lut;mg cd phleu phd
théng binh quin gia quyén dang luu hanh ¢6 tinh dén céc anh huong cia cd phiéu phd théng ¢ tiém nang

suy giam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mat 45.403.333.079 50.185.069.067
Tién gui ngdn hang 1.152.299.116.312 1.423.212.566.319
Tién dang chuyén 40.000.000 5.384.089.000
Céc khoan tuong duong tién (i) 1.730.109.943.392 1.024.261.683.333
2.927.852.392.783 2.503.043.407.719
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién giti ¢6 ky han (i) 175.430.464.467 95.186.623.167
Cho vay ngén han 16.800.000.000 59.000.000.000
Déu tu chimg khoén ngén han 39.590.343.904 26.888.160.120
231.820.808.371 181.074.783.287
Dy phong giam gi4 dau tr chimg khodn ngén han (11.629.112.981) (3.538.919.420)
220.191.695.390 177.535.863.867

) Téng Cong ty ¢6 céc khoan tién giri tiét kiém, ky han dudi mét nam tai cdc Ngan hang Thuong

mai.
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CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu tir cdc doi xdy dung

Cho vay ngén han

Phai thu tién tam tmg thue hién du 4n, tam tmg khéc
Phai thu vé ¢b tiee va loi nhuan duoc chia

Phai thu tién tam tmg ¢ tire cho ¢ déng

Phai thu 13i tién gui

Phai thu khéc

HANG TON KHO

Hang mua dang di duong

Nguyén liéu, vat liéu

Cdng cuy, dung cu

Chi phf san xuét, kinh doanh dé dang (i)
Thanh phim

Hang hod

Hang gri di bén

Du phong giam gid hang ton kho

Gia tri thuin c6 thé thuc hién dwge ciia hang tén kho

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

31/12/2010

31/12/2009

VND

71.859.514.332
1.700.000.000

VND

207.757.407.141
53.951.565.000

50.252.748.504 50.314.613.333
7.240.421.400 12.233.359.829
. 8.700.000.000
26.394.955.554 4.508.132.127
280.288.337.630 80.961.637.089
437.735.977.420 418.426.714.519
31/12/2010 31/12/2009

VND VND
9.815.777.375 17.686.316.216
306.260.522.894 247.373.004.651
195.381.398.688 158.317.887.329
5.982.882.876.377 5.079.132.895.825
203.382.198.966 144.532.332.084
24.072.765.185 16.420.828.004
5.565.713.705 8.873.680.717
6.727.361.253.190 __ 5.672.336.944.826
(17.391.567.606) (10.116.441.178)
6.709.969.685.584 _ 5.662.220.503.648

(i) Chi phf san xudt, kinh doanh dé& dang bao gdm chi phf san xuat, kinh doanh dé& dang ciia cdc cong
trinh Khu nh3 & cong nhén & xi Kim Chung-Péng Anh Ha Ngi, Khu nha & cao tang hén hop NOS
DPo6ng Nam Tran Duy Hung, Du 4n Béao tang Ha Noi, Khu vin phong va Nha ¢ cao cép Vinaconex 1,
Nha CT1-CT2 chung cu Ng6 Thi Nham va cdc cbng trinh khdc.

TAISAN NGAN HAN KHAC

Chi sir nghiép (i)
Tai san ngfin han khdc

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
92.603.482.052 122.336.102.236
551.638.330.689 552.802.991.373

644.241.812.741

675.139.093.609

(i) Téng Céng ty dugc Nha nude giao thwe hién mot sb du 4n kinh té, chinh tri, xa hoi, ngodi nhidém vu san
xudt, kinh doanh. Céc du 4n nay duoc trang trai bing ngudn kinh phf do Ngn sdch Nha nuéc cop. Ngudn
kinh phi nhin duoc tir Ngén sich Nha nuée duoe ghi nhén vao tai khoan Ngudn kinh phi thude Ngudn
kinh phi va quy khdc. Chi phi dy én phét sinh dugc ghi nhan vao tai khoan Chi sy nghiép thudc Tai san
ngén han khdc cho t6i khi cdc chi phi ndy dugc quyét todn véi Nha nude. Khi d6, chi phi du 4n s& duge
giam trir vdo Ngudn kinh phi. Chi phi dy 4n dugc Nha nudce chi tra truc tiép s& dugc ghi nhan dong thoi
vao tai khoan Chi sy nghiép va Ngudn kinh phi. Ngudn kinh phf do Nha nuéc cép khong sir dung hét s&
phai duoc hoan tra lai Ngan sdch Nha nuéce. Chi phi du dn con thiéu s& dugc Ngan sich Nha nudc bdi

hoan.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

10.

Téng

van tai

Phwong tién

May moéc

Nha cira
vit kién tric

Thiét bj
viin phong

thiét bi

VND

VND

NGUYEN GIA

153.505.078.856

10.347.211.887.407
315.246.950.608
203.438.211.929
11.019.402.128.800

18.119.091

12.896.702.625

57.007.236.741
997.288.836.102

927.366.777.645

572.123.382.542
69.535.624.351
34.699.680.665
201.380.620.542

877.739.308.100

79.243.516.932
(93.424.448.419)

4.618.548.401.986
184.592.974.188
4.788.960.444.687

4.111.115328
80.476.895.241
32.652.204.108

4.355.413.539.911

4.229.173.325.234

Tang/{giam) khéc trong nim

Péu twr XDCB hoan thanh
Tai ngdy 31/12/2010

Tai ngay 01/01/2010

Mua trong nam

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai‘ ngay 01/01/2010

Khéu hao trong nam

566.853.068.578
(103.361.874.021)

1.536.694.366.504
2.000.185.561.061

50.898.248.782
13.002.259.785

94.988.784.662
(29.369.534.526)

299.150.436.963

955.521.935.335 233.531.186.827

247.384.276.886

296.742.995.560
211.477.747.245

(6.731.780.148)
57.168.728.419

(73.611.987.473)
1.129.294.224.748

6.351.428.126
514.572.170.931

Tang/(giam) khdc trong niim

Tai ngay 31/12/2010
GIA TRI CON LAI

9.019.216.567.739
8.810.517.520.903

940.120.107.683
876.468.528.863

578.588.871.137

3.659.666.219.939
3.663.026.466.651

3.840.841.368.980
3.932.430.329.674

Tal ngdy 31/12/2010

338.592.195.715

Tai ngay 31/12/2009

Tir ngay 01 théng 01 ném 2010, Ban Téng Gidm ddc Téng Cong ty da thay ddi ty 1¢ khéu hao tai san c6 dinh hitu hinh nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 4. Ban Téng Gidm déc

tin ring vige dp dung v 1g khéu hao mai

phan dnh chinh xdc hon higu suit sit dung (i san ¢6 dinh ctia Téng Cong Ly. Néu ty 1¢ khiu hao trude diy duge tiép tue sir dung, chi

S8
2010 s& tiing véi s6 tién khoang 93,8 tv VND.

fu hao trong niim

phi kh

Tong Cong ty da thé chip tai san ¢ dinh voi nguyén gid tai ngay 31 théng 12 nam 2010 la 2.535.740 triéu VND (31 thang 12 nam 2009: 639.206 triéu VND) dé dim bao cho

céc khoan tién vay ngén hang.

Toan b gid tri cdn lai ctia Nha mdy Xi mang Cam Pha va Tram nghién Xi mang Cam Pha va cdc hop ddng thué dét ctia Cong ty C6 phén Xi méng Cim Pha duoc ding dé 1am

tai san dam bao cho Hop déng tin dung dai han gitia Téng C

khoan vay tai trg cho Du 4n Xi mang Cam Pha.

ty Xudt nhap khiu va Xdy dymg Viét Nam va Ngin hang thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam cho cdc

ong
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

11.

12.

TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

Nha cira Phuong tién
viitkién tric  May méc thiét bi vén tai Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 3.733.226.249 13.155.646.066 80.233.293.153 97.122.165.468
Tang trong nim - - 971.461.818 971.461.818
Giam khéc (1.339.267.524) (800.857.261)  (9.438.229.131)  (11.578.353.916)
Tai ngay 31/12/2010 2.393.958.725 12.354.788.805 71.766.525.840 86.515.273.370
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 504.722.619 2.802.398.333 10.043.405.622 13.350.526.574
Khéu hao trong nim 588.975.272 925.153.542 9.289.320.781 10.803.449.595
Giam khac (297.601.971) (737.710.198) _ (2.169.671.181) (3.204.983.350)
Tai ngay 31/12/2010 796.095.920 2.989.841.677 17.163.055.222 20.948.992.819
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 1.597.862.805 9,364.947.128 54.603.470.618 65.566.280.551
Tai ngay 31/12/2009 3.228.503.630 10.353.247.733 70.189.887.531 83.771.638.894

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh chu yéu thé hién:
- Hé théng cap nuéc phia TAy Nam thanh phd Ha N6i theo Hop dong thué tai san s6 21/HDKT-NSHN va
Bién ban ban giao tai san ngay 25 thdng 3 nam 2009 ky v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién Nudce sach Ha
N&i voi tong gid tri khoang 93 ty VND, trong d6 ¢6 11 ty VND Ia tai sin gép von theo Bién ban gép von
ngay 30 thdng 10 nam 2010. Thoi han thué cua Hop dong thué tai san ké tir ngay 25 thdng 3 nim 2009 cho
dén khi tai san hét khau hao. S6 tién thué hang nam phai tra bing voi gid tri khau hao trong nam cua tai

san.

- Thué tai chinh may méc thiét bi va phuong tién véan tai khéc.

TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén sit Bin quyén  Tai sén ¢6 dinh Téng
dung dit vo hinh khic
) VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 45.483.293.160  1.001.152.000 8.118.657.455 54.603.102.615
Ting trong nim 12.163.952.000 35.000.000 2.657.253.900  14.856.205.900
Ting/(giam) trong ndm (6.854.351.883)  (988.652.000)  3.316.270.126  (4.526.733.757)
Tai ngay 31/12/2010 50.792.893.277  47.500.000  14.092.181.481 64.932.574.758
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 3.479.049.975  299.904.836 1.350.739.164  5.129.693.975
Khéu hao trong nam 1.055.624.510 7.242.163 1.044.670.246  2.107.536.919
Tang/(giam) trong ndm (990.068.923) _ (290.669.436) 81.419.799 _(1.199.318.560)
Tai ngay 31/12/2010 3.544.605.562 16.477.563 2.476.829.209  6.037.912.334
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 47.248.287.715  31.022.437 11.615.352.272  58.894.662.424
Tai ngay 31/12/2009 42.004.243.185 __ 701.247.164 6.767.918.291 _ 49.473.408.640

13.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

C6ng trinh Nha mdy Thuy dién Ngoi Phét

Khu db thi du lich C4i Gi4 - Cdt Ba

Cbng trinh Khu cong nghiép Béc Phd Cat

C6ng trinh Trung tdim Thwong mai chg Mo

Du 4n 136 H6 Ting Méau

Cong trinh Nha mdy bé tdng Du tmg luc Long An
Du én mo dudng vao khu Trung Vin

Du 4n 34 CAu Dién

Cong trinh xdy dung try so lam viéc - Vinahud
Du 4n cép nuée Tay Nam Ha Noi

Dy dn Chung cur 19 Pai Tir

Cong trinh Du dn nuée Dinh Cong

Du 4n khu trung tdm thuong mai

Céng trinh Nha mdy Xi mang Cam Pha

Tru s& Vinaconex tai 34 Ling Ha, Ha Nai (i)
Vin phong lam viéc HH2-2, M@ Tri Ha, Ha Noi
Céc dur dn khéc

31/12/2010 31/12/2009|
VND VND
423.307.656.445 196.392.620.815
387.665.551.825 135.049.075.132
328.802.816.452 294.806.189.190
239.747.101.982 72.347.162.862
62.616.796.081 302.820.002
60.741.011.695 19.575.587.775
44.326.467.937 43.902.218.270
37.334.623.812 50.329.574
35.478.571.901 3.961.522.636
29.866.806.454 22.236.093.721
15.170.343.208 18.513.376.686
8.696.186.861 3.419.538.217
6.403.787.849 18.486.567.882
6.726.896.151

2 126.767.125.682

z 121.094.401.717
294.793.942.607 257.259.366.942

1.974.951.665.109

1.340.899.893.254

(i) Taingay 01 théng 10 nam 2010, Téng Cong ty bét diu dimg v6n héa 1ai vay va chuyén toan bo chi phi
d& dang con lai ctia Cong trinh 34 Lang Ha vé tai khoan Bat dong san déu tu va bét dau tinh khau hao
toan bd tda nha tir ngay nay. D dn dau tu xdy dung Tru s& Tong Cong ty tai 34 Lang Ha do Téng
Cong ty lam chu dau tu da hoan thanh va dua vao khai théc sir dung toan bd tir ngay 1 thdng 10 nam
2010 (theo bién ban nghiém thu c6ng trinh ngay 30 théng 9 nam 2010). Tuy nhién, hién tai du 4n Tru
sO tai 34 Lang Ha dang trong giai doan quyét todn von dau tw hoan thanh nén Tong Cong ty dang tam
ghi tng tai san trén gid tri tam tinh trén co s¢ s6 liéu bdo cdo du kién quyét todn cuia tu van quan 1y dw

4n dugc Ban Téng Gidm dbc phé duyét.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho’p nhat cua Vinacone

16. PAU TU DAI HAN KHAC

Dau tw chitng khodn va g6p von vao Cong ty cd phan
Tién giri c6 ky han trén 12 thing

Déu tir tréi phiéu

Déu tir dai han khéc

Du phong giam gid déu tu tai chinh dai han (i)

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
348.792.490.154 262.977.212.093
150.000.000.000 -
- 5.000.000
42.752.000.000 40.002.625.601
541.544.490.154 302.984.837.694
(17.323.292.029) (10.961.885.494)
524.221.198.125 292.022.952.200

(i) Téng Cong ty trich lap du phong theo Thong tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 7 théng 12 nam 2009
vé huong dan ché do trich 1p va sir dung dy phong giam gid hang tdn kho, tén that céc khoan dau
tu tai chinh, no phai thu khé ddi va bao hanh san pham hang héa, cong trinh x4y lip tai doanh

nghiép.

17. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

L3 chénh léch ty gid

Céng cu dung cu phan bd

Chi phi tra trudc vé thué hoat dong TSCD

Chi phi stra chita 16n TSCD

Vit tw ludn chuyén

Chi phi thanh l4p céc cbng ty con

Loi thé thuong mai pht sinh do ¢b phan héa VC4
Khic

18. VAY VA NG NGAN HAN

Vay ngén han

- Vay tai Cong ty me

- Vay tai cdc céng ty con
Vay va n¢ dai han dén han tra
- Vay tai Céng ty me

- Vay tai edc cong ty con

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
1.507.625.034 -
62.917.389.899 62.029.122.628
5.940.896.918 33.024.871.787
5.856.613.707 16.653.965.833
3.969.417.553 1.322.941.893
223.426.116 -

- 54.526.737.959
201.975.278.957 42.601.418.107
282.390.648.184 210.159.058.207

31/12/2010 31/12/2009

VND VND
3.296.779.393.581 2.579.899.027.182
137.696.729.429 463.910.244.974
3.159.082.664.152 2.115.988.782.208
1.053.305.229.704 973.625.543.555
692.222.461.131 632.584.850.973
361.082.768.573 341.040.692.582
4.350.084.623.285 3.553.524.570.737

18.

VAY VA NG NGAN HAN (Tiép theo)

Chi tiét vay ngén han nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Vay ngin hang 2.663.767.114.119 2.348.965.409.417
Vay ngén han c4 nhin 134.635.600.257 229.145.097.216
Vay ngén han khéc 498.376.679.205 1.788.520.549
Vay dai han dén han tra 1.053.305.229.704 973.625.543.555
4.350.084.623.285 3.553.524.570.737

Céc khoan vay ngén han tir cdc c4 nhan khong dwoc dam bao va chiu 13 sudt nam trong khoang tir 0% dén

10,49%/nam (nam 2009: tir 0% dén 8%/mam).

Khoan vay béing D6 la My duge dam bao va chiu 1i suét ¢§ dinh 5,5%/mim (ndm 2009: 5,5%/ndm).
Khoan vay bang VND duoc dam bao va chiu lai sudt trong khoang tir 10,8% dén 16,56%/nam (nam 2009:

10,8% dén 16,56%/n&m).
Chi tiét mdt s6 khoan vay ngéin han chu yéu tai Téng Cong ty nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Ngén hang Thuong mai C6 phan Phat trién Nha Ha Noi
(Habubank) (i) 236.923.858.800 .
Ngan hang Pau tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh
Ha Ty (ii) 121.093.017.271 129.866.467.722

Ngén hang Thuong mai C6 phén Céng thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Nam Théng Long (iii)
Ngan hang Péu tw va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh

81.432.323.762

Céu Gidy (iv) 53.671.731.111
Ngéin hang TMCP C6ng thuong Viét Nam - Chi nhdnh
Nguyén Trai (v) 101.549.113.065
Ngéan hang Pau tr va phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Ha Téy (vi) 80.344.294.308

Ngén hang Thuong mai C6 phén Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Hai Duong (vii)

Ngén hang Dau tir va phét trién Viét Nam - Chi nhénh
Ha Tay (viii)

Ngén hang Thuong mai C6 phin Céng thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Lang - Hoa Lac (ix)

Ngén hang Déu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Quang Ninh (x)

Ngén hang Thuong mai C6 phan Hang Hai - Chi nhénh
Quang Ninh (xi)

Ngén hang Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Céu Gidy -
S& giao dich Ngén hang Nong nghiép va Phit trién nong

thén Viét Nam -
S& giao dich Ngén hang Nong nghiép va Phit trién nong

thén Viét Nam - Chi nhanh Yén Béi -
Ngan hang Dau tr va Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh

Céu Gidy z
Ngén hang Thuong mai C6 phén Ngoai thuong Viét

Nam (VCB) - Chi nhdanh Thang Long -
Ngén hang Dau tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh

Ha Tay -

67.303.143.325

56.279.609.651

59.881.956.504

292.267.524.180

247.169.611.131

89.156.429.700

78.038.036.073

80.837.040.107

76.006.867.457

116.813.969.408

53.051.666.352

59.784.085.432

262.197.724.651

145.812.910.854

125.529.522.184

126.622.197.852

38.018.777.965

78.038.036.073

10.000.000.000

29.906.913.719
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua Vinacone

18.

VAY VA NG NGAN HAN (Tiép theo)

@

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

Ngay 1 thang 7 nam 2010, Céng ty C6 phian Xy dung s6 2 (VC2), 1a cong ty con cia Téng Cong
ty, ky hop dgng vay trung han voi han mure tin dung 1a 400.000 triéu VND véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Nha Ha Noi - S¢ giao dich Ha Noi (Habubank) va Céng ty Tai chinh C& phan
Vinaconex-Viettel; trong d6 Habubank 12 ngan hang du mdi, ty 1é cam két cip khoan vay cua
Habubank va Vinaconex - Viettel lan luot 1a 87,5% va 12,5%. Khoan vay nay s& dugc tra lam
nhiéu lan bét diu tir ngdy 23 thang 3 nam 2012 dén ngly 23 thang 12 nam 2014. Khoan vay chiu
13i suat huy dong tiét kiém bing VND ky han 12 théng tra 13i sau + 3%/nam va dugc thanh todn
vao ngay 23 hang quy. Khoan vay duoc sir dung dé thanh todn chi phi dén b giai phéng mit bing
cuia dy 4n khu d6 thi méi Kim Van - Kim Lii va céc chi phi hop phdp khéc lién quan dén du 4n.
Khoan vay dugc dam bao bing quyén sir dung dit va tai san hinh thanh tir vén vay.

Bao gdm céc khoan vay khong ¢6 dam bao tir Ngén hang Diu tr va Phat trién Viét Nam - Chi
nhénh Ha Ty dudi hinh thitc tin dung thu va cdc khé udc vay. Khoan vay dudi hinh thire tin dung
thu chiu 1&i sudt 5,5%/mdm déi véi USD va 11,8% dén 16,2% ddi véi VND (nam 2009: 11,8%
dén 16,2%/mam), khoan vay theo khé udc chiu 1ai sudt diéu chinh 3 thdng mét lan cua ngan hang.
Khoan vay nay khong c6 tai san dam bao, 1ai vay dwoc tra hang thang.

Bao gdm céc khoan vay tir Ngan hang Thuong mai Cé phén Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Nam Thing Long. Céc tai san dam bao dé thuc hién hop ddng vay bao gdm tai san c6 gid trj 8.908
triéu VND theo Hop dong thé chép tai san s6 01/2008/HDTCTS-NHCTNTL da duoc ky ngay 15
thdng 7 nim 2008 va glé tri quyén st dung dit va tai san ghn lién voi dit tai huyén Phé Yén, tinh
Th4i Nguyén. Lai suét tién vay trong han xdc dinh béng 1i sut huy dong tiét kiém VND 6 théng
tra 1i sau cua Ngéin hang Thuong mai C6 phén Céng thuang Vi¢t Nam - Chi nhdnh Nam Thang
Long céng tham chiéu 3,5% nhung khéng lhép hon san i sudt cho vay ngén han cua Ngn hang
TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nam Théang Long.

Khoan vay tir Ngén hang Dau tr v Phét trién Viét Nam - Chi nhdnh Céu Gidy véi han mue tin
dung 1a 180 ty VND. Khoan tin dung nay c6 the rit bang Pong Viét Nam. Khoan vay nay dugc
dam bao bang tai san the chap va chiu 1ai suat 12,96%/ndm, 13i vay dugc tra hang thdang.

Khoan vay ngén han cua Céng ty C6 phén Xay dung s6 9 (VC9), 1a cong ty con ciia Téng Cong
ty, tai Ngdn hang Thuong mai Cé phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nguyén Tréi theo
Céng van so 2688/CV-NHCTS ngay 25 thdng 5 nam 2010 cua Ngan hang Thuong mai Cé phin
Cong thuong Viét Nam cho phép Ngén hang Thuong mai C6 phan Cdng thuong Viét Nam - chi
nhdnh Nguyén Trii duyét han mic tin dung 1a 280 ty VND; trong d6 han mirc tin dung cho vay
ngén han 12 100 ty VND; han mirc tin dung cho vay trung va dai han 1a 30 ty VND; han mitc bao
lanh 12 150 ty VND. Lai suit s& duoc théng bdo cho timg thoi ky. Khoan vay va bao lanh ngén
han khong c6 tai san dam bdo.,

Khoan vay cua Céng ty Ccé phﬁn Xay dung s6 9 (VC9), 1a cbng ty con cua Téng Cong ty, tai
Ngén hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Tay theo Hop dong tin dung ngén han
80 01!'2010/HD ngay 22 thdng 6 nérn 2010 véi thoi han 6 thing, muc dfch ctia khoan vay 1 b
sung von luu dong véi tong du no téi da 1a 120 ty VND (bao gom vay, cap bao lanh thanh todn,
mé LC). Lii sudt duoc xéc dinh trong amg Hop déng tin dung ngén han cu thé, trong trudong hop
¢6 su bién dong cia 131 sudt thi trudmg v6n thi Ngan hang duoc diéu chinh 14i suét va théng bao
t6i VC9 vi coi 1a phu luc khong thé téch roi ciia hop dong tin dung nay. Tai sin dam bao tién vay
12 toan bd sb dur tién giri bing VND va ngoai té ciia VC9 tai Ngn hing Péu tur va Phét trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha TAy va tai cdc T4 chirc tin dung khéc; céc khoan thu theo cic Hop dong kinh
té dugc ky két gitta VC9 va déi tac khdc ma VC9 1a ngudi thu huong.

Khoan vay cua Cong ty Cé phan Xay dung s6 11 (VC11), 1a cong ty con cua Téng Cong ty, bao
g6m céc hop déng tin dung véi thoi han vay la 10 thang, thoi han rit von 1a 1 thang véi muc dich
cho vay Ia thanh todn tién mua vat tw va céc chi phi khéc dé thi cong xay I&p céc cong trinh. Hinh
thirc dam béo tién vay chu yéu 1a tin chép.

18.

19.

VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Khoan vay cua Cong ty C6 phan Bé tﬁng va Xdy dung Vinaconex Xuén Mai (XMC), la cong ty
con ctia Téng Cong ty, tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay dudi
hinh thite tin dung thw. Khoan tin dung nay ¢6 thé rit ra bing VND, ky han 6 thdng va ddo han
trong nam 2011. Khoan vay nay c6 dam bao va chiu lai sudt or 13% dén 16%/nam, 1ai sudt duge
tra hang thing.

Khoan vay ctia Céng ty C6 phan Bé téng va Xay dung Vinaconex Xuan Mai (XMC), la cong ty
con ciia Tong Céng ty, tai Ngan hang Thuong mai C6 phén Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh
Léng - Hoa Lac duéi hinh thic tin dung thw. Khoan tin dung nay c6 thé it ra bang VND, ky han
9 thing va ddo han trong nam 2011. Khoan vay nay c6 dam bao va chju 13i suat tir 12% dén
16,5%/ndm, 13i suét duoc tra hang thing.

Phan dnh khoan vay tin dung ngén han cua Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha, 1a cong ty con
cua Tong Cong ty, tir Ngén hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Quang Ninh v&i han
mirc Ia 400 ty VND. Lii suét &p dung theo timg thoi ky va duoce quy dinh tai timg Hop ddng tin
dung ngin han cu thé. Khoan vay duoc bao lanh boi Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap khéu va
Xay dung Viét Nam theo Hop ddng bao lanh s6 03/2009-HP ngay 12 théng 8 nam 2009,

Phan 4nh khoan vay tin dung ngn han ctia Céng ty C6 phin Xi ming Cam Pha, 13 cbng ty con
clia Téng Cong ty, tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam - Chi nhénh Quang
Ninh véi han mic tin dung 12 250 ty VND. Lii suat 4p dung theo céc khé ude nhan no timg lan va
Idi sut tha ndi diéu chinh 3 thdng mot lin theo thong béo cia Ngin hang Thuong mai Cé phin
Hang Hai. Khoan vay dugc dam bao bing hang tdn kho ciia Cong ty C6 phan Xi ming Cam Pha
véi téng gid tri xdc dinh 12 200 ty VND theo bién ban dinh gid ngdy 6 thédng 9 nam 2010, quyén
ddi ng cdc khoan phai thu ctia Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

31/12/2010 31/12/2009

VND VND

Thué gi4 tri gia ting 227.069.805.355 188.073.022.804
Thué xuit nhap khau 261.945.840 142.533.178
Thué thu nhap doanh nghiép 169.149.870.364 210.333.692.983
Thué thu nhép ¢4 nhan 9.674.765.294 3.016.780.171
Thué tai nguyén 4.030.359.414 1.479.610.875
Thué nha dit v tién thué dat 3.145.372.889 639.392.502
Cic loai thué khdc 23.888.892.430 26.248.791.635
437.221.011.586 429.933.824.148
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20. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC g - =g § ] § 2 § a g dgEazs
= 888287 53 IILEEE
31/12/2010 31/12/2009 Fl SEEEZRS  22LE@fcSss
VND VND FecdmaS SeYsgmazo
SRR ERe RRQdRR8%8
Doanh thu chua thuce hién - - -
Nhén trude tién tam tmg mua c& phén cta ¢ déng = 758.455.400.000
chién luge S v 'mgg Zlzzexogcao g
Phai tra céc doi xdy dung 364.674.914.484 510.702.415.740 § g g g g § H5%98R% g
Phai tra Cong ty C6 phén Téap doan Pai Duong va < n S8 E § & § E E § E S
Cong ty TNHH VNT (i) 570.000.000.000 400.000.000.000 - 288 F ZES33gRy 8
Dt coc 28.339.553.052 62.616.000.000 FEd ¢ 95853528 8
Kinh phf béo tri nha chung cu (ii) 116.028.301.892 43.061.473.550 = — e
Nop bd sung 20% vén mua ¢b phiéu ctia Téng Cong ty - 26.029.000.000
Zoaoadsy xxmoogoaxod
Phai tra I tién vay 49.934.423 378 12.781.678.621 SRRSSSR] SAVRISSI||VSS
Cb tiec phai tra 22.873.032.590 10.517.787.945
Ciéc khoan phai tra vé Téng cong ty Vinaconex - £ E
Phai nop Ngén sch 25.553.949.238 5.948.259.518 £ £
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 396.351.456.564 146.961.948.852 FEEEC o O
SEss5gesE £
1.573.755.631.198 1.977.073.964.226 @ qan EEE E &
3 A A s %E § i g g
() Khoan tién nhén tir Cong ty C6 phan Tap dodn Dai Duong va Céng ty TNHH VNT theo cam 5838883 ¢ Z
két trong hop dong hop téc véi Vinaconex vé viéc thanh 1ap mot cong ty lién doanh dé dau tw EE g} ET .é" + é s g 2 &
o 5 i tai Khu d6 thi 5 . £EE. £g 2= 2
x4y dung mét khu t6 hep thuong mai tai Khu d6 thi Péng Nam Tran Duy Hung gﬁ - g % 333 23 :“g § . ~§
(i) Kinh phf bo tri cdc tda nha phai ndp cho Ban quan 1 nha chung cu theo Luat Nha & nam SEZEEEEE ELSHSE _E-¢g
2006. grzodzEEs ZE2SHEELES
vk b cEe bR PR R
wms D2 E S 0E EE 2B g a8 o8 s
BEE 335 E 3558833593
21.  VAY VA NG DAI HAN RegEaEeeaneERpRageRa
31/12/2010 31/12/2009 By oo Bl 1 i W 8 S
| VND VD gEc2cc2: 2EBREEREKES
Vay dai han 8.108.736.235.555 7.566.900.812.704
- Vay tai Cong ty me 5.436.475.628.721 6.742.598.353.143 c8 8 £:2%%f 8 B8
- Vay tai cde cong ty con 2.672.260.606.834 824.302.459.561 = ==
Trai phiéu phét hanh 2.075.000.000.000 1.039.034.951.887 .
- Tai Céng ty me 2.000.000.000.000 1.000.000.000.000 7 2 z ~
- Tai cdc cong ty con 75.000.000.000 39.034.951.887 = ££9 g
10.183.736.235.555 8.605.935.764.591 $, A g g z 'ﬁ 2
]
Sé phai tra trong vong 12 thing (1.053.305.229.704) (973.625.543.555) E ‘é ; 12f:ec 5 8 g L2
A = - OE1 T"—"‘——" - g = S‘ :'5-_:,_ z = =z E |35 2 E
S6 phai tra sau 12 thing 9.130.431,005.851 1632.310.221.036 s 2 2222833 3 = e
£ £ SEEELSEE ¥ § ge
S : . g £ﬁ£§E?“ €52 58% .
= Chi tiét céc khoan vay dai han nhu sau: E = foEls -E -g -E 28 g 8 =
o 31/12/2010 31/12/2009 2N EEEisee 9By EE g 2.
5 VND VND = 2 522488 8353835 Z4E815% S
= Vay va no dai han tai Céng ty me 4.073.691.488.119 5.909.926.901.026 = E 2229588 B2 g% ; £8 = ‘é g 3 2
o Téng Cong ty thiét bj ning Trung Quéc 301.424.197.732 333.253.756.607 e 3 BEBLSEE EEEEES 2RSS ¢
S Qu§ Déu tir Phét trién Thanh phé Ha Noi 1.061.359.942.870 499.417.695.510 Z = wEEEGEEE FEEEEEESE33 @
o f Dl P e EEE2E8F 2SSE22SCRE2%E oS
85 Tréi phiéu phat hanh 2.075.000.000.000 1.039.034.951.887 = B 25555865 5558582801 22
0« : - 2 B 222G 27 ZREAREEZECZER )=}
Vay va no dai han tai céc cong ty con 2.672.260.606.834 824.302.459.561 B2 D554 5s BanERen QRGE
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VAY VA NG DAI HAN (Tiép theo)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Ngay 5 thang 10 nim 2007, Téng Céng ty ky hop dong vay dai han véi Ngan hang Cong thuong
Viét Nam (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam), véi sO tién
261.550.000.000 VND. Khoan vay ndy s& duoc tra 1am 8 ky, mdi ky 06 théng, bét dau tir théng
thir 36 ké tir ngay giai ngan dau tién (ngay 15 thing 11 nam 2007). Khoan vay chiu i sudt tiét
kiém 12 thdng cong (+) 2,75%/mam va duge tra cling v6i ky tra no gbe. Tong Cong ty sir dung tai
san hinh thanh tir vén vay va quyén sir dung dat ctia Téng Cong ty tai 34 Léng Ha, Ha Ngi dé thé
chép cho khoan vay nay.

Khoan vay bo sung tir Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam cho du én 34
Lang Ha theo Hop dong vay s6 26032010 NHCT-VINACONEX/HDTD ngay 26 thang 03 nam
2010. Khoan vay dugc tra lam 8 ky, mbi ky 06 thang bét dau tir ngay 25 thang 11 ndm 2011, lai
vay duoc trd cling voi ky trd ng gbe. Tong Cong ty sir dung tai san hinh thanh tir von vay va
quyén sir dung dit ctia Téng Cong ty tai 34 Lang Ha, Ha Noi dé thé chép cho khoan vay nay.

Khoan vay Ngin hang Céng thuong Viét Nam (nay 1a Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam) c¢6 han mirc t6i da 12 1.830 ty VND va chiju lai suat tir 10,5% dén 13,94% (ndm
2009: tir 10,21% dén 18,47%). Khoan vay nay duoc bao dam bing céc dong san va bit dong san
ctia Nha mdy Xi mang Cam Pha va Tram nghién Xi mang Cam Pha voi gid tri tam tinh Ia 4.375 ty
VND va dit va tai san géin lién voi dat tai s6 2 Lang Ha, Ha Noi.

Ngay 10 thang 10 nam 2006, Téng Cong ty ky hop ddng vay dai han véi Ngén hang BNP Paribas,
mot ngin hang Phép c¢6 dang k¢ kinh doanh s6 662042449 tai Phong Pang k§ Céng ty va Thuong
mai Paris v6i s& tién 18.055.000 D6 la M§. Khoan vay nay chiu i suat 1a LIBOR 6 théng cong
(+) 1,87%/nam. Khoan vay nay phai duoc hoan tra trong 20 ky 6 théng bét dau tir ngay 12 thang 4
nam 2010. Khoan vay nay dugc bao dam bing bao lanh ctia Chinh phu nuéec CHXHCN Viét Nam
thong qua B$ Tai chinh Viét Nam.

Téng Cong ty ky cdc hop dong vay dai han véi Ngan hang BNP Paribas, mt ngan hang Phép c6
dang k¥ kinh doanh s6 662042449 tai Phong Ding ky Coéng ty va Thuong mai Paris vao ngay 21
théng 10 nam 2004 va ngay 28 thang 3 nam 2005 véi tong gid tri cdc khoan vay 1a 60.858.000
EURO. Khoan vay nay chiu 14 suit 1a EURIBOR cdng (+) 0,325%/nam. Khoan vay nay phai
duoc hoan tra trong 20 ky 6 thang bét dau tir ngay 26 théng 1 nam 2007 va 30 thang 6 nim 2008.
Khoan vay nay dugc bao dam bing bao lanh ctia Chinh pht nuéc CHXHCN Viét Nam théng qua
B Tai chinh Viét Nam.

Khoan vay nay dugc dam bao boi bao lanh cia Chinh phtt nuéc CHXHCN Viét Nam théng qua
B Tai chinh Viét Nam. Khoan vay nay chiu ldi suét 1a LIBOR cong 2,35%/mim. Khoan vay ndy
phai dugc hoan tra trong 20 ky 6 théng bt dau tir ngay 31 thang 12 nam 2007.

Ngay 27 théng 9 nam 2006, Tong Cong ty ky hop déng vay dai han véi Téng Cong ty Thlet bi
nang Quéc gia Trung Qudc voi sb tién 19.901.767 D6 la My. Khoan vay nay chiu lai sudt 1a
3,78%/Mmam. Khoan vay nay phai dugc hoan tra trong 15 ky 6 thang bt ddu tir ngay 28 thing 12
nam 2009. Khoan vay nay duoc bao dam bing bao lanh ctia Chinh phti nuéc CHXHCN Viét Nam
thong qua Bo Tai chinh Viét Nam.

Khoan vay nay dugc dam bao boi bao lanh ciia Chinh ghﬂ nudc CHXHCN Viét Nam théng qua
B6 Tai chinh Viét Nam. Khoan vay nay chiu lai sudt ¢6 dinh 13 2,05%/nam. Khoan vay nay phai
dugc hoan tra trong 20 ky 6 thdng bat dau tir ngay 8 thang 9 ndm 2008.

Khoan nay thé hién tréi phiéu do Téng Cong ty phat hanh ngdy 25 thang 5 nam 2010 véi ky han 2
nam. Khoan tréi phiéu nay c6 géc bing ddng Viét Nam v&i ménh gid 13 1.000.000.000 VND/rai
phiéu va chiu 13i suat nam dau la 14%/nam, 1ai suét ndm sau bing binh quan 1ai suét tiét kiém cé
nhan, tra sau ky han 12 thdng bing VND dugc cdng b tai Ngan hang Déu tu va Phat trién Viét
Nam (S¢& giao dich 1), Ngin hang Thuong mai Co phén Ngoai thuong Viét Nam (S¢ giao dich),
Ngén hang Thuong mai C6 phén Céng thuong Viét Nam (Chi nhénh thanh phé Ha Noi) va Ngin
hang Néng nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (So giao dich) cong voi i suat bién
3,4%/mam.

U SO HUU

VON C

22,

sau thué
chwa phin phéi

Lod nhugn

chii sir hivu

Quy dy phong  Quy khéc thuje
tai chinh

Quy déiu tw
phit trién

Chénh 1&ch
ty gld
héi doal

Vén khac
ciia cic o ddng

Thang dw
vin ¢ phéiin

Vén diéu 1é

VND

VND

(1.704.929.064)

¥ND
1.483.899.008

VND

VND
1.499.851.500.000

155.142.443.632

43.557.510.668

170.200,697.351

(467.572.275.075)

Tal ngay 01/01/2009

Tiing rong nim

350.952.370.000

350.952.370.000

5.820971.113

Lei nhugn trong nam

467.572.275.075

Chénh léch 1y gid ting rong nam
Bé sung tir loi nhugn

Chia ¢é tire

2.699.792.130 (130.820.567.120)

20.690.950.622

107.429.824.318

(103.079.441.486)

(4.653.970.766)

(34.605.415.609)

Str dyng cdc qui

(119.682.444 292)

(1.214.445.407)

Chénh léch ty gid giam trong nim

Giam trong nam

(72.936.593.861)

243.025.106.060

994.863.116

59.594.490.524

(119.682.444.292)

269.453.601

685.319.766

350.952.370.000

1.850.803.870.000

Tal ngdy 01/01/2010

Ting trong nam

198.585.779.361
39.500.837.656
(76.060.872.683)
(351.652.735.300)

(208.757.132.748)
(471.320.717.575)

1.314.164.150
(993.551.390)
1.315.475.876

28.234.377.795
(2.249.193.678)
85.579.674.641

1.903.127.652
179.208.590.803
424.136.824.515

14.697.959.500
(150.000.257.511)
(254.984.742.303)

954.773.367

4.152.532.000
355.104.902.000

1.149.196.130.000
3.000.000.000.000

Trich quy khen thwong phie lgi, Quy

thwémg ban diéu himh

Phin bo chénh lgch ty gid caa khoan
Chia ¢b tire

vay dai han theo Thong tr sé
Loi nhuan thuén tir Cdng ty lién két,

lién doanh

201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009

cua Bo Tai chinh
Tang do loi ich Cong ty mg thay déi

do b sung/giam trir von diu tu tai

cdic Cong Ly con
han theo Thang te 6 201/2009/TT-

BTC ngay 15/10/2009 cia B§ Tai

Chénh léch ty gid cia khoan vay dai
chinh

Lgi nhuan trong nam
Bé sung tir loi nhuan
Tal ngdy 31/12/2010

Giam trong nim
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23,

25.

26.

COTUC

Trong ndm 2010, Téng Céng ty da thyc hién chi tréa ¢d tirc dot 2 nim 2009 bang tién mat voi sb tién 1a
222.096.464.400 VND theo Nghi quyét Dai hoi déng ¢ dong thudng nién nam 2009. Pdng thoi, Tong
Céng ty da tién hanh tam tmg ¢d tire dot 1 nam 2010 theo Quyét dinh s6 520/2010/QD-HPQT véi s6 tién

1a 129.556.270.900 VND.

DOANH THU

Doanh thu xay lap

Doanh thu san xuat cong nghiép
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khdc

Cac khoan giam trir
Chiét khéu thwong mai
Giam gid hang ban
Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von xay lip

Gid von san xuat cdng nghiép
Gid von kinh doanh bat dong san
Gi4 von dich vu di cung cép
Gi4 vén hang bén khéc

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii chuyén nhuong du t tai chinh
Lai chénh léch ty gid

Lii tién gui, tién cho vay

Cb tirc, lgi nhuan duge chia

Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

Nim 2010

Nam 2009

VND

7.150.913.504.800
1.157.945.131.246
2.650.053.695.987

662.043.949.613
3.519.536.122.883

VND

7.141.326.239.588
3.215.034.183.915
1.905.704.400.346
127.346.453.933
658.506.853.146

15.140.492.404.529

13.047.918.130.928

72.862.714.287 30.629.252.438
36.727.951 84.950.188
5.097.128.945 36.298.600
15.062.495.833.346 13.017.167.629.702
Nam 2010 Nam 2009
VYND VND
6.616.280.484.122 6.514.515.930.829
871.945.946.943 2.611.641.567.899
1.917.189.849.070 1.519.981.401.594
536.369.567.096 97.722.325.278
2.931.344.163.162 505.926.943.183
12.873.130.010.393 11.249.788.168.783
Nam 2010 Nim 2009
VND VND
333.849.940.000 e
306.234.589.335 88.228.220.045
245.046.308.319 112.389.641.193
2.913.922.552 4.111.610.306
36.272.819.739 204.321.284.713
924.317.579.945 409.050.756.257

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

LG chénh léch ty gid

Du phong giam gid cdc khoan diu tw
L3 do thanh 1§ céc khoan dau tu

Chi phi tai chinh khéc

LOINHUAN KHAC

Thu tir chuyén nhugng quyén phat trién duy 4n
Thu tir thanh 1§ tai san ¢6 dinh
Céc khoan thu nhap khéc

Thu nhép khac

Két qua tir chuyén nhuong von dau tu cho Cong ty Co
phén Pau tr Thao Pién

L3 chénh léch ty gid

Gié tri cdn lai cua tai san ¢d dinh da thanh 1y

Gi tri quyét todn bd sung Xi mang Cam Pha

Céc khoan chi phi khédc

Chi phi khéc

Loi nhuin thuin tir hoat dong khéc

Nam 2010 Nam 2009
VND VND
908.793.130.221 592.382.204.033
318.021.605.757 93.436.844.026
53.632.605.334 -
203.000.000 -
44.313.626.525 1.361.762.364
1.324.963.967.837 687.180.810.423
Nam 2010 Nam 2009
VND VND
- 145.783.010.000
94.981.994.393 33.060.384.084
66.195.841.329 1.396.704.109
161.177.835.722 180.240.098.193

94.079.151.688

- 467.575.275.075
61.808.642.428 13.952.507.315
44.063.635.399 5
21.950.178.063 3.947.409.225
127.822.455.890 579.554.343.303

33.355.379.832 (399.314.245.110)
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30.

31.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vlec tinh todn 1di co ban trén cd phleu tai ngay 31 thdng 12 nam 2010 dugc dua trén s6 1oi nhudn thude vé
¢6 dong s hitu ¢d phiéu phd théng trong nam la 466.069.346.318 VND (nam 2009: 203.484.956.932
VND) va s6 lugng binh quan gia quyén cua s6 ¢6 phiéu phd thong dang lwu hanh 13 208.477.212 (ndm
2009: 179.231.181), duoc thuc hién nhu sau:

Nam 2010 Nam 2009
VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 466.069.346.318 203.484.956.932

Loi nhudn phén bd cho ¢b dong s hitu ¢b phan phd 198.585.779.361 5.820971.113
théng Céng ty me

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong 204.233.656 179.231.181
nam

Laii co ban trén ¢6 phiéu 972 32

CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG

Theo Thong bdo s6 19/TB-VPCP ngay 23 théng 02 nam 2011 cia Van phong Chinh phu vé viéc théng bao
“Y kién két luan ciia Ph6 Thu tuéng Chinh phu Nguyen Sinh Hung tai cudc hop vé xur 1y tai chinh sau
thanh tra viéc cd phin héa Téng Cong ty C6 phan Xuit nhap khdu va X4y dung Viét Nam”. Phé Thu
tuémg Nguyén Sinh Hiing 6 § kién két luan mét sé vén dé nhu sau:

- Khoan tién 14i do sir dung céc khoan tién chua ndp: Vinaconex khéng phai ndp tién 1di do sir dung cdc
khoan tién chua ndp.

- Giao B0 Tai chinh ban hanh quyét dinh thu ndp ngn sich Nha nuge gid tri qu yén sir dung dat dbi voi
dién tich 5.562 m> dét luu khéng ma Vinaconex xdy dl.mg cdc nha néi tai khu dd thi Trung Hoa - Nhén
Chinh. Van dé nay Vinaconex dang giai trinh, lam vi¢c véi B Tai chinh va s€ trinh Thu tuéng Chinh phu
& ¢6 quyét dinh cudi cling.

- Giao Bo Xay dung chu tri, phéi hqp voi Thanh tra Chinh phu, B Tai chinh va céc co quan lién quan xédc
dinh thoi diém phét sinh gid tri quyen phat trién Khu db thi Bic An Khénh dé xir 1§ theo ding quy dinh cua
Phép luat.

- Giao B§ Tai chinh chu tri, ph6i hop v&i Thanh tra Chinh phu, Bé Xay dung va cic co quan lién quan
kiém tra, xur 1§ theo ding quy dinh ctia phdp luat khoan gid tri quyén sir dung dat déi voi dién tich
Vinaconex dugc giao thuc hién du dn khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh va gid tri tﬁng 1 cdc chung cur
cao tang khi xdc dinh gié trj doanh nghiép dé c6 phan héa.

- Glao UBND thanh pho Ha Noi trao déi v6i céc co quan lién qxuan dé xir 1§ ddng quy dinh dm vGi khoan
tién Vinaconex thu tir viéc chuyén nhuong dién tich 12.996 m” tang 1 c4c nha chung cu cao ting khu db thi
Trung Hoa - Nhan Chinh.

- Giao Bo Tai chinh xir I theo diing quy dinh ctia phép luat di véi khoan tién do Céng ty C6 phin Xay
dung va Dich vu Vinaconex khéng thu cua cdc cd déng khéc khi duge Vinaconex bu dﬁp cdc khoan 16 va
khoan tién do cdc c6 dong 1a thé nhin va phép nhin khac chua ndp khi ghi ting vén diéu 1¢.

Ph6 Thu tuéng Chinh phu ciing giao Bé Tai chinh, Bd Xy dung, Thanh tra Chinh phii, UBND thanh phé
Ha Néi va cdc don vi lién quan thuc hién cdc ¥ kién két luan néu trén vi bdo cdo Thu tuong trong thang 4
nam 2011.

Téng Cong ty dang trong qué trinh 1am viéc, giai trinh véi céc co quan Nha nude ¢6 thdm quyén vé viée
thue hién céc § kién két luan ctia Phé Thu tuéng Chinh phu. Bdo cdo tai chinh hop nhét chua bao gdm bét
cilr khoan diéu chinh nao lién quan dén céc van dé néu trén.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop ddng lién doanh ky gifra Cong ty Sonakali International Limited, Céng ty Cé phéan Tap doan Pai
Duong va Téng Céng ty C6 phﬁn Xuét nhﬁp khdu va X4y dung Viét Nam thoa thuan thanh lap Céng ty
TNHH Sonakali Viét Nam, von diéu 1¢ ctia cong ty lién doanh la 350 ty VND, trong d6 Téng Cong ty Co
phén Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam cam két g6p 20% vén diéu 18 twong duong 70 ty VND béng
mot phan chi phi Khu dat HH, Khu d6 thi Péng Nam duong Tran Duy Hung.

31

32.

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)

Theo Quyét dinh s 900/2009/QD-HDQT ngdy 5 théng 12 nim 2009 cia Hoi déng Quan tri vé viéc phé
duyét g6p von thanh 1ap Céng ty C6 phén Phit trién D6 thi Vinaconex - Viettel (VVHA., ISC), vén diéu 1&
3.000 ty VND, trong d6, Tong Céng ty Co phﬁn Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam g6p 780 ty VND
tuong lmg voi 26% von diéu 1é Cong ty. Ngudn von gbp ciia Téng Cong ty tir Qu¥ phat trién san xuit va
cdc ngudn von hop phép khdc ctia Téng Céng ty.

CAM KET THUE HOAT PONG

Tai ngay két thiic nién dd ké todn, Téng Cong ty ¢6 céc khoan cam két thué hoat dong khéng hity ngang
vai lich thanh todn nhu sau:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND
Trong vdng mdt ndm 2.034.828.180 2.034.828.180
Tir néim thir hai dén nam thir nim 6.252.363.720 6.252.363.720
Sau ndm nam 50.661.263.140 52.696.091.320
58.948.455.040 60.983.283.220

Céc khoan cam két thué hoat dong thé hién chu yéu:

- Téng s6 tién thué 2.713,9 m2 dat tai 34 Léng Ha theo Hop dong thué dat sé 104-2004/TNMTND-
HDTDTN ky voi 8¢ Tai nguyén M6i trudmg va Nha dat thanh pho Ha Noi voi thoi han thué trong 20 ndm
ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2004, voi don gid thay doi theo thoi diém va muc dich st dung.

- Tong s6 tién thué 486 m2 tai 249 Hoang Quéc Viét, quén Cau Gidy, thanh phé Ha Noi voi don gid thay
ddi theo thoi diém. Hop dong thué dat s6 06-DCND-HDTDTN ngay 29 théng 4 ndm 1999 dugc k§ véi S&
Tai nguyén Mai truomg va Nha dat thanh phé Ha Néi ¢6 thoi han thué 1a 20 nam.

- Téng s6 tién thué 84.622 m2 tai xa Hong Tién, huyén Phd Yén, tinh Théi Nguyén voi don gid 545
VND/m2/nam. Hop dong thué dat so 01/HDTB/TD ngay 24 thang 7 nam 2003 ky véi S¢ Tai nguyén Moi
truong Thdi Nguyén véi thoi han thué 1a 50 nam.

- Téng s6 tién thué 70.935 m2 tai xa Nam Tién, huyén Phé Yén, tinh Thdi Nguyén véi don gid 60
VND/m2/nam. Hop dong thué dat so 149/HDTD ngay 8 thang 6 nam 2006 ky véi So Tai nguyén va Moi
truong tinh Thédi Nguyén ¢6 thoi han thué 1a 50 nam.

- Téng s6 tién thué 657.548m2 tai phuong Cam Thach, thi x3 Cam Pha, tinh Quang Ninh dé xdy dung Nha
mdy Xi mang Cam Pha, thoi gian thué 1 50 ndm va hét han sir dung vao ngay 31 thang 3 nam 2053. Tién
thué dat duoc tra hang nim, duoc mién 3 nam tir ngay k¢ hop dng thué dat theo Gidy chimg nhan wu dii
diu tr s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 théng 12 nam 2005.

- Tong s6 tién thué 782.918m2 tai phuong Quang Hanh, thi x& Cam Pha, tinh Quang Ninh dé lam khu khai
théc d4, lam vanh dai va céc cong trinh phu tro, thoi gian thué la 30 ndm va hét han st dung vao ngay 03
thdng 11 ndm 2034. Tién thué dat duge tra hang ndm, dwoc mién 3 ndm tr ngay ky hop dong thué dat theo
Giay chtimg nhan uu dai diu tu s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 thang 12 niam 2005.

- Téng s tién thué 340.108m2 tai hai phuong Cam Thiy va phuong Cam Thach, thi xi Cam Pha, tinh
Quang Ninh dé xAy dung tuyén bing tai v bén xuét nhap nguyén vat lidu, ludng sa lan chuyén ding, thoi
gian thué 12 50 nam va hét han sir dung vao ngay 30 théng 8 nam 2055. Tién thué dit duoc tra hang nim,
duoc mién 3 nam tir ngdy k§ hop dong thué dat theo Gidy chimg nhan wu dai diu tw s6 8484 BKH/PTDN
ngay 6 thang 12 nam 2005.

- Téng s tién thué 473.255m?2 tai xa Cong Hoa, thj xa Cam Pha, tinh Quang Ninh dé 1am khu khai théc dd
sét va xiy dung céc cong trinh phu trg phuc vu khai théc d4 sét, thoi gian thué 1a 30 nam va hét han st
dung vao ngay 6 thang 8 nam 2037. Tién thué dit duoc tra hang nidm, duge mién 3 nim tir ngay ky hop
dong thué dat theo Gidy chimg nhén wu di dau tu s6 8484 BKH/PTDN ngay 6 thang 12 nim 2005.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao tai chinh ho'p nhat cua V

32.

33.

34.

CAM KET THUE HOAT PONG (Tiép theo)

- Téng s6 tién thué 93.588,7m2 tai hai phudng Cim Thiy va phuong Cim Thach, thi xd Cam Pha, tinh
Quang Ninh dé xdy dung tuyén bang tai van chuyén d4 vdi, thoi gian thué 1a 44 ndm va hét han sir dung
vao ngdy 7 thdng 6 ndm 2052. Tién thué dat dwoc tra hang nam, dwoc mién 3 nim tir ngy k¢ hop dong
thué dat theo Gidy ching nhan vu di déu tu s 8484 BKH/PTDN ngay 6 théng 12 ndm 2005.

- Téng s6 tién thué 111.807,72m2 tai Khu c6ng nghiép M¥ Xudn A mé rong, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria - Viing Tau dé dat Tram nghién Xi méng, thoi gian thud 12 48 nam ké tir ngay giao dét. Tién thué dat
duoc tra hang nam v6i don gid thué 1a 0,7 USD/m2/ndm, tién thué thanh todn hang nim trude ngay 31
thang 01 cta ndm do.

- Téng 6 tién thué 403m2 tai tang 1, tha nha 17T9, Khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, quan Thanh
Xuén, Ha Noi dé 1am vén phong 1am viéc, thoi gian thué 12 5 nam ké tir ngay 21 thang 3 nim 2009. Tién
thué van phong duoc tra 6 thang/lan voi don gid thué 1a 25 USD/m2/théng.

- Tong s tién thué 169,43m2 tai s6 47 Dién Bién Phu, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh dé Iam van phong
lam viéc, thoi gian thué ban dau 13 2 nam tir ngay 02 thang 5 nam 2008. Tién thué vin phong dugc tra 3
théng/lan véi don gid thué 1a 2.541,45 USD/thang.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo Nghi quyét 6 01/2011/NQ-HDQT ngay 28 thang 3 ném 2011, Hoi dong Quan tri da théng nhét vé
chu truong téng von diéu 1é 1én 5.000 ty VND. Uy quyén cho nguoi dai dién quan ly vén Nha nuée ban
bac va quyét dinh viéc dua ra Dai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2011.

SO LIEU SO SANH

Mot s6 s6 liéu cua ky bdo cdo trude duge phén loai dé phi hop véi viée so sénh véi s6 ligu cua ky nay, cu
thé:
S6 truoc phianloai  S6 sau phén loai lai

Khoin muc lai 31/12/2009 31/12/2009 Chénh léch
VND VND VND
Chi phf tra trede dai han - ma s6 271 (i) 267.666.371.992 210.159.058.207 57.507.313.785
Chénh léch ty gid hdi dodi - md sb 416 (i) (62.175.130.507)  (119.682.444.292) 57.507.313.785
Qu khen thuéng phic loi - mé s6 431 (i) 33.915.633.414 - 33.915.633.414
Qu¥ khen thuéng phic loi - mé s6 323 (i) - 33.915.633.414 (33.915.633.414)
Phai tra dai han khic - ma sb 333 (ii) 1.370.202.013.654 - 1.370.202.013.654
Doanh thu chua thuc hién - mé s6 338 (ii) - 1.370.202.013.654  (1.370.202.013.654)

(i)  Phan loai lai s6 du chénh léch ty gid hoi dodi cua khoan vay dai han theo Thong tu s6 201/2009/TT-
BTC ngay 15 thang 10 nam 2009 ctia Bo Tai chinh.

(i) Theo quy dinh tai Thong tur s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thiang 12 nam 2009 cua B Tai chinh
“Hudng dan sira dbi, bd sung Ché do ké todn doanh nghiép™: dbi s6 hiéu tai khoan 431 - “Quy khen
thudng, phdc loi” thanh tai khoan 353 - “Quy khen thuong, phic loi”. Pdng thoi, “Quf khen
thuong, phic loi” s& trinh bay trén bang cin ddi ké todn tai khoan muc “No phai trd” v6i ma s6 323
thay vi trinh by tai khoan muc Ngudn vén véi mé sé 431. B6 sung chi tiéu “Doanh thu chua thue
hién” véi ma s 338.
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Ngu-y n Thanh Phwong Nguyén Qudc Hoa
Tong Giam dbe K& todn trwdng

Ngay 31 thang 3 nam 2011
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