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TOGNG CONG TY CP VINACONEX

THONG DIEP
CUA CHU TICH HDQT

5 BAO CAO THUGNG NIEN 2018

Kinh thua Quy vi Cé déng, Quy khach hang va Quy déi tac

Tong Cong ty ¢6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam (Vinaconex) xin duoc gui
|61 chao va 161 chic stc khde tran trong nhat téi tat ca Quy vi.

Cung véi su phat trién cua dat nudc, trai qua qua trinh nd luc xay dung va trudng
thanh, VINACONEX tu hao khi tén tudi cua minh ludn duoc gan véi nhing san phdm
c6 chéat lugng cao va hoan hao nhat. Tu khi thanh lap, VINACONEX da xac dinh muc
tiéu cta minh 1a “Khéng nging mé réng, khéng ngiing vuon xa” dé tro thanh mot tap
doan kinh t€ hang dau tai Viét Nam.

Trén chang duong phat trién, van héa doanh nghiép la phan khong thé tach roi. Ching
t6i ludn cam k&t dat dao duc kinh doanh 1&n hang dau, déng thoi nd luc mang dén cho
thi trudng nhing san pham, dich vu véi chat luong t&t nhat. Ngudi Vinaconex luén y
thuc ro tradch nhiém xa hoi, xay |én gié tri cia mot cdng dong van minh va dung nhing
udc mo vé mdi trudng séng ly tudng, nhan van, dé cao gia tri con ngudi.

Thay mat Ho6i ddng quan tri, t6i xin gui 16i cam on dén Quy vi da ludn tin tudng, ung
ho va dong hanh cung VINACONEX trong sudt nhing nam qua. Dong thdi, chidng toi
xin chan thanh cam on quy khéch hang, dai tac, Ban Diéu hanh va toan thé doi ngl
can bd, cong nhén vién da ludn sat canh cung chung tbi trong cong cudc xay dung
VINACONEX ngay mot phat trién. Day sé la ngudn dong luc 16n lao d&€ Hoi ddng quén
tri nO luc hon nda, nham muc tiéu dua VINACONEX vuon 1én top 3 cla nganh xay
dung Viét Nam.

Mot 1an nla, xin kinh chic quy vi nhiéu stc khde dé ti€p tuc ddng hanh cung ching
t6i viét 1&én trang st mdi cho mot VINACONEX chuyén nghiép va phat trién

Chu tich HDQT

faanpiFor

PAO NGOC THANH
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TONG CONG TY CP VINACONEX

THONG TIN CHUNG

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG
VIET NAM (VINACONEX)

Tén giao dich quoc té&: VIETNAM CONSTRUCTION AND IMPORT-EXPORT
JOINT STOCK CORPORATION
Tén viét tat: VINACONEX.,JSC

Ma c6 phiéu: VCG (niém yét tai S& GDCK Ha Nbi)

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh S6 0100105616 do S& K& hoach dau
tu TP. Ha Néi cp lan diu vao ngay 01/12/2006, da thay déi 1an thi 9 ngay
14/12/2018

Ngay thanh l&p: 27 - 09 -1988

Von diéu 1é: 4.417.106.730.000 dong
Vén chd sd hau: 7.999.465.964.379 dong (tai ngay 31/12/2018)

Dia chi tru sé: Toa nha VINACONEX, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. béng Da,
TP. Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 62849234

Fax: (84-24) 62849208

Email: info@VINACONEX.com.vn

Website: www.VINACONEX.com.vn

Van phong dai dién tai Da Nang: 320, Duong 2/9, P. Hda Cudng Bac, Q. Hai
Chau, Tp. Da Nang

Van phong dai dién tai TP.HCM: 47 Dién Bién Phu, phuong Dakao, Q1, TP
H6 Chi Minh
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SU MENH

Dai voi [inh vuc xay 1ap: cung cép dich vu xay lap dbi véi cac loai cdng trinh dan
dung, cbng trinh cong nghiép, cong trinh co s& ha tang véi chat luong tot, ap
dung cdng nghé tién tién va ddm bao thdi han ban giao véi gia thanh hop Iy.

Doi vai linh vue dau tu, kinh doanh bat dong sén va ha tadng co sd: cung cap
cho xa hoi va khach hang cac san phdm dam béo:

- Chat luong cao

- Than thién véi ngudi su dung

- Thuc hién ding cam két

- Pht hop véi nhu céu thi truong va xa hoi

- T6i uu hoa lgi ich cua khach hang

MUC TIEU CHIEN LUOC

Kién tri theo dudi dinh hudong da duoc Dai hdi c6 déng cac nhiém ky trudc théng
qua, ti€p tuc phat trién hai linh vuc kinh doanh chinh la xay 1ap va bat déong san.

Tiép tuc d6i mai toan dién, nang cao nang luc quan tri hé théng, phét trién ngudn
nhan luc, xay dung nén tang tai chinh viing manh, tao thé& va luc phat trién bén
vung;

Nang cao vi thé, hinh anh VINACONEX & thi trudng trong nudc va khu vuc;
Khéng ngung nang cao doi séng vat chat va tinh than cho ngudi lao dong, thuc
hién t6t trach nhiém xa hoi.
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Chién lugc phat trién kinh doanh dai han cua VINACONEX néu bat 2 Iinh
vuc chinh, bao gém: Hoat dong xay 1ap va dau tu kinh doanh bat ddng san,
sé la sic manh va thé hién lgi th& canh tranh ctia VINACONEX. Ngoai ra,
VINACONEX, cung véi cac cong ty con va lién doanh, tham gia vao céac
Inh vuc kinh doanh da dang khac nhu san xudt cong nghiép va vat liéu xay
dung, tu van thiét k&, xudt nhap khau va xuat khdu lao déng, thuong mai va
dich vu, dau tu tai chinh, gido duc...

V6&i hon 30 nam kinh nghiém trong linh vuc xay
dung, VINACONEX da kh&ng dinh duoc vi tri
hang dau trong linh vuc xay dung Viét Nam, véi
nhiéu du &n tu dan dung dén cong nghiép va co
s& ha tdng gilp cho Ha Noi noi rieng va Viét
Nam néi chung ngay cang hién dai va van minh
hon, déng gop cho su phat trién cua dat nude.

Duoc phéat trién tu nam 1995, dau tu va phat
trién bat déong san la mét trong hai linh vuc kinh
doanh truyén théng ctia VINACONEX. Dén nay
VINACONEX d3 trién khai hang tram du én déu
tu quy mo 16n nhu khu d6 thi mai, khu dan cu,
trung tdm thuong mai, cao 6¢ van phong, khu
cong nghiép va céac khu do thi khac trén toan
qude.

VINACONEX néi tiéng khong chi trong linh vuc
dau tu xay dung va bat dong san ma con & nhiéu
Iinh vuc khéc nhu séan xuét cong nghiép va vat
lidu xay dung, tu van thiét k&, xudt nhap khau va
nhan luc, kinh doanh - dich vu, dau tu tai chinh,
gido duc. Céc linh vuc nay dugc diéu hanh truc
tiép bdi cac cong ty con cua VINACONEX.
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Ha Noi, Lao Cai,
Bac Ninh, Quang Ninh, Ha Nam, ...
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Cac cong trinh, du an cla Tong cong ty CP
VINACONEX trai dai tai khap moi mién T6
gudc. VINACONEX dang hudng viéc md rong
thi trudng ra nudc ngoai trong thoi gian toi.
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1988

Vao ngay 27/09/1988, Cong
ty dich vu va xay dung nuéc
ngoai duoc thanh lap dé
quan ly hon 13.000 can bd,
cdng nhan nganh xay dung
lam viéc & c&c nudc
Bungaria, Nga, Tiép Khac,
Lién X6 cq, Iraq.

1999

VINACONEX chinh thuc
budc vao linh vuc dau tu
kinh doanh béat déng
san bang viéc trién khai
dau tu khu d6 thi Trung
Hoa — Nhan Chinh.

A

1991

Vao ngay 10/08/1991, Cong
ty dich vu va xay dung nuéc
ngoai chuyén déi thanh
Téng cong ty Xuadt nhap
khdu Xay dung Viét Nam
hoat dong trong linh vuc
xay dung va xuét khau lao
dbng ra nudc ngoai.

A

2006

Vao ngay
01/12/2006,
VINACONEX
chinh thiac
chuyén sang md
hinh Téng cbéng
ty c6 phan.

12

2008

Vao ngay
05/09/2008, cod
phi€u cua

VINACONEX  (ma
giao dich: VCG)
chinh thac niém yét
trén S& Giao dich
chung khoan Ha Noi
(HNX).

2010

13

Vao

2010

Vao thang 11/2010,
VINACONEX da phat
hanh thanh cong cb
phan va nang von diéu
|& 1&én 3.000 ty dong

2012

thang 03/2012,
VINACONEX da phéat
hanh thanh cbéng cd
phan va nang von diéu
& 1én 4.417 ty dong.

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

2018

Vao thang 12/2018, Téng
cong ty dau tu va kinh doanh
von nha nudc (SCIC) va Tap
doan Céng nghiép Vién
thong Quan doi (VIETTEL) da
chuyén nhuong thanh céng
toan bd von so& hdu tai
VINACONEX cho Cong ty An
Quy Hung va Coéng ty BDS
Cudong Via. VINACONEX
chinh thac trd thanh doanh
nghiép tu nhan.

N

2017

Tai Dai hdi c¢6 dong nhiém ky
2017 — 2022, Dai hdi déng cd
dong da théng nhat chién luoc
cua VINACONEX tép trung vao 2
mang chinh 1a xay dung va dau
tu kinh doanh bat doéng san,
thanh lap 2 doanh nghiép 100%
von truc thudc la VINACONEX
Xay dung va VINACONEX Dau tu
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Khanh thanh tru s& Tda an nhan dan
cép cao tai TPHCM do VINACONEX la
nha thau xay 18p (Pho Thu tuéng Truong
Hoa Binh, TGD D& Trong Quynh cat
bang khanh thanh)

T6 chuc thanh cong cac hoat dong van
hoa - thé thao, cac hoat dong doan thé,
thién nguyén, vé ngudn nhan ky niém
30 nam ngay thanh lap Tong cong ty
(27/9/1988 - 27/9/2018)

T6 chic Lé ky niém 30 nam ngay
thanh 1ap Tong cong ty (27/9/1988 -
27/9/2018) va d6n nhan Huan chuong
lao dong Hang Ba cua Nha nutc

14

15

SCIC va VIETTEL thoai von khoi
VINACONEX véi muc gia “thanh cong
vuot ky vong”, thu vé gan 9.400 ti
dong. VINACONEX chinh thic tré
thanh doanh nghiép c& phan khoéng
con von gop clia Nha nudc

Thong xe cac goéi thau thi cong do
VINACONEX thuyc hién thudc cac du
an dudng cao téc trén ca nudc:

Goi thdu XL08 Dy &n Cao tdc Ha Long
- Hai Phong; 6 gbi thau Dy an Cao téc
Pa Nang - Quang Ngai

V3 _— I,

W

VIETNAM

30

BUILDING CONTRACTORS

4 REPUTATION
‘“"\ AWARD 2019

s

7SS

TOP 10 NHA THAU XAY DUNG UY TiN

NAM 2019

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

2018
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PON VI PAU TU
TAI CHINH KHAC

HOI DONG
QUAN TRI

DAI HOI DPONG
CO bONG

Ban

Kiém soat

PON VI THANH VIEN

BAN TONG
GIAM BbOC

16

Ban Déi ngoai
Phap ché

Ban Piu tw

Ban Xay dwng

Ban Quan ly va
Giam sat Pau tw
tai chinh

Ban Phat trién
nhan luwc

Ban Tai chinh —
Ké hoach

Van phong

17

*Phong Phat trién thuong hiéu
*Phong Dbi ngoai va Quan hé cb déng
*Phong Phap ché

*Phong Quan ly dy an
*Phong Phat trién dw an
*Phong Kinh t& BT & kinh doanh BDS

*Phong Dau thau va QLDA

*Phong Kinh té - K& hoach

*Phong Quan ly Thiét ké - Cong nghé
*Phong ATLD

*Phong Thi dua khen thwéng
*Phong Chinh sach

«Phong Té chirc can bo
*Phong Tuyén dung — Dao tao

*Phong Ké hoach Ngan séch
*Phong Ké toan
*Phong Tai chinh

*Phong Céng nghé thdng tin
*Phong Hanh chinh Quan tri

Cac Ban

quan ly,

Ban diéu
hanh dy an

Cac dorn vi
hach toan
phu thudc

Cac van
phong dai
dién

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

Cac don vi gép von
100%

1. VINACONEX CM
2. VINACONEX INVEST

Cac cong ty cé von gop
chi phéi cua Téng cong
ty hoac Cong ty lién
doanh, lién két

Cac don vj gép von
khac
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AC CONG TY THANH VIEN

Vén gép caa TCT 31/12/2018

Gia tri dau tw caa . .o, | V6N thwe gép theo

1,785,213,127,529 1,833,246,559,863

Vén thwe gop cac bén

Pia chi Hoat dong chinh

31/12/2018

A CONG TY CON

Xay dwng cac cong trinh dan

1 Coéng ty TNHH VINACONEX CM Toa nha VINACONEX 34 Lang Ha, Déng Da, Ha Nai " A & 200,000,000,000 200,000,000,000  100.00%  200,000,000,000
dung,cdng nghiép quy mé Iéon

2 Céngty TNHH VINACONEX Invest Toa nha VINACONEX 34 Lang Ha, Déng Da, Ha Nai PAu tw kinh doanh BDS 400,000,000,000 400,000,000,000  100.00%  400,000,000,000

3 Cty CP Xay dung s 1 D9, Khuét Duy Tién, Thanh Xuan BAc, Thanh Xuan, HN DAu tu, xay dung va kinh doanh BDS  120,000,000,000 63,629,128,791  55.14% 66,162,160,000

4  CtyXay dung sb 4 47 Bwdng Dién Bién Pha, Phuong Da Cao, Quan 1 TP HCM Xay dung °2gn°g°gg;'irg;h dan dung, 3,500,000,000 3,500,000,000  100.00% 3,500,000,000

5  Cty CP Xay dung sb 16 3 L& Héng Phong, Vinh, Nghé An Xay dc‘j’”g cac cong trinh dan 15,000,000,000 8,565,440,415  51.93% 7,789,000,000

ung,coéng nghiép
6  Cty CP Xay dung sb 17 184 L& héng Phong, p. Phuéc Tan, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa &Y d¥ng °§gn°g°gg;'i”ér;)h dan dung, 15,075,836,146 14,402,806,485  82.09% 12,375,840,000
Xay dwng cac cong trinh dan
7 Cty CP VINACONEX 25 89A Phan Dang Lwu, Quan Hai Chau, TP Da Ning dung,cdng nghiép, DAu tu,kinh doanh  120,000,000,000 65,709,154,062  51.00% 61,200,000,000
BDS

8  Cty CP VINACONEX 27 10 Nguy&n Van Tre, Phuwéng 1, TP Cao Lanh, Tinh Béng Thap Xay dvng ngncgmr:g;'irg;h dan dung, 17,792,770,000 10,200,000,000  57.33% 10,200,000,000

9  Cty CP VIMECO Lb E9, Dwéng Pham Hung, Trung hoa, Cu Gidy, HN DAu tw, xay dung va kinh doanh BDS ~ 200,000,000,000 126,151,411,830  51.41%  102,818,000,000

10  Cty CP VIWACO Tang 1, Nha 1777 , Khu d6 thi Trung Hoa Nhan Chinh, Ha Noi SX va kinh doanh nuéc sach 160,000,000,000 42,880,769,436  51.00% 81,600,000,000

11 Cty CP VINACONEX Dung Quét Thén Tan An, xa Binh Tri, huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi Thwong mai, dich vu 24,605,500,000 23,500,000,000  95.51%  23,500,000,000

12 Cty CP Dau tv va Phat trién Bién Mién SS") 643, duwong Phan Binh Phung, p. Pho M¢gi, TP. Lao Cai, tinh D_éhu tw, xé}y (_m’ng cac dgAén tt\uy 499,939,607,633 366,135,007,633 73.24% 366,135,007,633
Bac 2 Lao Cai dién, sx va kinh doanh dién nang
Cty CP Déu tw va Dich vy db thij Viét £ X . A g oo o

13 Nam (VINASINCO) S0 62 Nguyéen Thi Binh - Trung Hoa- Cau giay - HN Thwong mai, dich vu 10,000,000,000 4,770,541,550 75.00% 7,500,000,000
Cty CP BDTPT Nha va bé thi Tda nha Vinahud, dwdng Trung Yén 9, p.Trung Hoa, q.Cau Gidy, Quan ly dw an, giam sat thi cong dau o

14 VINACONEX (VINAHUD) HN (0. XD v& Kinh doanh BDS 70,000,000,000 49,000,000,000  70.00%  49,000,000,000
Cty CP Phat trién Thuong mai P . . I . o

15 VINACONEX (VCTD) 459C Pho Bach Mai, P. Trwong Binh, Hai Ba Trwng, HN Thwong mai, dich vu 200,000,000,000 110,000,000,000 55.00% 110,000,000,000
Cty CP Dau tw va Phat trién du lich N N . s . . . . NA N . . o

16 VINACONEX (ITC) Tang 1, toa nha 17T5, Khu db thi Trung Hoa Nhan Chinh, Ha Noi Pau tw, xady dwng va kinh doanh BBS 360,000,000,000 192,800,000,000 53.56% 192,800,000,000
Cty CP Tw van VINACONEX Tang 4-5 nha D9, dwdng Khuét Duy Tién, p.Thanh Xuan Béc, A oiil LA o

17 VINACONSULT) o Thanh Xuén, Ha Na Tw vén thiét ké 11,000,000,000 6,799,399,132  51.00% 5,610,000,000

18 Cty CP VINACONEX Sai Gon 47 Budng Dién Bién Phl, Phudng Da Cao, Quan 1 TP HCM Xay dung °§§n°g°23,fi”é';h dan dung, 61,014,930,000 51,589,090,505  76.25%  46,524,720,000

19 ~ Gy CP XaydungvaXuatnhapkhau 7 ,6c16 26 - P. Tan Hoa - TP Buén Ma Thudt, Tinh Déclak Xay dung cac cong trinh dan dung, 10,826,220,000 6,160,000,000  56.90% 6,160,000,000
Quyét Thang cdng nghiép

20  Céngty CP Xay dung Da Ning 89A Phan Dang Lwu, Quan Hai Chau, TP Da Ning Xay dg"u”r?gcfgnzo:ghti"é'gh dan 10,395,320,000 8,313,000,000  73.59% 7,650,000,000
Cty CP Siéu thj va xuat nhap khau . o . . . . o

21 u ol P308 Toa nha thoi trang khu DTM Trung Hoa Nhan Chinh - TX-HN Thwong mai, dich vu 15,000,000,000 8,440,856,790  51.00% 7,650,000,000
thwong mai Viét Nam

22 Cty CP Van tai VINACONEX TAng 20, Toa nha VINACONEX 9, Pham Hiing, Tt Liém, HN Thwong mai, dich vy 110,071,832,230 22,666,520,900  59.12% 65,071,832,230
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AC CONG TY THANH VIEN

Ghi cha: Céng ty cd phdn VINACONEX 2,9,12: Tai thoi diém 31/12/2018, Téng cdng ty
c6 phédn VINACONEX sé hau 36 % Vén diéu 1é nhung Téng cdng ty da duoc cac ¢b dong
Uy quyén thuc hién cdc quyén cua c6 dong dan dén ty Ié biéu quyét cua Téng cdng ty tai
03 don vi nay trén 50%

" L Vén gop cua TCT 31/12/2018
Von thwe gop cac bén

Tén céng ty, don vi gop vén Hoat déng chinh 31/12/2018 Gia tri ddu tw cua Ty 16 % Vén thuwc goép theo
TCT : ménh gia

B CONG TY LIEN DOANH - LIEN KET 1,400,977,129,873 1,378,112,100,000

23 Cty CP Xay dyng sb 2 52 Lac Long Quén, Tay Ho, HN PAu tw, xay dwng va kinh doanh BDS 150,000,000,000 67,145,403,139 36.00% 54,000,000,000

Toa nha VINACONEX 9, 16 HH2-2 dwong Pham Hung, p. Mé Tri

24 CtyCPXaydungso9 q. Nam T Liém, Ha Noi

’ PAu tw, xay dung va kinh doanh BDS 120,000,000,000 55,705,715,270 36.00% 43,200,000,000

S 57 dwdng Vi Trong Phung, p. Thanh Xuan Trung, q.Thanh Xay dwng cac cong trinh dan dung,

25 Cty CP Xay dung so 12 Xuan, Ha Noi cong nghiép

58,180,000,000 23,503,462,411 36.00% 20,944,800,000

Tang 1, van phong 6, Khu db thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh, Xay dwng cac céng trinh dan dung,

26 Cty CP Xay dwng s0 11 Thanh Xuan, HN céng nghiép

83,998,890,000 40,833,913,053 30.36% 25,500,000,000

Cty CP BTXD va Phat trién Nang Luong DPau tw xay dwng cac dy an thay dién,

27 Tang 19, Toa nha VINACONEX, 34 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi | I xay dun: thay 137,534,600,000  28.02%

VINACONEX 9 g e 9 san xuat va kinh doang dién nang 569,999,930,000 ° 159,717,600,000
28 \(im/gg(;\:\?;; lve va Thuong mai Tang 5, Toa 25T1, duwong Tran Duy Hung, Cau Gidy, HN Thuong mai, dich vu 30,000,000,000 13,260,000,000  44.20%  13,260,000,000
29 %i'ﬁ”&%mh TNHH Phat trien B6 thi m10+6°0’ dai 16 Thang Long, xa An Khanh, huyén Hodi BUc, g 4, yay dung va kinh doanh BDS 42.500.000 USD  340,269,000,000  50.00%  340,269,000,000
30  Cty CP Xi mang Cam Pha mh& Quoc 16 18A, phuong Cam Thach, thi xa Cam Pha, Quang San xuét xi mang 2,000,000,000,000 600,000,000,000  30.00%  600,000,000,000
31 Cty CP DAu tw BOT Ha Noi-B4c Giang 23; 4é g‘;?\ﬂnﬁh“ do thi mai Nam Ttr Son, x3 Phu Chan, thi xa Tt DAu tw ha tang giao théng 496,322,400,000 104,227,700,000  21.00%  104,227,700,000
32 Cty CP Ong soi thuy tinh VINACONEX ng cong nghiép cong nghé cao Hoa Lac, Pha Cat, Quoc Oai, Ha San xuét cang nghiép 30,000,000,000 13,184,836,000  35.39%  10,618,000,000
33 Cty CP VIPACO Tang 1, chung cu CT 1 Vimeco, duong Nguyen Chanh, phuong San xuét bao bi 30,000,000,000 5,312,500,000  21.25% 6,375,000,000

Trung Hoa, quan Cau Giay, HN

C  PAU TU TAI CHINH KHAC (dwéi 20%) 154,884,630,600 154,912,424,718
34  CTCPPTHatang & BT taichinh VN Tang 8,9,10 Toa nha Lilama10, duong To H&u, phuong Trung PAu tw dudng cao toc 3,704,675,285,080 40,000,000,000 1.08%  40,000,000,000

(VIDIFI) Van, quan Tt Liém, Ha Noi.
35  Cty CP EVN Quéc Té (EVNI) h%ngg;' duong X6 Viet Nghé Tinh, p.Khué Trung, q.Cam L&, Ba Thay dién 366,771,459,148 24,000,000,000 6.54%  24,000,000,000
36 Cty CP Nhiét Dién Quang Ninh T4 33, khu 5, p. Ha Khanh, TP. Ha Long, Quang Ninh Nhiét dién 4,500,000,000,000 52,466,753,930 117%  52,466,753,930
37 fﬂtér?%?:; twvaPhattriendignBac v 009 Son, huyén Thuong Xuan, finh Thanh Hoa Xay dung thay dién 87,800,000,000 3,450,000,000 3.93% 3,450,000,000
38 Cty TNHH VINA- SANWA Khu C6ng nghiép C6ng nghé cao Hoa Lac, Thach Thét, Ha Néi San xuét cdng nghiép 12.307.552,50 USD 25,005,670,788 12.37% 25,005,670,788
39 \C/mgggl\?é‘;“ va Thuong mai Khu céng nghiép Vinh Phuc - Ha Noi 2,000,000,000 100,000,000 5.00% 100,000,000
40  Cty CP VINACONEX Xuan Mai Ba N&ng Thén Dai La, x4 Hoa Son, huyén Hoa Vang, TP. Ba Ning San xuét bé tong duw Gng lwc 50,000,000,000 9,500,000,000  19.00% 9,500,000,000
41  Cty CP Xay dung sb 21 Ba La, Phu La, Ha Dang, Ha Noi Xay I4p, B4t dong san 119,997,890,000 362,205,882 0.33% 390,000,000

TONG CONG 3,341,074,888,002 3,366,271,084,581
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JOI

NGANH NGHE KINH DOANH

Téap trung vao ba linh vuc chinh:

- Linh vuc Xay dung: Véi kinh nghiém thi cong nhiéu cong trinh quy mé
l6n, VINACONEX sé trd thanh thuong hiéu nha thdu EPC/Tong thdu hang
dau trong nudc va qudc té.

- Dau tu kinh doanh Bat dong san: Véi quy dat san co va viéc tim ki€m céc
du an md6i dang dién ra thun lgi, VINACONEX sé tréd thanh Nha dau tu
B4t ddng san chuyén nghiép hang dau Viét Nam va khu vuc Déng Nam A
cung voi chudi san phdm ghi dam dau an VINACONEX.

- D4u tu Tai chinh: Sirdung céc céng cu tai chinh nham gia tang loi ich cho
Tong cdng ty va cac cd dong.

Muc tiéu trong ba nam téi, VINACONEX tré thanh Tap doan top 3 trong
Iinh vuc xay dung va bat dong san tai Viét Nam.

TAlI CAU TRUC DOANH NGHIEP

Hinh thanh, phat trién cac cong ty ndng cot trong cac linh vuc Xay dung
va B4t dong san do Tap doan VINACONEX ndm cd phan chi phai.

- Hoan thién céc cong ty bd tro cho Inh vuc kinh doanh chinh nhu Dich
vu do thi, Gido duc...cho Iinh vuc Bat dong san; Co dién, ndi that ... cho
hoat dong xay |&p.

- Thoai vén tai cac cong ty con lai hoac ndm gitr ¢ phan dudi dang dau tu
tai chinh linh hoat.

CHIEN LUOC TAI CHINH

Hinh thanh hé thong Tai chinh riéng (CFO) tach bach véi hé thong ké toan
dé quan ly dong tién hiéu qua, can déi thu x€p von cho hoat dong san
xudt kinh doanh clia Tap doan, dac biét 1a cac du an 16n, dai hoi.
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AN 10,

Téng cdng ty C6 phdn Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét Nam (VINACONEX)
hoat déng chinh trong linh vuc xdy ldp va kinh doanh bat déng san. Ngoai ra,
VINACONEX con tham gia mét sé nganh kinh doanh khdc nhu: San xuét va
kinh doanh dién thuong phdm, san xudt vat liéu xay dung, ...

RUI RO VE KINH TE

Trong nhing nam qua, Chinh phu Viét Nam da va dang thuc hién nhiéu bién phap dé
khuyé&n khich tang truéng kinh t& va phan bd hop ly cac ngudn luc, hd tro nén kinh t& co
nhang budc tang trudng dang ké so voi nhing nam truéc day clng nhu so véi cac qudc
gia khac nhau trong khu vuc.

Toc do tang truong kinh té (GDP)

Su phuc héi clia nén kinh t& Viét Nam, kéo theo nhu cdu thuong mai, xay dung co sé ha
tAng dap Ung su phat trién cua nén kinh t&€ d6 1a co hdi nhung clng la thach thac 16n doi
v0i cac doanh nghiép xay dung ndéi chung va VINACONEX néi riéng. Nhing bién dong
trong t&c do tang trudng GDP sé anh hudng truc ti€p tdi muic chi tiéu cua nén kinh té&, tu
d6 anh huong dén nhu ciu so hu bat ddng séan cla ngudi tiéu dung, theo d6 anh hudng
truc ti€p t6i hoat dong ctia VINACONEX. Chi s6 gié tiéu dung CPIl nhing nam vua qua
cng duoc duy tri & muc thap gop phan binh 6n gia cho thi trudng bat dong san, kich thich
nhu cdu mua sdm cua khach hang.

TANG TRUONG GDP QUY I CUA VIET NAM

(Ttr ndm 2009 dén nam 2019, don vi: % so vdi cung ky ndm trudc)

7.45

7 6.79

6.12
5.84 5.90
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5.06 5.15
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3.14

.
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Nguén: Téng cuc théng ké
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Rui ro lai suat

Véi cac doanh nghiép, von vay 1a mét phan quan trong trong téng ngudn von hoat déng.
Do d6, chi phi sir dung vén cho céc khoan vay anh hudng truc ti€p dén két qua hoat dong
kinh doanh cua doanh nghiép. Mot su thay doi bat thudng trong 1ai sut c6 thé khién chi
phi doanh nghiép néi chung va chi phi lai vay néi riéng bi€n dong. Rui ro lai suét xay ra do
bién déng lai sut trén thi truong khién cho chi phi di vay cta doanh nghiép tang lén lam
anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh. Trong thoi gian ti dau nam 2014 dén nay,
lai sudt co xu hudng giam do thanh khoan tai hé thdng ngan hang van dang doi dao.

Lai sudt huy dong giam sé tao diéu kién dé |ai suat cho vay co6 thé ti€p tuc gidm thém
sau d6 mot thoi gian. Diéu nay sé giam bot ap luc chi phi 1ai vay cho cac doanh nghiép
noi riéng va ho tro cho da phuc héi clia nén kinh t& ndi chung trong bdi canh tdng céu chi
phuc héi & muc vua phai.

Rui ro hdi doai
Cong ty it chiu rdi ro vé ty gid ngoai t& do doanh thu va chi phi cua Cong ty chu yéu phat
sinh tU cac ddi tac trong nudc, ngoai trir cdc cam két gép von voi cac ddi tac nudc ngoai.

Tuy nhién, Céng ty han ché rui ro ty gid bang cach ludn tinh toan ky ludng vé thoi gian
thuc hién cac cam két nay.

RUI RO VE PHAP LUAT

VINACONEX hoat ddng theo mé hinh céng ty ¢c6 phan, moi hoat ddng cta cong ty duoc
diéu chinh boi hé théng cac van ban quy pham phap luat bao gdbm: Luat Doanh nghiép;
Luat Chung khodén, cac van ban phéap luat va cac thong tu hudng dan lién quan.

Viét Nam dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap voi kinh t& th& gidi, tuy nhién khung
phap ly va luat phap van chua dugc d6i maoi tuong xing véi tdc do phat trién kinh t& va
dang trong qué trinh nd luc xay dung va hoan thién. Do vay, moi thay déi va hudéng dan
phép luat hién hanh c6 thé dan dén nhing anh hudng bét loi tdi hoat dong san xuét kinh
doanh cua cong ty.
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RUI RO DAC THU NGANH

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay 18p va bat dong san, ngoai cac rui ro néu
trén, VINACONEX c¢6 kha nang déi mat véi mot s6 rui ro dac thi nganh nhu sau:

Rui ro tir tinh hinh cua thi truong bat dong san

Vai Chi thi 04/CT-NHNN ngay 02/8/2018 cta Ngan hang nha nuéc vé viéc tiép tuc trién
khai hiéu quéa cac nhiém vu, giai phap trong tdm ctia nganh Ngan hang trong 6 thang cudi
nam 2018, trong d6 NHNN yéu ciu cac Ngan hang kiém soéat chat ché tdc do tang trudng
va chét luong tin dung ddi voi cac linh vuc tiém an rui ro trong dé cé kinh doanh bat déong
san... cung voi nguy co gia tai san gidm do 1ai suat cé thé co kha nang tang, trién vong thi
trudng BDS trong thoi gian téi van c6 thé déi mat voi su di xudng.

Tuy nhién, khi thi truong bung né trd lai clng la khi tiém &n nhing rdi ro ddi véi hién tuong
du cung. V6i bé day lich s, VINACONEX da trai qua nhing giai doan khiing hoang nhat
clia thi trudng bat dong san nhimg nam 2011 - 2013. Cong ty tin tudng voi bd may gidm
sat chat ché, cong ty sé han ché& duogc céc rui ro tu thi truong.

Canh tranh cua cac ddi tha trong nganh

Trong Iinh vuc xay 1ap, Céng ty phai d6i mat véi su canh tranh gay gat tu cac déi tha 16n
nhu Cong ty cb phan Xay dung Coteccons, va Cong ty ¢6 phan Tap doan Xay dung Hoa
Binh. Day déu la cac ddi thu manh va c6 nang luc tai chinh manh. Su canh tranh ngay
cang gay gat giGa cac nha thiu xay 1ap tai Viét Nam c6 thé dan dén tinh trang canh tranh
vé giam gia nhan thiu, dan dén khong dam bao chat luong xay 1ap.

Trong Imh vuc dau tu bat dong san, do su xuat hién ngay cang nhiéu cua cac chu dau tu
moi, tinh trang ngudn cung bat dong san 16n cé thé dan dén canh tranh vé gia ban nha ¢,
gia vat liéu thd va nhan cong tang, su chdm tré trong qua trinh cdp phép cho cac du éan
phét trién bat dong san moi clia cac co quan chinh phu cb thdm quyén, hoac chi phi dén
bu tang.

V6i tudi doi hon 30 nam, VINACONEX la mét trong nhing don vi hang dau trong Iinh vuc
xay 18p va bat dong san da dau tu va phat trién nhing céng trinh 16n nhu khu d6 thj Trung
Hoa Nhan Chinh, San van dong My Dinh, trung tdm thuong mai Cho Mo... Vi bé day lich
su xay dung thuong hiéu VINACONEX trong linh vuc xay 1&p va phat trién khu dé thi sé
gilp cdng ty ton tai va phat trién trong bdi canh canh tranh ngay cang gay gat. Hon nia,
VINACONEX c6 loi th& vé quy dat sach tai nhing vi tri dac dia tai phia Tay thanh phd Ha
N&i nhu khu dd thi B&c An Khanh, khu cong nghé cao Hoa Lac, hay cac du an bat dong
san nghi dudng (du an Cai Gia - Cat Ba), ...

Rui ro vé tin dung ngan hang

Vi dac thu riéng, thi trudng bat dong san Viét Nam phat trién phu thudc nhiéu vao dong
von tin dung, cu thé cac khoan cho vay linh vuc bat déng san bao gém: cac khoan cho
vay ddi véi cac chi diu tu bat dong san va céc khoan cho vay déi véi cac ca nhan/té chic
khac c6 nhu cdu mua, nhan chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san dé &, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nham muc dich sinh 1.
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Viéc Ngan hang Nha nudc yéu ciu cac Ngan hang kiém soéat chat ché téc do tang trudng
va chét luong tin dung d6i voi céc linh vuc tiém &n rdi ro trong dé c6 kinh doanh bat dong
sén... dan téi trong ngan han, rui ro 1ai suat sé la ap luc 16n 1én cac du an va ch dau tu s
dung ty |& vén vay cao, kha nang huy ddong von tu cd hoac tir khach hang thap, dan dén chi
phi vén dau tu du an tang sé khién gia ban tang theo. V& phia ngudi mua nha, nhu cau von
vay mua nha la khach quan do gié tri bat dong san lon, trudc tac dong cua viéc cac Ngan
hang diéu chinh tang lai sudt cho vay mua nha tuong (ng, sé lam giam kha nang ti€p can
von vay clia ngudi mua nha, lam gidm mot phan ngudn ciu cula thi truong.

Cong ty ludn duy tri du luong tién mat can cho hoat ddong kinh doanh & muc an toan nhat
cung voi cac cam két, cac gbi tin dung tai tro phat trién du an tlr cadc ngan hang l6n. Tang
cudng su dung linh hoat cac nguén vén tu ¢d déng, nha dau tu chién luge nham duy tri co
cau tai chinh véi muc st dung von vay hop ly. Bam bao phép Iy du an, quan ly chat ché
tién do trién khai du an dé viéc st dung ngudn vén duoc hiéu qua va an toan.

RUI RO TU TAI CAU TRUC

Nham thuc hién chién lugc tai cdu trdc Doanh nghiép dé tap trung vao hai linh vuc chinh
la Xay dung va Kinh doanh cac du &n bat dong san - phat trién ha tdng. Téng Cong ty tiép
tuc thuc hién viéc tai cau tric cac don vi theo quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri. Viéc thoai
vén nhing khoan dau tu tai cac cong ty con va cac cong ty lién két sé mang lai mot khoan
loi nhuan cho VINACONEX hoac 1am giam chi phi quan ly va nhan su dé tap trung vao hoat
dong c6t 16i. Tuy nhién, viéc thodi vén ciing mang lai rui ro vé dong tién trong tuong lai clia
VINACONEX sé khéng cb ngudn lgi ich ti nhém cong ty thodi vén mang lai.
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ET QUA HOAT DONG SAN XUAT

(Nguén di liéu: Bdo cdo tai chinh kiém toan hop nhat)

Don vi: ty déng

2014 2015 2016 2017 2018
Téng Doanh thu 8,348 8,026 8,534 10,898 9,731
Loi nhuan truéc thué 420 603 803 1,957 795
Loi nhuan sau thu& 369 524 687 1,629 639
Téng tai san 22,822 20,730 22,801 21,619 20,085
Téng no 15,549 13,402 15,346 13,783 12,086
Vén CSH 7,271 7,328 7,455 7,836 7,999

CO CAU DOANH THU THEO NGANH NGHE KINH DOANH

Doanh thu cho
thué, cung cép
dich vu va doanh
thu khéac
10%

Hoat dong gido duc
1%

San xuat cong
nghiép
1%

Xay lap

Kinh doanh BDS 60%

18%
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TONG DOANH THU

9.731 ty VND

DOANH THU
Don vi: ty déng
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CAN CAN TAI SAN - NO
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OTéng tai san MTAng no

LO1 NHUAN
Don vi: ty déng

e==| i nhuén sau thué Loi nhuén trudc thué

4,000
3,500
3,000
2,500
2,000 803 1,629 o6
1,500 =

1,000 420 — 687 639
500 369

=

1,951
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VON CHU SO HUU
Pon vi: ty déng

8,200
7,999
8,000
7,836

7,800
7,600 7,455
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7,200
7,000
6,800
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(*) Loi nhudn cta VINACONEX nam 2017 tang dét bién do két qua thoai vén thanh céng
tai Céng ty CP nudc sach VINACONEX (VIWASUPCO), mang lai loi nhudn cho Téng céng
ty 762,5 ty dong.
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AC CHI TIEU TAI CHINH
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1. Tinh hinh tai san

Nam 2018, Téng tai san hop nhat cla Tong
cong ty 1a 20.085 ty dong giam 1.5634,1 ty dong
so v6i nam 2017 tuong duong muc giam 7,1%,
trong do, tai san ngan han giam 682,8 ty déng
va tai san dai han gidm 851,3 ty dong. VEé chi tiét
cac nhom tai san thi phan lén déu cé xu hudng
giam, riéng c6 nhom phai thu ngan han va chi
phi d& dang dai han la tang so v&i nam 2017.
Cac nhéom tai san gidm déu & muac binh quén
trong khoang tu 4% - 9 %, nguyén nhan giam
cht yéu la do cac don vi da thuc hién thu hoi
duoc cac khoan cho vay dai han lam cho tai san
dai han giam. Bén canh do, viéc ban giao cac du
an bat dong san ciing 1a nguyén nhan lam cho
hang ton kho trén Béo cdo tai chinh hop nhat
gidam. Cu thé:

- Cac khoan phai thu vé cho vay dai han giam

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

425,9 ty déng so véi 2017, t 1.263,3 ty dong
coOn 833,4 ty ddng. Nguyén nhan chinh la Téng
Coéng ty thu hdi dugc cac khoan phai cho vay tai
Cong ty ¢ phan Xi mang Cam Pha, Cong ty ¢o
phan dau tu xay dung va phat trién nang luong
VINACONEX.

- Hang ton kho giam 347,8 ty dong so véi nam
2017 do Céng ty Me va mot s6 don vi thanh
vién nhu Coéng ty CP VIMECO, Cbéng ty CPXD
s 2, Cong ty CP dau tu phat trién nha va do thj
VINACONEX (VINAHUD) dau tu cac du an bat
dong san da ban giao du &n, du diéu kién ghi
nhan doanh thu va két chuyén gié von.

- Khoan dau tu dai han giam 385,7 ty dong tuong
duong muc gidm 5,22% chu yéu la do Céng ty
Me gidm khoan tién dau tu dai han.

Do muc dd giam cua tai san dai han 16n hon so
vOi mUc gidm cua tai san ngan han nén co céu
tai san nam 2018 ¢b su bi€én ddng nhu sau:

Co c4u tai san
- Tai s&n ngan han/Téng tai san %

- Tai san dai han/Téng tai san %
: g

2. Tinh hinh no phai tra

No phai tra nam 2018 trén BCTC hop nhét la
12.085,72 ty dong giam 1.697,35 ty dong, trong
do, no ngan han giam 1.391,9 ty déng, no dai
han giam 305,4 ty dong so véi nam 2017. Trong
xu th& giam no phai tra thi khoan muc vay ngan
han va phai tra ngan han déong gép dang ké vao
muc giam chung. Cu thé:

- Phai trd ngan han giam 440,15 ty dong do

60,04 61,59
39,96 38,41

Cong ty Me da thuc hién tra cd dong 353 ty ¢o
tic duoc chét quyén trude 31/12/2017.

- Vay ngén han gidm 344,42 ty so voi nam 2017
do Céng ty Me va mdt s6 don vi thanh vién da
thanh toan cac khoan no vay dén han va khong
gia tang céc khoan vay tai thoi diém 31/12/2018.

Su bién déng cac chi tiéu no anh huong tdi chi
tiéu kha nang thanh todn, cu thé:

Chi tiéu Nam 2018 % tang/giam
TAng gi4 tri tai san 21.629.224.399.293 20.085.186.895.487 -7.1%
Doanh thu thuan 10.897.515.140.480 9.730.996.874.433 -10,7%
Lol nhuén tu hoat dong kinh doanh 1.940.683.160.439 744.682.450.432 -61,6%
Loi nhuan khac 10.806.378.011 50.364.486.035 366,1%
Loi nhuén trudc thué 1.951.489.538.450 795.046.936.467 -59,3%
Loi nhudn sau thué 1,629,138,387,815 638.984.203.201 -60,8%

Cac chi tiéu Pon vi Nam 2017 Nam 2018

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 1,25 1,37
Hé s@ thanh toan nhanh Lan 0,89 0.99
2. Chi tiéu vé co c8u vin
Hé s6 No/Tong tai san % 64 60
Hé s& No/Vén chu sé hu % 178 153
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho Lan 2,30 2,36
Doanh thu thudn/Téng tai san 0,50 0,48
4, Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
Hé s& loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén 0.15 0.07
Hé s6 loi nhuan sau thué/Tdng tai san 0.08 0.03
Hé sd loi nhuan tu hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan 0.18 0.08
Hé s& loi nhuan sau thué/Vén chi sd hiu 0.21 0.08

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s& thanh toan ngan han: TSNH/No ngan han (L&n) 1,26 1,37
Hé s& thanh toan nhanh: (TSNH- Hang tén kho)/No ngén han (Lan) 0,89 0,99

V& céc chi tiéu kha nang thanh toan nam 2018, cac hé s6 thanh todn ngén han va thanh toan nhanh
clia Tong cdng ty déu cd xu hudng tang so voi nam 2017, riéng hé s@ thanh toan ngan han da 16n
hon 1 va hé sd thanh todn nhanh s8p si 1 da ching té kha nang tai chinh cua Téng Cong ty la dam
bao an toan, cac khodn ng dén han trong vong 12 thang téi déu du kha nang thanh toan.



TOGNG CONG TY CP VINACONEX

34

Chitiéu Nam 2017 Nam 2018 % tang/giam
Téng gid tri tai san 10.346.414.954.064  9.517.667.871.532 8%
Doanh thu thuan 3.300.206.102.150 2.554.478.205.495 -23%
Loi nhuén tu hoat dong kinh doanh 1.240.744.490.820 620.846.829.958 -50%
Loi nhuén khac 195.811.648 29.641.876.076 15038%
Loi nhuén trudc thué 1.240.940.302.468 650.488.706.034 -48%
Loi nhuén sau thué 1.068.936.231.329 587.640.135.569 -45%
Ty 1& ¢6 tuc (%) 12% 12% 0%

Céac chi tiéu Pon vi Nam 2017 Nam 2018

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s& thanh toan ngan han Lan 1,43 1,93
Hé s@ thanh toan nhanh Lan 1.30 1.81
2. Chi tiéu vé co c8u von
Hé s No/Tong tai san % 422 33.2
Hé s6 No/Vén chu sé hu % 73.1 49.7
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
Vong quay hang ton kho Lan 5,64 5,47
Doanh thu thuadn/Téng tai san 0,32 0,27
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
Hé s& lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0.32 0.23
Hé s& loi nhuan sau thué/T8ng tai san 0.10 0.06
Hé s& loi nhuan tu hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 0.37 0.24
Hé sd loi nhuan sau thué/Vén chd sé hiu 0.18 0.09
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1. Tinh hinh tai san

K&t thuc nam tai chinh 2018, tong tai san cla
Coéng ty me dat 9.517,67 ty dong. So v&i nam
2017, t6ng tai san giam 828,74 ty déng tuong
duong muc giam 8%, trong d6 ca 2 nhém tai
san ngan han va tai san dai han déu giam va
muc giam 1an luot 1a 223,67 ty dong (3,88%) va
605,07 ty dong (11,21%). V& chi ti€t cac nhom
tai san ctia Cong ty Me nam 2018 tuy c6 bién
dong tang hoac giam nhung & muc d6 nhe va
chd yéu tap trung & 3 nhom tai san gom:

* Nhém cac tai san giam:

- Hang t6n kho: Cu6i nam 2018, hang tén kho
clia Cong ty me giam 202,71 ty dong tuong
duong v&i muc giam la 37,8% so véinam 2017.
Nguyén nhan chinh cua viéc giam hang tén kho
nay la do trong nam du an Toa nha chung cu 2B
VINATA Tower cuia Cong ty Me da hoan thanh
giai doan dau tu, du diéu kién thuc hién ban

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

giao san phadm du &n VINATA Tower cho khéach
hang da mua san pham, ghi nhan doanh thu, loi
nhuén cua du an.

- Cac khodan phai thu vé cho vay dai han giam
447,8 ty déng do Cong ty me trong nam da thu
hoi thém céc khoan cho vay dau tu, sau tai cau
tric clia Cong ty ¢6 phan xi mang Cam Pha,
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nang
luong VINACONEX.

* Nhom céc tai san tang: chu yéu la chi phi dau
tu xay dung co ban dd dang, tang 76 ty déng do
Cong ty Me tiép tuc dau tu vao du an Khu coéng
nghé cao Hoa Lac.

TU nhing chi ti€t tang giam céc khoan thudc tai
s&n ngén han va tai san dai han néu trén da lam
thay déi co c8u cla tai san theo hudng ty trong
Tai san ngan han tang, ty trong tai san dai han
gidm, cu thé nhu sau:

Co c4u tai san
- Tai san ngén han/Téng tai san %

- Tai san dai han/Téng tai san %
. g

2. Tinh hinh no phai tra

Nam 2018, van nhu cac nam trudc day, toan bd
céac khoan ng vay cac t6 chuc tin dung, Ngan
hang cua Cong ty Me déu dugc thanh toan ding
han. Cho dén nay, tai Cong ty Me khong cé ng
qua han, no xdu. K&t thic nam tai chinh 2018,
no phai tra cua Cong ty Me la 3.161 ty dbng
giam 1.206,64 ty dong so véi nam 2017.

Trong d6 no ngén han giam 1.159,95 ty d6ng va
no dai han gidam 46,68 ty dong.

55,74
44,26

58,24
41,76

Tai Cong ty Me khong ¢ khoan ng phai tra bang
ngoai té nén hién tai su bi€én déng vé chénh léch
ty gid hoi doai khong cd anh hudng xau dén céc
khoan céng n¢ phai tra tai Cong ty Me

Hé s6 don bay (no phai tra trén vén chu sé hiu)
cta Cong ty Me van tiép tuc trong xu hudng
giam, tai ngay 31/12/2018 hé s6 nay & Cong ty
Me dang & muc sép si 0,5 lan.

Su bién déng vé co cdu von thé hién & céc chi
tiéu:

Chi tiéu Don vj tinh 2017 2018
- No phai trd/Téng nguén vén % 42,21 33,21
-V&n chu sé hu/Téng ngudn von % 57,79 66,79
- No phéi trd/ Vén chti sé hu Lan 0,73 0,5
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CHINH SACH VE TIEN LUONG

Trong nam 2018, tién luong binh quan clia can bd
cdng nhan vién toan Téng cong ty la 9.960.000
déng/ngudi/thang, dat 108,2% so véi thuc hién
nam 2017. Trong do tién luong binh quan cua
can bd cong nhan vién Cong ty Me la 23.594.000
déng/ngudi/thang, dat 123,36 % so voi thuc hién
nam 2017.

CHE DO, PHUC LO1 CHO NGUO1 LAO DONG

- Thuc hién cac quy dinh cta Nha nu6c va B6
Y t€ vé cong tac quan ly suc khoe, an toan va
vé sinh lao dong trong c4c doanh nghiép, hang
nam, Toéng cong ty da phdi hop véi cac Bénh
vién trong va ngoai nudc dé té chuc kham suc
khoe cho can bd cong nhan vién Téng cong ty
nam 2018, duoc cac can bd danh gia cao. Qua
két qua xét nghiém va kham suc khée véi cac
chuyén khoa va danh muc kham thi bé&nh vién
da c6 két luan va tu van hudng diéu tri cho tung
truong hop cu thé, nhiéu ngudi da duoc phat
hién bénh kip thoi dé co bién phép diéu tri phu
hop hoac duoc tu vn dé cd nhing bién phép
phong ngua hau hiéu.

- Trong nam 2018, Khéi Co quan TCT va cac BDH
truc thudc TCT gidi quyét kip thoi viéc cong téc
phat thé BHYT cho CBNV. Cac ché do nhu 6m
dau, tai nan lao dong, thai san, duéng suc duoc
cac don vi quan tdm va thuc hién t6t. Trong nam
2018, toan Téng cdng ty da lam thu tuc nghi
hudng ché do huu tri, giai quyé&t thu tuc chi nghi
thai san, 6m dau cho 843 truong hop vdi téng
kinh phi chi tra dat 3,33 ty dong, trong d6 Khéi
Co quan TCT va cac BDH truc thudc TCT da lam
thu tuc chi nghi thai san, 6m dau cho 67 truong
hop véi tong kinh phi chi tra dat 496,7 triéu dong.
Ph&i hop voi co quan BHXH dé gidi quyét cac van
dé phat sinh trong qué trinh giai quyét ché do
huu tri va cac ché do khac déi véi ngudi lao dong,
dam bao dung quy dinh phap luat vé quyén loi
cho ngudi lao déng.

- Thuc hién ché& do tién luong, nang luong, nang
bac, BHXH, giadi quyét cac ché do chinh sach
khac cho cén bd cong nhén vién dam bao, dung
quy dinh; Giai quyét triét d& moi khiéu nai, thac
mé&c cua ngudi lao dong vé ché& do chinh séch,
khong dé xay ra tinh trang khi€u nai kéo dai, vuot
céap.

- HG6 tro, tu van kip thoi ddi véi ngudi lao dong
lam viéc tai co quan Téng cdng ty va don vi
thanh vién c6 qua trinh céng tac truéc nam 1995
thi€u ho so gbc hoac céac loai gidy to ¢ lién quan
dén tién trinh cap s6 BHXH phuong phép 1ap ho
so ¢8p s6 BHXH phuc vu cho cong tac gidi quyét
ch& d6 BHXH dat hiéu qua cao. Giai dap thac
méc kip thdi clia ngudi lao ddng va don vi thanh
vién trong viéc thuc hién ché& do, chinh sach cla
Nha nudc, khéng dé xay ra tinh trang khiéu kién
kéo dai, lam anh hudng dén uy tin cuia Tdng cong
ty va don vi;

- Phéi hop véi Cong doan Tong cong ty trong
cac hoat dong tu thién vi ngudi nghéo cua cong
déng va nguoi lao dong VINACONEX, gop phan
quang bé hinh anh dep cua Tong codng ty trén
khap moi mién dat nudc;

- Céac nghiép vu khac co lien quan dén cong tac
BHXH theo yéu ciu clia don vi va cua co quan
bao hiém xa hoi ddm bao thuc hién khan truong,
kip thdi va hiéu qua.
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DU AN TOA 2B -
VINATA TOWERS

DU AN CAl TAO KHU
CHUNG CUCU93LANGHA

'y _i__l Itl ll/ll PEPIPP

- Cha du tu: Téng cong ty CP VINACONEX

- Dién tich dat xay dung: 1.024 m2

- Quy md: Toda chung cu gdbm 31 tang ndi va 3 tang
ham.

- Toéng muc déu tu du kién: 618,7 ty déng

- Ngudn vén dau tu: Von tu cd va vén huy dong khac
- Thoi gian thuc hién du an: 2016-2018

- Tinh hinh trién khai du an:

+ Du &n da hoan thanh va dang tién hanh ban giao
dua vao st dung theo dung tién do.

+ Cong tac ban hang: tinh dén thang 2/2019, da
ban dugc trén 70% s6 can hd va 100% phan dién
tich thuong mai dich vu. Ban giao can hé cho khach
hang dat 78% so voi tong s& can ho da ban.

+ Hién Téng cong ty da phé duyét phuong an ban
cac can hé con lai nham thu héi nhanh dong tién cla
Du &n. Theo do6, gian tién do dong tién, chiét khau
gia tri can h6 cho khach hang; tang chi phi ban hang,
ap dung chinh sach thuéng nong cho sale.

- Chd dau tu: Cong ty CP B4t dong san VINACONEX
(VINACONEX Invest chi€ém 99,9% vén)
- Dia diém xay dung: chung cu ci L1, L2 Nam Thanh
Cong tai 93 Lang Ha, Déng Da, HN.
- Quy md dau tu: 5.159m?2.
- Téng muc dau tu: 949 ty dong.
- Tién d6 thuc hién du kién: T 2016 dén quy 2/2022.
- Tinh hinh thuc hién du én:

+ Da hoan thanh coéng tac boi thuong GPMB vao
thang 11/2018.

+ Hoan thanh pha dé xong nha L1, L2

+ Thi cong xong cdng tac khoan coc thi nghiém dé
lam co s& thi cdng coc dai tra

+ Pang lam viéc véi co quan chuc nang cua UBND
thanh phd dé thuc hién thu tuc giao dat cho Chi dau
tu.
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DU AN CAI TAO KHU
CHUNG CU CcU 97-99
LANG HA
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25 NGUYEN HUY TUONG
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- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Bat dong san Dau khi
(Petrowaco) (VINACONEX tham gia hop tac dau tu
voi Cty Petrowaco theo ty 1& 45/55)

- Dién tich s dung dat: 4.233,1 m2

- Dién tich dat xay dung: 1.480 m2

- Quy md dau tu xay dung: Xay dung nha & chung
cu cao tang va van phong lam viéc. Tang cao cong
trinh: 27 tdng ndi, 3 tdng ham, 1 tang ky thuét

- Téng muc dau tu du kién (sau VAT): 803,7 ty dong
- Ngudn von thuc hién du an: Von tu co ctua CDT; von
vay ti VINACONEX va Petrowaco; von huy dong tu
hach hang

- Tinh hinh trién khai du &n:

+ Du an da hoan thanh va dang thuc hién cac thu
tuc ban giao dua cong trinh vao su dung trong quy
2/2019.

+ Coéng tac ban hang du an du kién hoan thanh
trong quy 2/2019.

-Chl dau tu: Cong ty TNHH Thuy tinh Pha lé Bohemia
Ha néi (VINACONEX Invest chiém 100% vén)

- Dién tich nghién ctu khu dat: 3.050 m2

- Dién tich xay dung coéng trinh: 1.516,8 m2

- N&i dung va quy mé dau tu: Xay dung tda chung
cu cao 33 tdng (chua bao gbm 3 tang hdm) va 04
nha lién k& thap tdng. Téng dién tich san xay dung
la 38.427,66 m2. Chuc nang la dich vu thuong mai
trung bay san phdm, van phong, nha & can hd, nha
tré, nha & lién ké.

- Téng muc dau tu du kién: 637,5 ty dong

- Thoi gian thuc hién dau tu: Ta quy 3/2016 dén quy
3/2019

- Tinh hinh trién khai dy an:

+ Hién du &n da thi cong xong va cat néc phan than
khoéi nha cao tang. Hién dang thi cong hoan thién
khé&i nha.

+ Kh&i nha thap tang: Xay tho xong 4 can thap tang.
Dang trién khai hoan thién.

+ Da tién hanh mo ban san pham tu thang 5/5/2018.
Du kién sé hoan thanh xong coéng téc ban hang trong
quy 2/2019.
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DY AN KHU DO THI MO1 SPLENDORA GIAI DOAN 2
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- Cha dau tu: Cong ty An Khanh JVC (VINACONEX chiém 50%)
- Téng dién tich du an : 264,13 ha
- T6éng muc dau tu theo khéi toan: 3.391,4 ty dong
- Dién tich da thuc hién giai doan 1: 46,93 ha (gobm 317 can biét thy, 236 can lién ké va 496 can ho
chung cu)
- Dién tich con lai: 198,96 ha bao gom:
+ Biét thu: 523 can.
+ Lién ké: 463 can .

Dién tich dat: 160.548 m2
Dién tich dat: 62.503 m2

+ Chung cu: 22 toa . Dién tich dat: 151.977 m2

+ Hbn hop: 16 tda cao tAng + 5 khéi thap tang. Dién tich dat: 174.154 m2

+ Trudng hoc: 4 trudng mam non, 2 tiéu hoc, 3 THCS va 1 THPT. Dién tich dat: 110.236 m2

+ Coéng cong: 3 khéi 2-3 tdng Dién tich dat: 19.240 m2
- Tinh hinh thuc hién du an:

+ Da hoan thién 77 can Biét thu ven hd BT5 véi quy mo 4,7 ha. Hién da ban hét va dang tién hanh
ban giao cho khach hang 63 can.

+ Dang tiép tuc trién khai thi cong hé théng ha tang ky thuat cho cac khu vuc con lai nhu: cong
vién, ho trung tdm; hé théng giao thong cap thoat nudc céc tuyén dudng quanh cong vién va ha tang
trong khu biét thy ven ho BT5.
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DY AN KHU CONG NGHIEP CONG NGHE CAO 2 HOA LAC

=

- Nha dau tu ha tang: Téng Cong ty CP VINACONEX

- Dia diém xay dung: Khu CN CNC2 tai Khu CNC Hoa Lac, xa Pha Céat, huyén Quéc Oai va xa Thach
Hoa, xa Dong Trac, huyén Thach Théat, Ha Noi.

- Dién tich khu déat la: 277 ha

- T6éng muc d4u tu du kién: 1.316,7 ty dong (Theo Du an duoc duyét)

- Tién d6 thuc hién du én: 2014-2020

- Tinh hinh trién khai du an:

+ Cong tac GPMB du an: Tong dién tich Dy an 270,8 ha. D&n nam 2016 da GPMB sach 159,4ha,
t6 chuc chi tra 43,4 ha nhung cac hé dan chua ban giao méat bang do con vudéng méc vé ché do tai
dinh cu, kién nghi don gia dén bu thap, ho dan khdong nhan tién dén bu phai gui kho bac Nha nudéc.
Con lai DT 42,5 chua ti€n hanh kiém dém.

+ BQL khu CNC Hoa Lac dang thuc hién cac thu tuc phép ly dé xac dinh don gia thué dat va céc
uu dai ma Nha diu tu duoc hudng theo Nghi dinh 74/2017/ND-TTG ngay 20/6/2017 1am co sé dé
VINACONEX va cac Nha d4u tu khac thuc hién nghia vu vé dat theo quy dinh. Tong Cong ty sé phdi
hop v6i BQL khu CNC Hoa Lac dé hoan thién cac thu tuc phap ly dé diéu chinh quyét dinh cho thué
dat va ky Hop dong thué dat véi BQL khu CNC Hoa lac (phan dién tich ha tang chung).

+ Dé thdo gd va ddy nhanh dau tu du an: TCty da dé xuat voi BOL khu CNC Hoa Lac xin giao b6
sung lam Nha dau tu phét trién ha tdng khung khu CN CNC2 (tuyén dudng A, B1, B2). Hién, BQL
khu CNC Hoa Lac da c6 Van ban chap thuan vé dé xuat cua VINACONEX xin dau tu xay dung tuyén
duong A, B1, B2 va tu Ung tién thuc hién boi thuong GPMB dién tich con lai cia Khu CN CNC2.
Tong cdng ty da hoan thanh viéc luya chon don vi Tu van thiét k& ban vé thi cong tuyén A, B1, B2,
C3, C5 va san nén 16 7,8 dé trién khai thi cong du an theo dung K& hoach dau tu.

+ Dang lam viéc véi Tap doan Vingroup - Nha dau tu du kién thué toan bd phan dién con lai clia
Khu CN CNC2.

+ Tdng cong ty da cd chd truong thanh 18p Coéng ty du an dé trién khai d4u tu du an.
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CAC DU AN BTXD HE THONG CAP NUOC VINACONEX -
SAPA

- Dia diém xay dung: Thi tran Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai
- Muc tiéu du an: DTXD hé théng cap nudc sach nham bd sung ngudn cap nudc sach cho thi tran
Sa Pa va cac xa phu can, ddm bao nhu cau, an ninh cdp nudc cho Sa Pa sau nam 2030
- Hinh thiic d4u tu: Nha dau tu thanh 18p t6 chuc kinh t& dé thuc hién du an
- Quy md6 du én: Dau tu xay dung hé théng cap nudc thi trdn Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai voi
tong cong suat 15.000m3/ngay dém. Giai doan 1: xay dung Nha may sd 1, cong suét 12.000 m3/
ngd. Giai doan 2: xay dung Nha may s6 2 cong suét 3.000 m3/ngd.
- Pham vi viing c8p nudc ctia Du an: Cho thi trén Sa Pa va cac xa phu cén
- Dién tich s dung dat (du ki€n): Du an sé thu hoéi khoang khoang 11,55ha.
- Téng vén dau tu du kién: 253.8 ty dong
- Tién d6 thuc hién du an: giai doan 1: 2018 - 2019
- Tinh hinh trién khai du an:

+ UBND tinh Lao Cai da c6 Quyét dinh 3175/QD-UBND phé duyét Dé xuat du an va Quyét dinh
1609/QD-UBND phé duyét diéu chinh Dé xuat du an.

+ UBND Tinh da c6 Qb phé duyét BCNCKT du an.

+ Hién dang lam viéc voi S& Xay dung dé co k& hoach lua chon Nha dau tu dy an.

+ Dang lam viéc voi UBND tinh Lao Cai, S& Nong nghiép & PTNT va cac S& nganh dé day nhanh
k& hoach khai cong du an, du kién vao thang 6/2019.

DU AN KHU DO THI MO1 TAI DOl CHE, CAO XANH -
CAO THANG, QUANG NINH

- Quy mé du kién: 150 ha; dau tu khu d6 thi maéi gén lién voi du lich sinh théi va cac nét van hoa
dac trung clia vung bién Ha Long

- UBND tinh Quang Ninh da chédp thuan cho phép Lién danh dau tu gbm: Téng Céng ty CP
VINACONEX, VINACONEX 2, VINACONEX 12 va Thang Long TJC dugc nghién cu dau tu du an.
- HDQT Téng cong ty CP VINACONEX da c6 Quyét dinh s6 0128/2018/HDQT v/v chap thuén chu
truong cho phép nghién cdu dau tu Du an khu dé thi méi Déi Ché - Quang Ninh thudc cac phudng
Cao Xanh va Cao Thang thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Tinh hinh trién khai dén nay: Tu van va Lién danh da bao cdo Thudng vu Tinh Uy Quang Ninh vé
y tudng quy hoach. D6 an quy hoach chi tiét 1/500 da duoc S& Xay dung tinh Quéng Ninh, hién
dang trinh UBND Tinh Quang Ninh xem xét phé duyét.
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DU AN CAI TAO KHU TAP THE THUGC LA THANG LONG
(THUQNG BiNH) VA CAC DY AN CAI TAO KHU CHUNG
CU CU TAI THANH XUAN BAC VA THANH XUAN NAM

- Chu d4u tu 18p Quy hoach: Téng Cong ty CP VINACONEX
- Théng tin chung:

+ Khu Thanh Xuan Bac: Quy md khu vuc 18p quy hoach: khoang 28,4ha

+ Khu Thanh Xuan Nam: Quy m6é lap quy hoach: khoang 12ha.

+ Khu Thuong Dinh: Quy mo khu vuc lap quy hoach: khoang 6,64ha.
- Tinh hinh trién khai du an dén thoi diém béo céo:

+ Da hoan thanh cong tac diéu tra xa hoi hoc

+ Da lap y tudng quy hoach, 18p nhiém vu quy hoach va d6 an Quy hoach. Da thuc hién niém yét
cong khai xin y kién céng déng vé nhiém vu quy hoach.

+ Hién UBND Thanh phd dang xem xét lua chon phuong an y tudng quy hoach dé Téng cong ty
c6 co sO hoan thién phuong an trinh phé duyét.

DU AN KHU DO THI CAI GIA, CAT BA

- Chu d4u tu: Cong ty CP Dau tu va Phat trién Du lich VINACONEX (VINACONEX-ITC)
- Dia diém: Vinh Cai Gi4, thi tran Cat Ba va xa Tran Chau, huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong.
- Théng tin chung:
+ Quy m6 Du an: 172,38 ha (theo Quyét dinh giao dat s6 1687/QD-UBND ngay
21/7/2015 ctia UBND thanh phd Hai Phong).
+ Téng muc dau tu Dy an: tdng muc dau tu ctia Du &n 1a 10.941,88 ty dong.
+ Tién d6 dau tu du kién: Hoan thanh Du &n nam 2022.
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Goi thau XL-19: Thi cong xay dung dudng gom Béc Ninh doan trai tuyén td Km18+795,19 -
Km20+813,67, phai tuyén ta Km11+744,16 - Km22+462,02

Coéng ty C6 phan Dau tu BOT Ha Noi -

! Du an: Dau tu xay dung cong trinh cai tao, nang cap qudc 16 1 doan Ha Noi - Bac Giang theo hinh thac Bé&c Giang 73,502,000,000  73,502,000,000 15/12/2017  Thang 09/2019
hop dong BOT
o G0ithau s6 06: Thi cong xay dung cac hang muc chinh cua cong trinh Cuc Hai quan tinh Khanh Hoa 34,458,910,000  34,458,910,000 19/12/2017  Thang 04/2019
Du an: Tru s& Chi cuc Hai guan cla khau san bay qudc t& Cam Ranh
Goi thau thi cong chinh Coéng ty TNHH Mapletree Logistics Park .
3 Dy &n Mapletree Béc Ninh - Giai doan 3 Bac Ninh Phase 3 (Vietnam) 277,888,600,000  277,888,600,000 27/06/2018  Thang 04/2019
Hop déng chinh Cong ty TNHH Kinh doanh db thi .
4 Nha méy hoan thién giai doan 3A2 va 3A3, Binh Duong, Viét Nam Mapletree (Vietnam) 366,665,300,733  366,665,300,733 16/07/2018  Thang 04/2019
Hop déng téng thau thiét k& xay dung cong trinh A o A A . .
5 Cang trinh: Khu hén hop 120 Dinh Céng Cong ty Co phan Tap doan T&C 558,514,286,425 558,514,286,425 03/11/2016  Thang 06/2020
Goi thau: Thi cong két cdu than, xay trat tudong bao ngoai nha A o LA . Dang tam dung
6 Du 4n: T6 hop van phong, dich vu thuong mai va nha & Thanh An Tower Coéng ty Co phan Landmark Holding 129,082,798,000 129,082,798,000 28/12/2017 thi cdng
7  G6ithdu: Cong trinh xay dung phong hoc va ky tuc xa cla trudng Dai Bac tai Thanh phd H6 Chi Minh Taipei Shool in Ho Chi Minh City 122,888,000,000 122,888,000,000 12/07/2018 Thang 07/2019
R M 1A e LA A " Dai dién chu dau tu: Ban quan ly du an
g Hopdodngcung cap, lap dat he thong co dién lanh dot1 , DAu tu Phat trién va mo rong Nha may in-~ 12,390,886,360  12,390,886,360 05/10/2018  Thang 05/2019
Cong trinh: Dy &n dau tu xay dung Nha méy in tién Qudc gia (Du 4n NH.09B) . AN
tién qudc gia giai doan 2009-2020
Goi thau: Thi cong xay dung phan ngam
9 Du an: Toa nha Trung tdm thuong mai dich vy tong hop va chung cu dé ban tai Duong Lé Thai T9, Cong ty TNHH Nhan Dat Tién 80,166,900,000 80,166,900,000 11/09/2018 Théang 5/2019
Phuong V6 Cudng, Thanh phé Béc Ninh
Goi thau: Thi cdng xay dung va l&p dat thiét bi cong trinh (khéng bao gdm phan tram bién ap, may phat Dai dién chu dau tu: Cong ty Bat dong
10 dién va ndi that) san Viettel — Chi nhanh tap doan Cong 160,346,752,609 160,346,752,509 24/10/2018  Thang 03/2020
Du an: Toa nha Viettel Quang Ninh nghiép — Vién thong Quéan doi
Hop déng xay dung Cung cap, thi cdng ép coc dai tra cho giai doan 2 gébm 38 céan city villa va 42 can Chu dau tu: CToér;gNtyuTlger XD-SX-TM Dang tam dun
11 garden villa Tna thau: Cona t gcpy O XD TNCONS 66,055,528,238  66,055,5628,238 25/09/2018 t%i . 9
Du &n: Khu dan ¢t phac hop méi da chiic nang tai Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh 9 ' \%; Nam 9
Goi thau: Thi cong xay dung k&t ciu than, mot phan hé théng co dién, phan hoan thién khdi cao tang; Thi
12 Cong s-aniduong cay annh ngoai nha;. Thi Cong va7 hoar17th|er1 k|en\truo mat ngPal‘khum nf}a:[hap tang. ) Congty TNHH Thuy tlrlh pha |& Bohemia 283,715,369,926  283,715,369,926 22/12/2017  Thang 05/2019
Du an: To hop trung tdm thuong mai trung bay san pham, van phong cho thué va can hé & tai 25 Nguyeén Ha Noi
Huy Tudng, Thanh Xuén, Ha Noi
NRVA Lt e s . R A e . e LA Chu dau tu: B Gido duc va dao tao
13 Hop dong: Xay dung Nha Hoi truong, Giang duong, Thu vién, cong khanh tiét va mai che 161 di bo Dai dién cht ddu tu: Ban quan Iy duan  391,253,756,957 287,675,013,784 02/03/2018  Théng 03/2020
Du an: Xay dung Trudng Dai hoc Viét Buc tai Phuong Théi Hoa, Thi Xa Bén Cét, Tinh Binh Duong R . . N
xay dung Trudng Dai hoc Viét Duc
14 Goi thau s6 1: Thi cdng xay dung Mang ludi tuyén cdng Cong ty Co phan Cong trinh D6 thi Séc 232325911 Euro  929,303.64 Euro 18/05/2018  Thang 11/2019

Du &n: DTXD Hé thong thoat nudc va xu ly nudce thai TP Séc Trang, tinh Séc Trang — GD2

Trang
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(Théng tin tai thoi diém 26/12/2018)
Néi dung Chitiét Tylé
I Co phén:

1 Ma giao dich: VCG

2 Ménh gié: 10.000 d6ng/cd phan

3 Thitrudng niém yét: S¢& giao dich chung khoan Ha Noi

4 Ngudi chiu trach nhiém CBTT: Ong Than Thé& Ha — Pho Téng giam ddéc

5  Tong s6 ¢b phan dang luu hanh: 441.710.673 100%

6 Loai c6 phan: Pho thong

Il Coc8ucddong:

1 Congty TNHH An Quy Hung: 254.901.153 57,71%
(T\/ﬁ'[éfﬁgz)c'\' Vién thang Quén a6 94.010.175 21.28%
Congty TNHH Dau tu Star Invest: 33.455.400 7.57%

2 C& dodng t6 chuc: 385.993.815 87,39%
C8 ddng cé nhan: 55.716.858 12,61%

3 C6 dbng trong nudc: 438.395.635 99,25%
C8 ddng nudc ngoai: 3.315.038 0,75%

4 C6 déng nha nudc: 0 0%
C& dong khac: 441.710.673 100%

5 Chung khoén loai 1: 441.710.653 99,999995%
Chung khoén loai 2: 20 0,000005%

1] inh hinhthay d8i vén ddu tu cuacha sé hau:

1 Chao bén ra cdng ching: Khoéng

2 Chaobén riéng 1é: Khéng

3 Chuyén d6i trai phiéu: Khéng

4 Chuyén d6i ching quyén: Khéng

5 Phat hanh ¢6 phiéu thuong: Khéng

6 Tra cb tuc bang ¢ phiéu: Khéng

IV Giao dich ¢6 phiéu quy: Khéng

V Céc chung khoan khéac: Khéng
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Giao dich ¢6 phiéu cua cd dong nodi bd, Hop ddng hoac giao dich voi ¢ dong ndi bd, viée thuc

hién cac quy dinh vé quén tri Cong ty:
- Giao dich ¢6 phiéu cua cd dong ndi bo: Khong cod
- Hop déng hoac giao dich véi c6 déng ndi bd: Khdng

13.36%

B An Quy Hung
VIETTEL

B Star Invest

B Cac cd dong khac

B C6 dong trong nuéc B CE ddng nudc ngoai

B C0 dong t6 chic

0%

® C3 déng nha nudc
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87.39%

B C6 déng ca nhan

m C6 dong khac
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N 1O \ TU NGAY 11/01/2019

TRUOC NGAY 11/01/2019

OngPao Ngoc Thanh
Chu tich Hoi déng quan tri
Sinh nam 1946

Ong Nguyén Dirc Chi
Chu tich Ho6i déng quan tri
Sinh nam 1970

Ong P6 Trong Quynh
Thanh vién Hoi déng quan tri
Sinh nam 1962

Ong Tran Tuan Anh
Thanh vién Hoi dong quén tri
Sinh nam 1973

Ong Lé Ping Diing
Thanh vién Hoi dong quan tri
Sinh nam 1959

~
ol

Ong Nguyén Anh Tung
Thanh vién Hoi dong quan tri
Sinh nam 1981

Ong Pham Van Hai
Thanh vién Hoi déng quan tri
Sinh nam 1961

Ba Nghiém Phuong Nhi
Thanh vién Hoi déng quan tri
Sinh nam 1979

CA)n‘g Ng'l;lyér!_)(ilﬁn Pong Ong Nguyén Quang Trung
Thanh vién HOi dong quan tri Thanh vién Hoi déng quan tri
Sinh nam 1966 Sinh nam 1972

Ong Duong Vian Mau Ong Than Thé Ha o
Thanh vién Hoi déng quan tri Thanh vién Hoi dong quan tri
Sinh nam 1978 Sinh nam 1969

CA)n\g Bui Tuan Anh Ong Nguyén Hiru T6i
Thanh vién Hoi dong quan tri Thanh vién Hoi ddng quan tri
Sinh nam 1975 Sinh nam 1959
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Nam 2018, nén kinh té'vi mé cua Viét Nam tiép tuc phuc hdi tich cuc, gop phan tao diéu kién
cho céc doanh nghiép 6n dinh, phat trién. Riéng déi vdi nganh xdy dung, téc doé tang trudng
clia nganh ¢ muc cao so vdi k€ hoach va cao hon binh quan chung ca nudc. Gia tri san xuat
toan nganh xdy dung dat muec tang trudng 9,2% so vdi ké hoach dé ra tir 8,46 dén 9,21 %.
Cung vai do, cdng tac quan ly nha nudc déi vdi thi truong bat déng san duoc thuc hién c¢o
hiéu qua, duy tri tang trudng cua thi truong. Nam 2018, gia bat déng san khéng bién déng
nhiéu so véi nam 2017, luong hang tén kho tiép tuc giam, co cdu hang hda duoc diéu chinh
dé pha hop hon véi nhu cédu cla thi truong. Cong tac xdy dung thé ché; cai cdch thu tuc hanh
chinh dat nhiéu két qua quan trong, dac biét trong céng tac quan ly quy hoach, quan ly dau
tu phat trién dé thi.

Mac du tinh hinh kinh té vi mé ndi chung cdng nhu nganh xdy dung ndi riéng trong nam
2018 tuong déi én dinh nhung Téng céng ty cé phan VINACONEX vén phai tiép tuc doi mat
vdi nhang kho khan do gia vat liéu xy dung tang va bién déng lién tuc, mat bang lai suét cho
vay cua cac ngadn hang vdn 6 muc tuong déi cao, céng tac tim kiém ngudn viéc mdi trong
linh vuc xdy lap con han ché do su canh tranh quyét liét gida cdc doanh nghiép trong nganh,
dac biét la su Ion manh nhanh chdng cua cac nha thau tu nhan trong nudc va nudc ngoai
VGi loi thé'vé thiét bi cong nghé, tai chinh, quan tri. Céng tac tai cau tric von tai cac céng ty
thanh vién con cham do cac yéu té bat loi cta thi truong tai chinh va viéc thodi vén cla cac
¢ dong Idn tai cdng ty me. Thi truong bat déng san vén tiém an nhiéu nguy co dnh hudng
dén loi nhudn va ké hoach dau tu phat trién cac du an mdi

.DANH GIA KET QUA SXKD TONG CONG TY

ONG NAM 2018

KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CUA TONG CONG
TY SO VO1 KE HOACH DUOC PHDPCHP THUONG NIEN THONG QUA

Pon vi: Ty déng

Chi tiéu K& hoach 2018 Thyc hién 2018 Dattylé %

Téng doanh thu, thu nhap 4.491 3.125 70%
Loi nhuan sau thué 491 588 120%
Ty 1& ¢c6 tuc 12% 12% 100%

Nam 2018, két qua kinh doanh clia Céng ty me: Doanh thu dat 69,58% va lgi nhuan sau thué dat
119,68% so véi k& hoach da dugc Dai hdi c6 ddong nam 2018 théng qua.

Nguyén nhan chinh Téng cong ty khong hoan thanh chi tiéu doanh thu k& hoach nam 2018 chu yéu
do doanh thu linh vuc xay 18p khéng dat nhu ky vong vi mét s& du an cham trién khai do nguyén
nhan t phia chu dau tu, trong d6 cé ca cac du an cua cac cong ty thanh vien ma Téng cong ty du
ki€n lam téng thau xay lap nhu Dy an 93 Lang Ha (Cong ty CP BDS VINACONEX), du an khu dé thi
An khanh giai doan Il (An Khanh JVC). Mat khac, do su canh tranh gay géat trong cdng tac dau thau
giGia cac doanh nghiép xay lap nén clng lam giam s6 cong trinh trdng thau va thi cdng trong nam
2018.

Ngoai ra, nam 2018 la nam cac c6 dong dai dién von Nha nudc tai VINACONEX (SCIC va VIETTEL)
c6 k& hoach thodi toan bd vén tai Tong cdng ty nén hoat ddng tai cau trdc von cua VINACONEX tai
céc cdng ty cac cong ty con, cong ty lién két khong trién khai nhu k& hoach.
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I. DANH GIA VE CONG TAC QUAN LY

UA HOI'DONG QUAN TRI NAM 2018

1. DANH GIA CHUNG VE HOAT DONG CUA HPQT

Trong nam 2018, HDQT vé co ban hoan thanh cac nhiém vu dugc giao, hoat dong tuan thu quy
dinh phép luat, Diéu lé Téng cong ty va Quy ché& t6 chic hoat ddong cua HDQT, thuc hién tot vai
trd quan ly, chi dao Ban Tong giam déc diéu hanh céc linh vuc hoat dong SXKD, bao toan va phat
trién ngudn von cua Téng cong ty. Tat ca cac hoat dong cua VINACONEX duoc thuc hién theo
quy dinh cla Diéu 1&, cac quy ché cua Téng cong ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

2. DANH GIA CHUNG VE HOAT BDONG CUA HBQT

Trong nam 2018, HDQT da t6 chuc 07 cudc
hop, ban hanh 07 Nghi quyét va 53 Quyét dinh
(tai cac phién hop truc tiép hoac xin y kién bang
van ban) dé thuc hién chic nang quan tri hoat
déng cua Téng cong ty va chi dao Ban diéu
hanh trong viéc thuc hién cac nhiém vu SXKD
duoc DHDCD giao, cu thé nhu sau:

- Chi dao t6 chuc thanh cong DHDCD thuong
nién 2018 cua Tong codng ty theo quy dinh
phap luat va diéu 1& Téng cong ty. Dinh ky hang
thadng/hang quy, HDQT da t6 chdc cac phién
hop, dua ra cac quyét nghi mang tinh dinh
huéng toan dién dé chi dao Ban Téng giam

déc t6 chuc trién khai thuc hién cac nhiém
vy SXKD dugc DHDCD théong qua. Cac thanh
vién Ban Kiém soéat duoc moi tham gia va déng
gbép y ki€n tai tat cd cac phién hop ctia HDQT.
GiGa céac phién hop dinh ky, HDQT da théng
gua nhiéu chu truong, quyét sach bang hinh
thic xin y kién bang van ban nham dép ung
tién do cong viéc. Cac Nghi quyét, Quyét dinh
cta HDQT duoc ban hanh kip thdi, phu hop véi
diéu kién thuc té va dap Ung yéu cau nhiém vu
cla Téng cong ty, tao diéu kién dé Ban Téng
gidm déc chu doéng trong cong tac diéu hanh
hoat ddng SXKD trong nam 2018.
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- Gidm sét, chi dao Ban Tong gidm ddc diéu hanh
hoat dong SXKD nam 2018 theo Nghi quyét
DHDCD thuong nién nam 2018, vé co ban hoan
thanh cac chi tiéu trong k& hoach SXKD duoc
DHDCD phé duyét (tri k€ hoach doanh thu).

- Chi dao lap Béo céo tai chinh cong ty me va Béo
c4o hop nhéat theo quy dinh.

- Phé duyét han muc tin dung nam 2018; phé
duyét dinh bién lao dong va quy luong k& hoach
nam 2018 cua Téng cong ty

- Phé duyét va chi dao thuc hién cong tac tai cau
trdc von tai cac don vi thanh vién cua Tong cong
ty theo dinh huéng tai cau tric duoc DHDCD
phé duyét.

- Quyét dinh Uy quyén dai dién phan von cla
Tong cong ty tai cac cdng ty thanh vién, cong ty
lién doanh, lién két

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

- Gidm sét, quan ly hoat dong dau tu cua Tong
cobng ty:

+ Chi dao Ban Tong giam ddc tiép tuc ddy manh
thuc hién dau tu, ban hang tai cac du an: Du an
xay dung ha tang ky thuat Khu céng nghé cao
Hoa Lac, Du an 97-99 Lang Ha, Du an VINATA
2B, hoan thanh coéng tac giai phong mat bang Du
an 93 Lang Ha.

+ Tiép tuc hd tro cac Cong ty thanh vién trién
khai cac du an dau tu: Du an Bohemia Residence
- 25 Nguyén Huy Tuong (Coéng ty Bohemia Ha
Noi), diéu chinh quy hoach cho du an Khu dé thi
mdi Splendora giai doan 2 (An Khanh JVC), dau
tu du an mo réng thuy dién Ngoi Phat (NEDI 2)...

+ Nghién clu, phat trién cac du an méi tai mot
s@ dia phuong nhu Quang Ninh, Bac Ninh, Da
Nang, Quang Nam, Phu Yén...

Il [(3} QUA GIAM SAT -DOI VO1 BAN

ONG GIAM DOC TONG CONG TY

Thuc hién viéc chuyén giao cong tac diéu hanh
sau khi 02 ¢ dong 16n (SCIC va VIETTEL) hoan
thanh viéc thoai von tai VINACONEX, ngay
13/12/2018, HDQT da ban hanh Quyét dinh bd
nhiém dng Nguy@n Xuan Dang thay th& éng Db
Trong Quynh gi chiic vu Tong giam déc, ngudi
dai dién phap luat cta VINACONEX.

Ban Tong giam ddc, dung dau 1a Téng gidm déc
da diéu hanh hoat déng SXKD cua Toéng cong
ty tuan thd quy dinh phap luat, Diéu 1&, Quy
ché& quan tri ndi bd va Dang ky kinh doanh. Céc
thanh vién trong Ban Téng giam ddc l1a nhing
can bd cd tham nién gan bo véi Téng cong ty, co
nang luc, trinh do, kinh nghiém, tinh than trach
nhiém, thuc hién t6t cac nhiém vu duoc giao.
Tong giam ddc da chi dao trién khai day du,
kip thoi cac nghi quyét, quyét dinh clia HDQT;
xay dung co ché& lam viéc dan chd, cong khai,
phan cip phan quyén cu thé cho tung thanh
vién trong Ban Téng gidm déc d& mdi ngudi cbd
thé phat huy tdi da tinh chu dong, sang tao va
chiu tradch nhiém trong linh vuc cdng tac duoc
giao phu trach. Vai vai tro la nguoi dai dién truéce
phép luat cua Téng codng ty, chiu trach nhiém
cao nhat trong cong tac diéu hanh, Téng gidm
déc hoan thanh tét nhiém vu duoc giao, xay
dung quan hé phdi hop chat ché gida HDQT va

Ban Tong giam ddc. Viéc chuyén giao cong tac
diéu hanh trong Ban Téng giam ddc duoc thuc
hién theo quy dinh phap luat.

Tong gidm ddc thuc hién ché& dd hop giao ban
dinh ky hang tuan véi cac Phd Téng gidm doc,
K& toan truong, Gidm déc cac Ban chic nang
Tong cong ty, dong thoi t& chidc hop chuyén
dé theo tung codng viéc, du an hoac nhom coéng
viéc co lien quan dé chi dao va xu ly kip thoi
cac van dé phét sinh. Ngoai viéc tham du céc
cudc hop dinh ky ctia HDQT, Téng giam déc da
chu déng t6 chac cac cude hop, hdi y dinh ky
hang thang véi Chu tich HDQT va cac thanh vién
chuyén trach HDQT nham béo céo, danh gia, ra
soat tinh hinh thuc hién hoat dong SXKD cua
Téng cong ty. Bén canh do6, Tong gidm déc da
quyét liét trong viéc chi dao thuc hién céc gii
phép tiét gidm chi phi, sép x&p lai t& chuc bd
may, nhan sy, cing nhu quan tdém cham séc,
khong ngung cai thién doi séng cho can bo nhan
vién Téng cong ty. Can cu yéu cdu SXKD, Ban
Tong gidm déc da chi dong dé xudt HDQT cac
gidi phép can thiét vé tai chinh, nhan su, tai cau
tric von dau tu, huy déng ngudn luc tr cac don
vi thanh vién nham hoan thanh k& hoach duoc
DHDCP phé duyét.
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- Trong hoat dong xay lap, Ban Téng gidam déc da
rat nd luc trong cong tac tim kiém ngudn viéc,
gié tri hop dong xay lap ky méi trong nam 2018
dat 3.905 ty dong la két qua dang ghi nhan trong
boi canh thi trudng xay dung ti€p tuc co su canh
tranh quyét liét. Cac du an do dang ti€p tuc duoc
trién khai theo dung tién do, chat lugng cam két
véi chd dau tu. Hoat dong cua VINACONEX CM
trong nam dau tién thanh 1ap duoc duy tri 6n
dinh va da dat duoc mot s6 muc tiéu nhéat dinh.

- Hoat déng dau tu, kinh doanh bat dong san
duoc duy tri 6n dinh, cac du an dau tu chuyén
tiép (du &n 97 - 99 Lang Ha, Du an VINATA 2B..)
da duogc ghi nhan mot phan doanh thu, lgi nhuan.
Hoat dong quan ly, kinh doanh sau dau tu tai cac
du &n cd ti€p tuc phéat huy hiéu qua. Ngoai viéc
tim ki€ém du &n mai tai céc thi truong I6n nhu Ha
No&i, TP H6 Chi Minh, Ban Téng giam ddc da day
manh cong tac tim kiém du &n tai mot sé dia ban
ma&i nhu Tay Ninh, Quang Ninh, Pha Yén, Binh
Dinh... va budc dau ghi nhan duoc nhing tin hiéu
tich cuc
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- Hoat dong dau tu tai chinh tai cac cong ty thanh
vién dat hiéu quéa cao, khoan ¢ tuc thu dugc tu
céc don vi trong nam 2018 la 323,8 ty dong, tang
thém 69,6 ty dong so voi k€ hoach nam va tang
209,2 ty dong so véi thuc hién nam 2017.

- Cong t4c tai chinh tiép tuc duoc duy tri 6n dinh,
an toan. Cac chi s tai chinh dat ty & t6t d6i voi
mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau
tu BDS va Xay dung, toan bd céc khoan ng vay
céc t6 chuc tin dung, Ngan hang cta Coéng ty Me
déu dugc thanh toan ding han.

- Cong tac quan hé c6 déng, truyén thong,
thuong hiéu duoc duy tri tot

- Ban Téng gidam d6c da tiép tuc tao diéu kién va
phai hop t6t voi cac t6 chic dang, doan thé cua
Téng cong ty trong viée t6 chuc cac hoat dong
thi dua SXKD, van héa van nghé, udéng nuéc nhé
nguodn, cham sbéc doi séng vat chat va tinh than
cho ngudi lao dong; t6 chuc thanh cong Lé ky
niém 30 nam thanh 1ap Téng cong ty dé lai nhiéu
cdm xUc vé truyén théng, van hdéa doanh nghiép
VINACONEX

V. MOT SO VAN DE TON TAI TRONG

Bén canh nhing két qua dat duoc, HDQT danh
gid hoat dong cua Téng cong ty trong nam 2018
coOn Mot sd ton tai, cu thé nhu sau:

- K&t qué hoat déng hai linh vuc c6t 16i cla
VINACONEX la xay dung va dau tu kinh doanh
bat déng san con han ché (gia tri lgi nhuén cua
ca hai Iinh vuc nay cong lai chi chiém khoang
28% tong loi nhuén cua Tong cong ty nam 2018)
Trong linh vuc xay dung, VINACONEX chua
duoc lua chon tham gia cac du an quy mo lon
dé dam bao ngudn viéc lién tuc va chuyén tiép
giGia cdc nam; mo hinh quan ly xay lap con chua
tinh gon dan dén tang chi phi quan ly, giam loi
nhuén va nang luc canh tranh; mét sé du an xay
lap do dang kéo dai qua nhiéu nam chua duoc
gidi quyét dut diém gay lang phi ngudn luc cla
doanh nghiép.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, ngoai

cac du an nho chuyén tiép, Tong cong ty chua
trién khai méi duoc du &4n nao trong nam 2018
ma chi dung & budc nghién cdu va chuén bi; du
an khu d6 thi Splendora sau khi tai khai dong lai
thdng qua viéc thuc hién khu dé thi BT5 hién van
coOn nhiéu van dé can giai quyét.

- Viéc hai ¢6 dong 16n dai dién von Nha nuéc
(SCIC va VIETTEL) thuc hién thoai vén trong nam
2018 da anh hudng phan nao dén hoat déng cla
Tong cong ty khi céc Iinh vuc kinh doanh nhu
dau tu, tai cau truc von... khong duogc trién khai
theo k& hoach.

- Viéc trién khai thu tuc gidi thé, pha san tai mot
s6 don vi yéu kém, chi con ton tai vé mat phap
ly (nhu Cong ty CP Van tai VINACONEX, Cong ty
¢ phan Vipaco, Cong ty CP Xuan Mai Da Néng,
Cong ty CP VINACONEX Mart, Cong ty XD s6
4...) chua duoc trién khai do cac quy dinh phap ly
lién quan chua that su cu thé, ro rang.
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. MOT SO -DINH HUONG HOAT DONG

UA HDOT NAM 2019

Nam 2019 la nam dau tién VINACONEX t6 chuc
va hoat dong theo md hinh cong ty ¢6 phan
khoéng con von goép clia Nha nudc. Trén co sé
déanh gia nhang viéc da lam duoc trong thoi gian
gua, clng nhu nhing han ché trong cong tac
quan tri diéu hanh theo co ché doanh nghiép
nha nudc trudc day, voi phuong cham “thay doi
dé vuon xa"”, Hoi ddong quan tri dé ra dinh hudng
nhiém vu chinh trong nam 2019 nhu sau:

- Tap trung chi dao va gidm sat Ban diéu hanh
trién khai cac giai phdp nham thuc hién thanh
cong k& hoach SXKD nam 2019.

- D6i mai toan dién vé cong tac quan tri diéu
hanh doanh nghiép tu Tong cbng ty dén cac
cong ty thanh vién théng qua viéc thay doi tu
duy, tadc phong lam viéc cua tat ca cac cé nhan,
bd phan; hoan thién hé théng quy ché quan tri
noi bo ddm bao giai quyét cong viéc nhanh gon,
hiéu qua.

- Tap trung néng cao nang luc trong céac linh vuc
hoat dong cdt 16i 1a xay 1ap va kinh doanh bét
dong san; ap dung khoa hoc ky thuat va cong
nghé mdi trong hoat dong xay l&p va hudng
trong tdm vao dau thau thuc hién cac cong trinh
theo mo hinh. Nang cao hiéu qua céac du &n dau
tu kinh doanh bat déng san hién co, dong thoi
ddy manh cong tac tim ki€m phat trién du éan

mo&i trén co s& dam bao céc tiéu chi: phap ly rd
rang, tinh thanh khoan cao, lgi nhuan dam bao.
- On dinh va nang cao nang luc tai chinh cua
Toéng cong ty, thuc hién t6t viéc ki€ém soat dong
tién va lam t6t cong tac quan ly thu hoi cong ng;
- Tang cudng thuc hién céng tac quan tri rui ro
dé&i véi hoat dong clia Téng cong ty va cac cong
ty thanh vién song song véi viéc mo rong hoat
dong SXKD

- Tiép tuc sdp x&p, kién toan, dao tao, bdi dudng,
phat trién ngudn nhan lyc cda Tong céng ty theo
hudng tinh, gon, hiéu qud; nang cao doi séng
vat chat, tinh than cho ngudi lao dong; cd nhing
chinh sé&ch thu hat nguén nhan luc cé chét luong
cao.

- Tang cudng giam séat tuan tha quy ché surdung
thuong hiéu VINACONEX.

- Tang cuong hop tac véi cac déi tac trong va
ngoai nudc dé tim kiém co hdi hop tac dau tu,
kinh doanh, mo& réng hoat dong san xuét kinh
doanh cta Téng cong ty.

- Ti€p tuc nang cao trdch nhiém clia doanh
nghiép trong céc cbng tac xa hoi, tu thién, bao
vé mdi truong, su dung nang luong xanh vi su
phat trién bén ving cua doanh nghiép va cong
dong.
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. HOAT-DONG CUA CAC THANH

5 { l. CAC NGHI QUYET, QUYET DINH
EN HDOT NAM 2018

UA HPQT NAM 2018

S8 buéi hop tham dy/

S6 Nghi quyét/
STT Thanh vién HDQT Chuac vy ay quyén tham du

SUT ™ Gt sl

Ngay Noi dung

nam 2018

Chu tich HDQT tu ngay

01/2018/NQ-

- Ghi nhan ndi dung B4o céo két qua SXKD nam 2017 va k& hoach nam
2018 cua Cong ty Me.

- V& viéc téi cu trac von tai Viglafico va VINAHUD, HDQT dé nghi dua
vao k& hoach trién khai tai cdu trdc nam 2018 dé DHDCD thudng nién
2018 phé duyét k& hoach téng thé.

- V& ndi dung lién quan dén tai cau trdc tai Cong ty An Khanh JVC, dé
nghi Ban diéu hanh ti€p tuc dam phan véi déi tac theo phuong an da dé
xuét, bdo céo lai HDQT sau khi c6 két qua.

1 Nguy&n Dic Chi Chu tich 17 100% 20/4/2017 dén 11/01/2019
2 D& Trong Quynh Thanh vién 717 100% ;876720?@”62? ?I,é?/;g?é
3 Tran Tudn Anh Thanh vién 77 100% ;82?20\/1]3”62? 10135?/28%
4 Nguyén Anh Tung Thanh vién 717 100% ZTQZ;;O\S%SS?LS;J/;?)%
5  Pham Van Hai Thanh vién 7/7 100% ;8,""4’}20?3”62,? ?1%?/;8%
6 LéDang Ding Thanh vién n 100% ;8f4r;20\/1i§ndzr? ?1%?/28%
7 Nghiém Phuong Nhi Thanh vién 717 100% iGN i

Ong Nguyén Puc Chi - Cha tich HPQT:

- Chi dao viéc lap chuong trinh, k&€ hoach hoat
dong cua HDQT tung thang, quy; Chi dao viéc
chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu
cudc hop BHDCD, HDQT, Chu toa hop BHDCD,
HDQT.

- Ky ban hanh cac Quyét dinh thay mat HDQT.

- Chi dao va gidm sat viéc thuc hién cac Nghi
quyét, Quyét dinh cua HDQT; chi dao viéc xin y
ki€n cac thanh vién HDQT bang van ban vé céc
van dé can quyét nghi trong thoi gian gida céc
phién hop HDQT dinh ky dé kip thoi dap ang yéu
céu SXKD clia Tong cong ty;

- Thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc HDQT
Uy quyén theo Quy ché t6 chic va hoat dong
cua HDQT.

- Phu tréch céng tac chién luoc phét trién chung
clia Tdng cong ty

- Phu tréch cong tac t6 chic nhan su

Ong Db Trong Quynh - Thanh vién HDQT,
Téng giam déc:

- Thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy
dinh tai Diéu & t6 chuc hoat dong clia Téng cong
ty, Quy ché t6 chdc hoat dong cua HDQT Tong
cdng ty.

- Thuc hién nhiém vu Téng giam déc theo quy
dinh tai Diéu 1& Téng cong ty; Truc tiép chi dao,
diéu hanh toan dién hoat dong SXKD cla Téng
cong ty trén co so k& hoach duoc DHDCD phé
duyét, cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT.

- Thuc hién nhiém vu do HDQT Uy quyén cho

20/4/2017 d@én 11/01/2019

Téng giam ddc theo quy dinh tai Quy ché t8
chuic hoat dong cua HDQT Téng cong ty

- Phu tréch cong tac dau tu, tai chinh, chinh sach
dai ngd

Ong Tran Tuan Anh - Thanh vién HDQT, Phé
Téng giam déc:

- Thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy
dinh tai Diéu |& t6 chuc hoat dong clia Tdng cong
ty, Quy ché t6 chic hoat dong cuia HDQT Téng
cong ty.

- Phu trach cong tac xay lap.

Ong Pham Van Hai - Thanh vién HDQT:

- Thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy
dinh tai Diéu & t6 chuic hoat dong clia Téng cong
ty, Quy ché t6 chic hoat dong ciia HDQT Tong
cong ty

- Phu trach cbéng tac khoa hoc céng nghé

Ong Nguyén Anh Tung - Thanh vién HDQT:

- Thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy
dinh tai Diéu & t6 chuc hoat dong clia Tdng cong
ty, Quy ché t6 chic hoat dong cuia HDQT Téng
cbng ty

- Phu trach cong tac téi cau tric doanh nghiép.
Ong Lé Ding Diing, ba Nghiém Phuong Nhi -
Thanh vién HDQT:

- Thuc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy
dinh tai Diéu & t6 chuiic hoat dong clia Tdng cong
ty, Quy ché t6 chic hoat dong cuia HDQT Tong
cong ty

- Phu trach cong tac quan tri rdi ro, kiém soéat
nodi bod

02/2018/NQ-

- Dé nghi Ban diéu hanh chi dao cac cong ty thanh vién, cac du én, BOL
tod nha ra soét, kiém tra hé thdng - quy trinh phong chay cha chay;
déng thoi 1ap k& hoach kiém tra ra soat PCCC dinh ky 01 quy/Ian

- Phé duyét phuong &n thay d6i nhan su quan ly vén tai cac don vi co
ty 16 vOn gop cua Tong cong ty trén 50% VDL hoac trén 100 ty déng

- Ghi nhan bao céo ctia Cong ty TNHH Thuy tinh Pha [é Bohemia Ha Noi
vé phuong &n ban hang du an 25 Nguyén Huy Tudng

- Phé duyét danh séch céac don vj tu van dinh gia va tu van chao ban cd
phan phuc vu cong tac téi cau truc cta Téng cong ty nam 2018

03/2018/NQ-

- Théng nhat phé duyét han muc bao lanh va han muc vay von luu dong
tai cac Ngan hang hoat dong tai Viét Nam

- Phé duyét lya chon Deloitte Viét Nam la don vi thuc hién kiém toan
BCTC riéng va hop nhat nam 2018 cla cong ty me va cac don vi thanh
vién theo danh sach kém theo

- Mot s ndi dung lién quan dén cdng tac tai cau tric nam 2018 cla
Tong cong ty

- Théng nhat chu truong sua d6i bo sung Quy ché quéan ly d4u tu va céc
quy ché& ndi bd cua Téng cong ty

- Th&ng nhat phuong an thay déi nhan su dai dién von tai An Khanh JVC
- Dé nghi Ban diéu hanh lam viéc voi dai tac tai An Khanh JVC dé théng
nhéat so bd phuong én bao lanh cho cac khoan ng xay dung GD1 clia An
Khanh JVC cho Posco E&C, Posco VN va VINACONEX

- Dé nghi Ban diéu hanh xay dung chi tiét k& hoach trién khai dau tu
dong b ha tang ky thuét cua du an Khu cong nghé cao Hoa Lac

- Ghi nhan ndi dung béo cédo vé viéc dau tu du an Cum codng nghiép Son
Dong - thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi

04/2018/NQ-

- Théng nhat chd truong diéu chinh phap ly Du an KCN CNC2 theo Nghij
dinh 74/2017/ND-CP vé quy dinh co ché, chinh sach dac thu déi voi
KCNC Hoa Lac.

- Théng nhat chd truong dau tu mdt sd hang muc cong trinh thudc Du
an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat dy an KCN CNC2.

- Th&ng nhéat chu truong thanh 1ap 02 Céng ty TNHH MTV dé quan ly 02
truong nghé, dé nghi BDH hoan thién hd so phap ly vé quyén s dung
dat, hoan thién phuong an thanh lap Coéng ty, bao cao HDQT xem xét
quyét dinh.

- Ghi nhan ndi dung béo céo vé céc ndi dung lién quan dén viéc t6 chic
1& ky niém 30 nam ngay thanh lap Téng cong ty.
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- Ghi nhan bao céo két qua SXKD 9 thang nam 2018 va danh gia kha
nang thuc hién k& hoach SXKD ca nam 2018.
- Théng nhat dé Cha tich HDQT chi dao ngudi dai dién von tai
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5 05/|2_|O$C82/TNO— 22/10/2018 VINACONEX ITC tién hanh khoi kién hanh chinh QD s§ 2786/QD-
UBND ctia UBND thanh phé Hai Phong.
- Ghi nhan béo céo vé két qua td chuc chuong trinh ky niém 30 nam
ngay thanh lap Téng cong ty.
6 020 N 0611212018 Ngay dang ky cusi cing va ngay 16 chiie DHDCD bét thudng nam 2019
7 07/2018/NQ- 10/12/2018 Théng qua mot s6 ndi dung lién quan dén Don xin tU nhiém chdc vu
HDQT Téng gidam ddc Téng cong ty
8 02A/2018/Qb- 02/01/2018 Phé duyét diéu chinh du toan chi phi ddu néi hé théng cdp nudc va chi
HDQT phi van chuyén xu ly rac thai toa chung cu 2B Vinata
03A/2018/0D- Phé duyét hd so moi thau géi thau thi cdng xay 1&p va cung cap lap dat
9 03/01/2018 thiét bi khéi nha I6p hoc 4 tdng du an cai tao md rong quy méd dao tao
HDQT . o S e
trudng tiéu hoc Ly Thai T
Phé duyét hd so moi thdu gbi thau thi cong xay 1ap va cung cap lap dat
10 04/2018/Qb- 03/1/2018 thi€t bi nha da nang, cai tao canh quan san vuon va cai tao sua chia
HDQT mot s6 hang muc khac du an céai tao mé réng quy mé dao tao truong
mam non Ly Thai T6 2
11 15/|2_%8/TQD_ 08/01/2018 Phé duyét phuong an ban cac can hd con lai tai du an 2B Vinata
12 16/2018/Qb- 10/01/2018 Phé duyét chd truong nghién ctu dau tu du &n hé théng cdp nudc
HDQT huyén Duy Xuyén - Quang Nam
19/2018/0D- Phé duyét mua 50% c6 phan cua Cong ty CP Bat déng san Viét
13 15/1/2018 Phuong dé& thuc hién dau tu du an toa nha hén hop tai 209 Ngo Gia
HDQT PN
Tu - Bac Ninh
14 65/|2_|058/TOD— 02/2/2018 Quyét toan quy luong nam 2017 cua co quan Téng cong ty
15 70/2018/Qb- 13/2/2018 CuTGD D6 Trong Quynh; PTGD Tran Tuédn Anh di cong tac nudc ngoai
HDQT tai Australia
16 73/2018/Qb- 28/2/2018 Thay d&i nhan su quan ly vén, tham gia HDQT tai Cong ty ¢6 phan
HDQT VIMECO va Xi mang Cam Pha
17 74/2018/Qb- 28/2/2018 Thay d&i nhan su quan ly phan vén, tham gia HDQT tai Cong ty ¢d
HDQT phan VINAHUD, VINACONEX VCTD
18 89/2018/Qb- 13/3/2018 Ngay dang ky cudi cuing va ngay t6 chic dai hoi dong ¢ dong thuong
HDQT nién cta Téng cdng ty nam 2018
19 100/H281O8'I/'OD- 23/3/2018 Uy quyén nhan su quan ly phan vén cta Téng cong ty tai Nedi 2

100A/2018/ Uy quyén nhan su quan ly phan vén cla Téng cong ty tai VINACONEX
20 opupar 233018 ol
101/2018/Qb- Uy quyén nhan su quan ly phan vén cua Téng cong ty tai Cong ty xay
21 SDOT 23/3/2018 5 0 Nang
101A/2018/ Uy quyén nhan su quan ly phan vén cla Téng cong ty tai Cong ty
22 Ob-HDbQT 23/3/2018 VINACONEX 1
102A/2018/ , o A LA e
23 0D-HDOT 23/3/2018 Uy quyén nhan su quan ly phan von tai VIMECO
103/2018/Qb- Phé duyét phuong an cu lai nhan su quan ly phan vén cua Tong cong
24 HDQT 23[3/2018 1 o VINACONEX 11
103A/2018/ Uy quyén nhan su quéan ly von clia Téng cong ty tai Cong ty CP Xi
25 opHpar P08 ang cam Pha
26 106A/2018/ 27/3/2018 Uy quyén nhan su quan ly von clia Tong cong ty tai VINACONEX ITC
Ob-HDQT
27 112200030 291312018  Phe duyét phuong an phat hanh o6 phan tang vén didu 16 cua VIMECO
28 114/2018/Qb- 29/3/2018 Phuong an tang von diéu 1é Cong ty TNHH MTV VINACONEX Dau tu
HDQT lén 400 ty déng; gop vén diéu 1& cho Cdng ty bang tién va tai san
128/2018/QD- Ché&p thuén chu truong cho phép nghién ctu dau tu du an khu do thi
29 HDOT 03/4/2018 mai Do6i Ché - Quang Ninh tai khu 2B;3;4A;4B;5;6 khu D6i Ché thu+6c
cac phudng Cao Xanh va Cao Thang, thanh phé Ha Long
30 134A/2018/ 12/4/2018 Phé duyét diéu chinh du toan chi phi ddu ndi du &n cai tao mo réng quy
Qb-HDQT mo dao tao trudng mam non Ly Thai T6 2
31 138A/2018/ 16/4/2018 Phé duyét diéu chinh gdéi thdu CDT1 “Thi céng canh quan san vuon
Qb-HDQT ngoai nha, k&t cdu thép va hoan thién khac” Du an Toa chung cu 2B
32 148/2018/Qb- 24/4/2018 Phé duyét chl truong tham gia hop tac dau tu du dn khu dan cu phudng
HDQT Tan Thuan Boéng, quan 7, TP HCM
33 171/&315/_09 15/5/2018  Kéo dai thoi gian git chic vu PTGD d6i véi 6ng Nguyén Ngoc Diép
34 181/H28108.|/.QD_ 18/5/2018 Phé duyét quy luong k& hoach nam 2018 clia co quan Téng cong ty
213/2018/Qb- Uy quyén nhan su quéan ly vén ctia Tong codng ty tai Cong ty An Khanh
35 HDOT 07/6/2018 Ve
36 214/58334OD_ 08/6/2018 Phé duyét han muc tin dung ngén han nam 2018 cla Téng cong ty
215/2018/0D- Phé duyét chu truong nghién ctu lap dy an DTXD toa nha hén hop dd
37 HDOT 08/6/2018 xe cao tang, van phong, thuong mai va dich vu tai 6 dat da xay dung

toa nha trung tdm thoi trang, khu dd thi Trung Hoa - Nhan Chinh
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38 220/2018/Qb- 14/6/2018 Phé duyét phuong &n dau tu (bdo cdo nghién ctu kha thi va thié€t k& co
HDQT s0) du an hé thong cap nudc VINACONEX - Sapa
221/2018/Qb- CU cén bd tham gia doan cong tac di khao séat thi truong tai mot sd
39 7 hpart 14/6/2018 ) 6 chau Au
992/2018/QP- Phé duyét du toan thiét k& ban vé thi cong hang muc: stra chra chéng
40 HDQT 15/6/2018 thdm maéi, mat ngoai va gia ¢d khac phuc hién tuong da 8p mat ngoai
cbng trinh bi roi, son lai mat dung ctia 04 toa nha tai khu NO5
993/2018/0D- Phé duyét quy ché va ké hoach lya chon nha thau hang muc: stia chia
41 HDOT 15/6/2018 chéng thdm mai, mat ngoai va gia cd khac phuc hién tuong d4 8p mat
ngoai céng trinh bj roi, son lai mat dung cla 04 toa nha tai khu NO5
Phé duyét khong thuc hién viéc mua lai phan dién tich van phong/
42 226/2018/Qb- 29/6/2018 thuong mai dich vu déi véi phan VINACONEX duoc chia quyén ban tai
HDQT du an 97-99 Lang Ha theo phuong an da duoc HDQT duyét tai quyét
dinh 0561A/2017/QD-HDQT ngay 17/11/2017
43 227/5815/_QD_ 25/6/2018 Phuong &n thanh toan cd tic nam 2017 1an 2
244/2018/0D- Phé duyét dau tu hang muc B& nudc ngdm Du an céi tao mo rong quy
44 10/7/2018 md dao tao Trudng ti€u hoc Ly Thai T6 thudc KDT mdi Trung Hoa -
HDQT n .
Nhan Chinh
45 253/2018/Qb- 20/7/2018 Cham dut uy quyén quan ly phan vén clia Tdng cong ty tai Cong ty ¢
HDQT phan BDS VINACONEX
46 254/2018/Qb- 20/7/2018 Ch&m dut uy quyén quéan ly phan von cla Tong cong ty tai Cong ty
HDQT TNHH Thuy tinh pha |&é Bohemia Ha Noi
Phé duyét quy dinh va k& hoach lua chon nha thau thuc hién thu tuc
47 266/2018/Qb- 08/8/2018 diéu chinh quy hoach dé dau tu du an Toa nha hén hop db xe cao tang,
HDQT VPTM va DV tai 6 dat da xay dung toa nha Trung tdm thoi trang, KDT
Trung Hoa - Nhan Chinh
283A/2018/ Phé duyét gbi thau va du toan goi thau “Dich vu quan ly van hanh” Du
48 ophpar  SOBR2018 4 i0a chung cu 2B
49 295/581(%/_()& 06/9/2018 Kéo dai thoi gian git chiic vu Pho TGD ddi voi 6ng Lé Doanh Yén
315/2018/0D- Phé duyét phuong an tham gia dau giéd khu dat dau gia dot 1 thudc Du
50 HDOT 21/9/2018 &n khu dich vu TM, VP va dan cu thudéc KDT Déng Huong, thanh phd
Thanh Hoa thuéc MBQH s& 3241/QD-UBND ngay 07/6/2013
Phé duyét chu truong giao Cong ty VINACONEX Invest nghién clu
51 321/2018/Qb- 27/9/2018 dau tu Du &n ha tang ky thuat Cum cong nghiép Son Dong tai thi xa
HDQT Son Tay, thanh phd Ha Noi va lién danh véi cac ddi tac khac dé cung
nhau thuc hién du an
322/2018/0D- Phé duyét chd truong tham gia dau thau dé d4u tu mot s du én
52 HDAT 27/9/2018  thanh phan thudc Dy &n dudng b cao téc Bac - Nam theo hinh

thuc BOT

STT Quy&t dinh Ngay Noi dung
53 32920100 01/10/2018 Gisi the BDH 16 hop du én thuy dién Buon Tua Srah
330A/2018/ e A A , . .
54 OD-PTNL 02/10/2018 Cu can bd di cong tac nudc ngoai
55 343/2018/Qb- 24/10/2018 Cu cén bo di cong tac nudc ngoai
HDQT

357/2018/Qb- Uy quyén nhan su quan ly vén clia Téng cdng ty tai Cong ty ¢6 phan
56 HDQT 05/11/2018 VIWACO

358/2018/Qb- Uy quyén nhan su quéan ly vén cla Téng cong ty tai Céng ty c6 phan
o7 oot OY/11/2018 \NACONEX PaC
58 368/|_2|g1084QD_ 14/11/2018 B& nhiém lai chic vu Pho TGD d6i voi dng Duong Van Mau
59 401/&81(%/_()& 06/12/2018 Ngay dang ky cudi cung va ngay td chiic DHDCD bét thuong ndam 2019
6o 4020180 1311512018 Thay d6i noi dung dang ky kinh doanh va Nguoi dai dién theo phép luat

TIEU BAN TRUC THUOC HOI PONG QUAN TRI

Tiéu ban Thu ky - Tong hop

Ong Nguy&n Qudc Huy - Phé gidm d6c Ban Phat trién nhan luc - Truong Tidu ban (Kiém nhiém)
Ong Nguyé&n Duy Hiéu - Thu ky Téng gidm ddc - Thanh vién (Kiém nhiém)

Ba Dinh Nguyén Thu Trang - TP D6i ngoai & Quan hé ¢cd dong Ban Dai ngoai - Phap ché& -Thanh
vién (Kiém nhiém)
Ong Hoang Thiéu Bao - PTP Dau thau & Quan Iy du &n Ban Xay dung - Thanh vién (Kiém nhiém)
Ong Dinh Trung Anh - Thanh vién (Chuyén trach)

Nhiém vu:
Tham gia cac cudc hop Hoi ddng quan tri; du thao Bién ban va Nghi quyé&t hop Hoi dong quan tri;
cap nhat diy du céac thong tin cho céc thanh vién Hoi ddéng quan tri, Ban Kiém soét;

Soan thao thu tin, van ban, quyét dinh clia Hoi dong quan tri Téng cong ty va cac thda thuan cua
Tong cong ty gui cac cong ty thanh vién.
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Ong Piang Thanh Huan
Trudng Ban Kiém soat
Sinh nam 1964

Ba Nguyén Thi Quynh Trang Ba Kiéu Bich Hoa
Thanh vién Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém soat
Sinh nam 1979 Sinh nam 1983
I _..-*’I
Ong Nguyén Minh Quang Ong Bui Anhvi
Thanh vién Ban Kiém soat dén ngay 17/4/2018 Thanh vién Ban Kiém soat tu ngay 17/4/2018
Sinh nam 1986 Sinh nam 1989

Ong Vii Hong Tuan
Thanh vién Ban Kiém soat
Sinh nam 1967
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TU NGAY 11/01/2019

Ong Vi Van Manh
Trudng Ban Kiém soat
Sinh néam 1972

Ong Chu Quang Minh
Thanh vién Ban Kiém soat
Sinh nam 1984

.

*

Ong Tran Trung Diing
Thanh vién Ban Kiém soat
Sinh nam 1972

Ong Nguyén Xuan Dai
Thanh vién Ban Kiém soat
Sinh nam 1974

Ba Tran Thi Kim Oanh
Thanh vién Ban Kiém soéat
Sinh nam 1977
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

.DANH GIA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém soéat da thuc hién day du chic nang
nhiém vu cta Dai hoi dong C6 dong giao cu thé:
- Ban Kiém soat da t6 chuc cac cudc hop dinh
ky hang quy, nam dé danh gid hoat dong cua
HDQT, Ban diéu hanh;

- Xem xét tinh phéap ly, trinh tu thd tuc ban hanh
cac Quyét dinh, Nghi quyét cua HDQT, Tong
gidm déc tuan thd theo cac quy dinh cla phap
luat va Diéu & cla Tong cong ty;

- Theo doi, gidm séat viéc cong bd thong tin cla
Tong cong ty va cac don vi thanh vién theo
ddng quy dinh clia Phép luat vé yéu cau cong
b& thong tin doi véi Cong ty dai ching: Cong
b& cac BCTC c4 nam 2017; BCTC quy, 6 thang
nam 2018; Bién ban, Nghi quyé&t Dai hdi dong cb
dong thudng nién 2018; cac thdong tin lién quan
dén cong tac thay déi nhan su chu chét; céac
thong tin lién quan dén viéc thoai von clda Tong
cbng ty tai cac don vj thanh vién... theo quy dinh
cua Phap luat;

- Kiém tra, danh gia viéc thuc hién chic nang
kiém soét va dé ra chuong trinh kiém soat; thao
luan, kiém tra toan bd hoat dong cua Téng Cong
ty;

- Ban Kiém soéat da tién hanh kiém tra, giam sét

viéc tuan thu cac quy dinh cua phéap luat va cua
Tong cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh ctia HDQT, Ban Tong Giam déc.

- Tham gia y ki€én va dua ra cac kién nghi voi
HDQT, Ban Téng Giam ddc Téng cong ty vé céc
van dé lién quan dén hoat dong cua Tong cong
ty.

- Th&m tra cac Bao cdo tai chinh nham danh
gia tinh trung thuc va hop ly cua céc s liéu tai
chinh, d6ng thoi phéi hop voi Cong ty kiém toan
doc lap trong cOng tac soat xét va kiém toan cac
B4o céo tai chinh nam 2017 va nam 2018.

- Kiém tra, giam sét viéc trién khai va k&t qua
thuc hién Nghi quyét cta Dai hoi dong cd dong
thudng nién déi véi HDQT va Ban Giam déc
Tong cong ty.

- Phéi hop véi cac Ban chiic nang clia Téng cong
ty thdm dinh tai liéu, dé xudt don vi kiém toén
doc lap dé Nguodi dai dién von biéu quyét tai
DHDCD thudng nién cac cong ty thanh vién.

- Tham gia gidm séat cong tac kiém ké tai san
cudi nam cua Téng cdng ty va cac don vi thanh
vién.

- Thuc hién cac cong tac khac theo chuc nang,
nhiém vu.

1. SUPHOI HOP VOI HDQT VA BAN DIEU HANH

Ban Kiém soat da co su phd&i hop t6t véi Hoi dong
quan tri, Ban diéu hanh Téng cong ty, thé hién:

- Dai dién Ban kiém soéat da duoc moi tham du
va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HDQT
Téng cong ty,

- Dai dién Ban kiém soat dugc moi tham du céc
cudc hop giao ban tuén, giao ban thang va cac
cudc hop quan trong khac cla Ban Téng gidm
d8c Téng cong ty; duoc tham gia y kién vé céac
van dé lién quan dén cong tac diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh cua Ban diéu hanh

Téng cong ty.

- Cac Phiéu xin y kién, t& trinh HDQT va céc tai
liéu, bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh cla
Téng cdng ty, cac thong tin khac duoc gui toi
Ban kiém soat cung thoi gian va theo phuong
thic nhu véi thanh vién HDQT.

- Ban kiém soat duoc Ban diéu hanh cung cép
day du thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong
clia Téng cdng ty theo yéu cdu bang van ban
(cua Ban kiém soat).

67

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

Il. CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2018

Quy 1/2018

N&i dung

- Danh giad hoat dong cua Hoi ddng quan tri,
Ban diéu hanh va hoat déng cta Téng Cong
ty ndi chung trong nam 2017 bao gém:

+ Danh gia hoat dong cua HDQT va Ban
Diéu hanh

+ Thdm dinh béo céo tai chinh va két qua
hoat dong san xuét kinh doanh cta Téng
codng ty trong nam 2017
- Théng qua Béo cdo cua Ban kiém soat
Téng cong ty trinh DHDCD thuong nién
2018.

S6 luong
thanh vién
tham du

Théng nhat
100%

Quy 11/2018

- Danh giad hoat dong cua Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va hoat déng ctia Tong Cong
ty ndéi chung trong Quy | nam 2018

- Théo luan, kién nghi HDQT lya chon Céng
ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toén
BCTC riéng, hop nhat 6 thang, cd nam
2018 cua Tong codng ty va cac don vi thanh
vién, trén co sd danh sach cac don vi kiém
toan da dugc Dai hoi dong cd dong thuong
nién théng qua.

Théng nhat
100%

Quy 11//2018

Déanh gia hoat dong cua Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va hoat déng cta Téng Cong
ty ndi chung trong 6 thdng dau nam 2016
bao gém:

+ Danh gia hoat dong cua HDQT va Ban
Diéu hanh

+ Kiém tra, danh gid cong tac cong bd
thong tin cta Téng cong ty (B4do cdo quan
tri 6 thang, BCTC ban nién 2018...)

+ Soéat xét BCTC 6 thdng dau nam

+ Céc cbdng tac khac.

Théng nhat
100%
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Ho va tén

Ty |é thu nhap tu Luong

Tyléthunhapty Ty & thu nhap tu
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Ghi cha:

- D6i vdi cde thanh vién HDQT, BKS chuyén trach: hudng luong tir quy luong cua Téng céng ty

- Déi vai cac thanh vién HPQT, BKS kiém nhiém: hudng tha lao tar quy tha lao duoc DHDCD phé duyét
- Déi vdi cdc thanh vién Ban diéu hanh kiém nhiém tham gia HDQT: hudng luong ddi véi chic danh
Ban diéu hanh (chuyén trach) va mét phéan thu lao cho chidce danh kiém nhiém HPQT.

- Chi tiét thu lao cua thanh vién HDQT va Ban diéu hanh (bao gém c¢é nhing ngudi nam gid vi tri diéu
hanh) duoc phén chia theo ty Ié phan tram vao cac loai sau: (1) Luong, (2) Thudng; (3) Thu lao va cac
quy da duoc tra dua trén két qua hoat déng cua Céng ty.

Téng cdng Ghi chd

Thudng Thu lao

| HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT CHUYEN TRACH
1 |Nguy&n Anh Tung Thanh vién HDQT 94.83% 5.17% 100% Hudng luong thanh vién HDQT chuyén trach 1
Quyv luong cén bd guan Iy Téng cbng ty
2 |Pang Thanh Huén Truong Ban kidm soét 94.35% 5.65% 100% Hung luong Truong ban kiem sodt tu Quy
luong céan bd quén ly chuyén trdch Tong cong ty
I HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT KHONG CHUYEN TRACH
. . _ Chu tich HDQT kiém nhiém. Thu lao chuyén tra
o) [o) 0, 4 >
1 Nguyen Duc Chi Chu tich HDQT 30.75% 69.25% 100% cho TCT SCIC
Théi chic danh Téng gidm ddc Téng cong ty t
x . TR i o o o o ngay 13/12/2018. Thanh vién HDQT, Bi thu
2 D6 Trong Quynh TV HDPQT - Téng giam déc 86.03% 5.41% 8.55% 100% Dang Gy TCT. Hudng luong tir Quy luong can bd
quan ly Téng cong ty
3 |Le Pang Ding Thanh vien HDQT 0.00% 35.18% 64.82% 100% Thanh vién HDQT kiém nhiém. Tht lao chuyén
trd cho Tap doan Viettel
4 |Nghiém Phuong Nhi Thanh vién HDQT 0.00% 30.75% 69.25% 100% Thanh vién HDQT kiém nhiém . Thi lao chuyén
trd cho Tap doan Viettel
5 Pham Van Hai Thanh vién HDQT 0.00% 30.75% 69.25% 100%
6  |Tran Tusn Anh Thanh vién HDQT, Phé TGD 84.94% 5.30% 9.76% 100% CH(;’:;?V'”"”Q tr Quy luong cén b6 quan Iy Tong
7 | Vi Héng Tuan Thanh vién BKS 0.00% 35.18% 64.82% 100% Thanh vién BKS kiém nhiém. Thu lao chuyén tra
cho TCT SCIC
8 Kidu Bich Hoa Thanh vién BKS 0.00% 35.18% 64.82% 100% Thanh vién BKS kiém nhiém. Thu lao chuyén tra
cho TCT SCIC
X o Thanh vién BKS kiém nhiém dé&n 17/4/2018.
o) (o) o) 0, 4
9 Nguyén Minh Quang Thanh vién BKS 0.00% 0.00% 100.00% 100% Thil lao chuyén tra cho Tap doan Viettel.
Thanh vién BKS kiém nhiém tu 17/4/2018. Thu
10 Bui Anh Vi Thanh vién BKS 0.00% 18.17% 81.83% 100% lao chuyén trd cho Tap doan Viettel (thay cho
ong Nguyé&n Minh Quang)
11 Nguyén Thi Quynh Trang Thanh vién BKS 88.10% 5.60% 6.30% 100% Thanh vién BKS kiém nhiém .
1 BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN TRUONG TONG CONG TY
< A A R Duoc bd nhiém chac danh Téng gidm déc Téng
o) (o) (o) o)
1 Nguyen Xuan Bdng Tong giam déc 100.00% 0.00% 0.00% 100% cona ty 1 ngay 13/12/2018
2 Nguy&n Ngoc Diép Pho Téng giam ddc 94.20% 5.80% 0.00% 100%
3 L& Doanh Yén Pho Téng gidm déc 93.67% 6.33% 0.00% 100%
4 Than Thé Ha Pho Téng giam ddc 94.02% 5.98% 0.00% 100%
5 Duong Van Mau Phé Téng gidm déc 94.13% 5.87% 0.00% 100%
6 Vi Nhat K& toan trudng 94.13% 5.87% 0.00% 100%
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Ong D6 Trong Quynh
Téng giam ddc dén ngay 13/12/2018

Sinh nam 1962

1985 - 1995: Cong ty Xay dung nha ¢ s 3 - S& Xay dung Ha Noi

1995 - 2014: Doi trudng doi xay dung 208, Tdng giam déc, Cha tich HDQT
Coéng ty ¢6 phan xay dung sd 2.

2014 - 2015: Phé Tong gidm déc Téng cong ty CP VINACONEX

2015 - 2018: Thanh vién HDQT, Téng gidm ddc Tong cong ty CP VINACONEX
2018 - 2019: Thanh vién HDQT Téng cong ty CP VINACONEX

Ong Nguyén Xuan DPong
Tong giam ddc tu ngay 13/12/2018

Sinh nam 1966

1988 - 1991: Nha may Bé tong Xuan Mai

1992 - 2001: Chi huy truong Cong ty Xay dung Phat trién Néng thon 8
2001 - 2018: Chu tich HDTV, Téng gidm ddc Cong ty TNHH An Quy Hung

2018 - nay: Thanh vién HDQT, Téng giam déc Téng cong ty CP VINACONEX;

Chu tich HDTV, Téng gidm déc Cong ty TNHH An Quy Hung

Ong Tran Tuan Anh
Phé Téng giam ddc dén ngay 11/01/2019

Sinh nam 1973

1995 - 1997: Téng codng ty Co khi xay dung Viét Nam

1997 - 2002: Cong ty co gidi 1dp may va xay dung

2002 - 2016: Trudng phong K& hoach ky thuat, Giam déc Trung tam XNKXD, Uy
vién HDQT, Téng gidm ddc Cong ty CP VIMECO

2016-2019: Thanh vién HDQT, Pho Tong giam ddc Tong cong ty CP VINACONEX

Ong Nguyén Ngoc DPiép
Phé Tong giam ddc dén ngay 28/02/2019

Sinh nam 1959

1980 - 1984: Binh doan 12

1984 - 1988: Xi nghiép thi cong co gidi s6 13, Lién hiép cac Xi nghiép thi cong
co gidi, Ban hop tac Lao dong B Xay dung

1988 - 1994: Pho Giam déc Cong ty VINASERCO-PRAHA tryuc thudc Téng cong
ty VINACONEX

1994 - 2019: Truong Phong T8 chic lao dong, Giam déc Trung tdm Xuét khau
lao dong, Tro ly Tong Gidm déc, Pho Téng Giam déc Téng cong ty VINACONEX
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Ong Than Thé Ha
Phé Téng giam doc

Sinh nam 1969

1992 - 2000: Phong Kinh doanh Téng céng ty VINACONEX

2000 - 2002: Phé gidm déc Trung tdm kinh doanh

2002 - 2003: Pho téng gidm ddc Cong ty dau tu thuong mai Trang Tién

2003 - 2007: Ph6 Gidm déc, Gidm ddc Trung tam XKLD va TM VINACONEX thudc
Téng cong ty

2007 - 2014: Chu tich H6i dong quan tri kiém Téng gidam déc Cong ty ¢b phan
Nhan luc va Thuong mai VINACONEX

2010 - 2012: Tong giam déc Cong ty CP Xi mang Cam Pha

2014 - nay: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc Téng cong ty CP VINACONEX

Ong Duong Van Mau
Pho Téng giam doc

Sinh nam 1978

2001 - 2004: Trung td&m nghién ctu thiét k& va ing dung coéng nghé méi R&D -
thudc VINACONEX

2004 - 2008: Cong ty CP Bé tong va XD VINACONEX Xuan Mai

2008 - 2013: Gidm ddc Cong ty CP Tu van Thiét k& VINACONEX Xuan Mai
2013: Téng gidm ddc Cong ty CP Bé tong va Xay Dung VINACONEX Xuan Mai
2013 - nay: Thanh vién HDQT, Pho Téong Giam déc Téng cong ty CP VINACONEX

Ong Lé Doanh Yén
Pho Téng giam déc

Sinh nam 1959

1983 - 1991: Xi nghiép thi cong co gidi s6 12 - Lién hiép céc Xi nghiép Thi cong
co gidi, LICOGI

1992 - 2002: Phong K& hoach - Théng k& va Téng hop; Phong D4u tu tai Tong
cong ty VINACONEX

2002 - 2012: Pho téng gidm doéc, Pho Téng giam déc tha nhat Cong ty Lién
doanh Vinata

2012 -2013: Trg ly Téng gidm ddc Téng cong ty CP VINACONEX

2013 - nay: Ph6 Téng Gidm doc Tong cong ty CP VINACONEX

Ong Nguyén Hitu Té6i
Pho Téng giam ddc ti ngay 30/01/2019

Sinh nam 1959

1980 - 1998: Cong ty Xay dung s& 5-Nam Dinh

1998 - 2000: Gidm ddc Chi nhanh xay dung 504 - Cong ty Co khi va xay 18p s& 12
2000: Pho Giam déc Cong ty Co khi va Xay 14p s6 12

2001- 2019: Pho Giam déc, Gidm doc, Chu tich HDQT Cong ty Xay dung s 12
(VINACONEX 12)

2019- nay: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc Téng cong ty CP VINACONEX
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I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2018

1. K&t qua thuc hién céc chi tiéu chinh so véi Nghi quyét Dai hdi c6 dong thudng

nién nam 2018 cua Cong ty Me:

Chi tiéu

K& hoach 2018 Thuyc hién 2018

Don vi: Ty déng
Dat ty 1é %

Téng doanh thu, thu nhap 4.491 3.125 70%
Loi nhuén sau thué& 491 588 120%
Ty & ¢ tuc 12% 12% 100%

5000 4491

4000

3125

3000

2000

1000 491 588

0 |

K& hoach 2018

@ T6ng doanh thu, thu nhap

K&t qua quéa kinh doanh cua Céng ty me nam
2018: Doanh thu dat 70% va lgi nhuén sau thué
dat 120% so voi k& hoach da duoc Dai hdi c6
déng nam 2018 théng qua.

Doanh thu hoat déng xay lap dat thap so voi ké
hoach (59,1%) la nguyén nhan dan dén Téng
doanh thu ctia Cong ty me khong dat k& hoach.
Nguyén nhan chinh do céac du &n cua chd dau
tu trién khai cham (vudéng méc 6 thu tuc dat dai,
tha tuc dau tu), trong d6 ¢d ca cac du an dau
tu cua Téng codng ty nhu du an 93 Lang Ha, du
an khu dé thi An Khanh... Muc d6 canh tranh
trong nganh xay dung khong gidm phéan khéc
liét, ngoai cac dbi thd truyén théng nhu HBC,
Coteccons, Cofico, Téng cdng ty Xay dung s&
1 (CC1) thi nhing doanh nghiép v&i quy mé nhd

Thuc hién 2018

B Loi nhuén sau thué

hon cing mudn Mo réng thi phan nhu Descon,
Ding Tién, An Phong, AGC..., da anh huong t6i
k&t qua trung thau ctia Téng Cong ty.

Theo ké& hoach san xuét kinh doanh nam 2018
da duoc Dai hdi déng c6 déng théng qua co
hoat dong thodi von tai cac cong ty con, cong ty
lién k&t. Nhung do cac ¢6 dong nha nudc SCIC
va VIETTEL c6 k& hoach thoai toan bd vén tai
Téng cdng ty nén k& hoach thodi vén tai cac
cong ty con, cong ty lién k&t khong thuc hién.
DU vay, cac hoat ddong san xudt kinh doanh
khac duoc tang cudng, loi nhuan tang so voi
k& hoach nén téng chung lai, Téng céng ty van
hoan thanh vuot muac chi tiéu o1 nhuan nam.
Day 1a mot nd luc cua Ban Téng gidm déc trong
cong tac diéu hanh kinh doanh nam 2018.
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2. Dbanh gia tinh hinh hoat dong & nhimg linh vuc san xuat kinh doanh chinh:

LiNH VUC XAY LAP

KINH DOANH
BAT DONG SAN

Nam 2018, méac du nd luc trong viéc tim ki€ém ngudn cong viéc
m&i va trién khai cac du an hién cé, nhung ty |& thuc hién cua
hoat déng xay 1&p chua dat ky vong ma Lanh dao Téng Cong ty
mong mudn. Tai thoi diém bao cao, Tong Cong ty da ky dugc
gia tri hop dong madi la 3.904,7 ty déng, hién tai dang ti€p tuc
thuong thao céc hop déng méi véi gié tri 16n. Cac gbi thadu mai
ky k&t co gid tri 16n phai k& dén du an Mikazuki Da Nang (920 ty
déng), Sunrise Bay Da Nang (250 ty déng), géi thau 14 Cao toc
Pa Nang - Quang Ngai (279,5 ty dong), cac cong trinh Mapletree
Bac Ninh, Binh Duong (760 ty déng), du an 21 Lé Van Luong
(328 ty dong), toa nha VIETTEL Quang Ninh (160,3 ty dong)...,
tao ngudn cong viéc va tang gia tri doanh thu - loi nhuan xay 1&p
trong nhng thang cudi nam va chuyén ti€ép sang nam 2019.
Cac cong trinh, du an do Tong Cong ty tham gia thi cdng trong
nam 2018 da ddm bao duoc tién do, chat lugng, an toan lao déng
va duogc chu dau tu danh gia cao.

Hoat dong Bat dong san budc dau khdi sdc, nam 2018 da ghi
nhan mot phan doanh thu, loi nhudn tu du 4n 2B Vinata, du én
Bohemia - 256 Nguyén Huy Tudng...Thuc hién céc du &n lién
doanh, lién danh dé tao dong tién/loi nhuan xay lap nhu: du
an 97-99 Lang Ha (Lién danh v&i Petrowaco), du an khu BTM
Splendora - BT5 tai An Khanh (Lién doanh véi Phi Long)...

Bén canh cac du an da trién khai, trong nam Ban Téng giam ddc
da hoan thanh céng tac giai phong mat bang sau mét thoi gian
dai vuéng mac tai Du an 93 Lang Ha dé khoi cong xay dung nam
2019; Tich cuc tim hudng dau tu khai thac du an khu Céng nghé
cao Hoa Lac, thu tuc cap GCNQSD d4t tai cac truong Ly Thai T6,
lam viéc véi UBND Hai Phong hiy quyét dinh thu hoi du an Cat
Ba Amatina ma VINACONEX la c6 déng gil vén chi phdi.
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HOAT DONG
DAU TU VON

HOAT DONG
KHAC

Cac yéu t6 chi phi nam 2018 khong lam anh hudng dén loi nhuan clia Téng cong ty, duoc duy tri
& muc phu hop, thdp hon nam trudc:

- Chi phi lai vay nam 2018 a 33,4 ty dong chiém 1% Tdng doanh thu, gidam 53% so voi 2017

- Chi phi quan ly DN [a 83 ty déng, chiém 2,6% Toéng doanh thu, giam 31% so v&i 2017

76

Nam 2018, riéng khoan ¢6 tuc thu duoc tur cac don vi 1a 323,8 ty
doéng, tang thém 69,6 ty dong so voéi ké hoach nam va tang 209,2
ty déng so véi thuc hién nam 2017.

Cong tac kiém tra, gidm séat cac don vi duoc thuc hién nghiém
tuc, kiém soéat t6t chi phi trich 18p tang gia tri hoan nhap so voi

k& hoach dé ra.
L

Hé théng gidao duc cum trudong Ly Thai T6 duoc duy tri hiéu qua,
hang nam mang lai nguén loi nhuan 6n dinh dong gdép vao hiéu
qué chung cua Tong cong ty.

Nam 2018, hoat dong cho thué tai san hoan thanh sau dau tu
ti€p tuc dugc quan ly va khai thac t6t, ty 1&é cho thué gan nhu phu
kin 100% tai cac tda VINACONEX Tower - 34 Lang Ha, Trung
tam thdi trang, Khu d6 thi Trung Hoa Nhan Chinh, Khu BDTM NO5
Poéng Nam Tran Duy Hung, Toa nha 47 Dién Bién Phu - TP HO
Chi Minh, Toa Nha van phong Mién Trung - Da Nang..

Ngoai ra, trong nam 2018 Téng cong ty c6 cac khoan 1ai t hoan
nhap du phong bao hanh du éan Nob (29,7 ty ddng), hoan nhap du
phong phéi thu kho doi (30,1 ty dong)...
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3. Tinh hinh tai chinh:

Cac chi s6 tai chinh cua Tong Cong ty ¢ thoi
diém cudi nam co6 su bién déng nhe so vai thoi
diém dau nam; trong do6 kha nang thanh toén
céc khoan ng dén han tang so voi dau nam, diéu
nay lam giam rui ro kha nang thanh toan cac
khoan no ctia Téng Cong ty, hé s6 no gidm dam
bao do an toan, 6n dinh. Céc chi sd tai chinh dat
ty 1& t6t doi voi mot doanh nghiép hoat dong
trong Iinh vuc dau tu BDS va Xay dung.

Nam 2018, cing nhu cac nam trudc day, toan
b6 cac khoan ng vay cac t6 chic tin dung, Ngan
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hang clta Céng ty Me déu duoc thanh toan
didng han. Cho dén nay, tai Cong ty Me khong
c6 no qua han, no xdu. K&t thdc nam tai chinh
2018, no phai trd cua Cong ty Me la 3.161 ty
déng giam 1.206,64 ty dong so véi nam 2017
(27,6%). Trong d6 no ngan han giam 1.159,95
ty déng va ng dai han gidm 46,68 ty dong.

Cong ty Me khdng c6 khoan ng phai tra bang
ngoai té nén hién tai su bién dong vé chénh
l&ch ty gi& hoi dodi khdong c6 anh hudng xdu dén
cac khoan céng no phai tra tai Cong ty Me.

4. Két qua kinh doanh hop nhat Téng céng ty nam 2018:

Nam 2018, Tong doanh thu hop nhat toan Tong
cong ty dat 10.084 ty dong, bang 84,4% so véi
nam 2017, trong d6 doanh thu tu hoat ddng Xay
lap, kinh doanh B&t dong san, san xuét VLXD va
céc dich vu cho thué mat bang, tu van, gido duc
dat 9.731 ty déng chiém 96,5% Téng doanh
thu cla toan Téng cong ty; ddm bao toan Téng
cbng ty van hanh theo dinh huéng hoat déng
chinh la Xay dung va Kinh doanh BDS két hop
voi cac nganh bo tro khéc. Loi nhuén hop nhat
nam 2018 dat 795 ty déng, bang 39,2% so véi
nam 2017.

K&t qua kinh doanh hop nhat nam 2018 (vé
doanh thu va lgi nhudn) thdp hon so véi thuc
hién nam 2017, do ndm 2017 Téng Cbng ty cb
khoan thu nhap lon bat thudng tu viéc thodi von

100% phéan vén gop tai Cong ty cd phan nudc
sach VIWASUPCO.

Mac du gap nhiéu khé khan trong qué trinh trién
khai cac nhiém vy san xuét kinh doanh, nhung
nhin chung hoat déng san xuét clia cac don vij
trong hé théng tuong ddi 6n dinh. Cac don vi da
tranh thu céac co hoi dé trién khai cac hoat dong
san xudt kinh doanh, bam sat k& hoach dat ra va
c6 su tang trudng so v&i thuc hién nam 2017.
C6 04 cbng ty thanh vién da dat doanh thu trén
1.000 ty dong (VC2, VC9, VC25, VIMECO);
nhang don vi ¢6 lgi nhuan tang trén 50% so vai
k& hoach nam (VIWACO 162,2%, VINACONEX
Dung Quéat 196,3%, NEDI 2 151%, P&C 164 %,
VINAHUD 152%)

Pon vi: Ty déng

Nam 2018 Nam 2017 % thay doi
Téng Doanh thu, thu nhap 10.084 11.949 84,4%
Téng loi nhuan k& todn 795 1.952 40,7%
trudce thué
Loi nhuén sau thué€ thu 639 1629 39,2%

nhap doanh nghiép
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Don vi: Ty déng
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Il. CONG TAC QUAN TRI, DIEU HANH TRONG NAM 2018

1. Coéng tac quan tri:

Ban diéu hanh nd luc thuc hién cac Nghi quyét
do HDQT giao, phdi hop voi Ban Kiém soéat trong
céc hoat dong dé dam bao tuan thd cac quy dinh
cla ndi bd va Phéap luat.

Ban diéu hanh Tong Céng ty da bam sat k&
hoach duogc giao, kiém soat tinh hinh trién khai
cac nhiém vu san xuét kinh doanh. Céc sé liéu
quan tri va nhing vudéng mac trong quéa trinh
hoat dong san xuat kinh doanh dugc cap nhat

TIAN CHAP HANH CONG DOAN KHOA V MO RONG

AR
il DOAN T} CANG TY £O PHAN VIRACONER

hang tuan, hang thang,... gitip Ban diéu hanh c6
théng tin da chiéu, toan dién va dua ra cac quyét
dinh chi dao kip thoi.

Nang cao trach nhiém, phdi hop chat ché gida
cac phong ban, gitia Cong ty me va cac cong ty
con, cac cong ty lién két, gop von dé hod tro vé
tai chinh, trién khai d4u tu va cac hoat dong khac
b tro nhau.
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2. Céng tac t6 chic nhan su:

Sau khi hoan tat qué trinh chuyén déi toan bd sd
hGu vén nha nudc sang chu s& hiu mai, Tong
Cong ty da tién hanh toan dién cong tac kién
toan nhéan sy, tu Lanh dao cép cao tdi cac nhan
su mdi cua Ban diéu hanh, Ban chic nang, luan
chuyén can bd gita Cong ty Me va cac don vi
thanh vién dé dam nhan céc vi tri chd chat. Dén
thoi diém hién tai, bd may quéan ly cta Téng Cong
ty da tuong d&i hoan thién. Bén canh do, Téng
Cong ty tiép tuc tuyén dung nhiéu nhan sy méi
dé dap ung nhu céu phat trién cua Téng Cong
ty trong thoi gian t6i. Tong lao dong binh quéan
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trong nam 2018 cua Cdng ty me 632 ngudi, thu
nhap binh quan 23,59 triéu dong/ngudi/thang.
Lao ddng toan Téng cong ty 15.588 ngudi, thu
nhap binh quan 9,96 triéu dong/ngudi/thang.

THU NHAP BINH QUAN

Coéng ty Me:

Toan Tong cong ty:

3. Quan hé véi cac t6 chirc va trach nhiém xa hoi:

Nam 2018 danh dau budc ngoat 16n cua Tong Cong ty ky niém 30 nam hinh thanh va phat trién,
déng thoi thuc hién chuyén giao phan vén gop clia Nha nudce cho ¢b ddong bén ngoai. Téng cong ty
duy tri t6t quan hé véi cac td chac Dang, Doan, Doan thanh nién van dong va tuyén truyén Ngudi
lao ddng ho tro cong tac chuyén giao von Nha Nudc, cling nhu thé hién trach nhiém xa hoi nhu tng
hd ngudi ngheo, xay dung trudng hoc cho tré em vung cao...
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Budc sang nam 2019, vdi déi ngi lanh dao tdm huyét, tam nhin
hoan toan mdi, Téng Céng ty dinh hudng: day manh tim kiém cac
co hgi dau tu, coi dau tu la linh vuc then chét, dac biét la Bat dong
sén phén khuc cao cdp, kem theo dé nam bat co hdi xay lap dé
tao ra céng an viéc lam, dam bao thu nhdp cho nguoi lao déng,
ndng cao thuong hiéu, vi thé cua VINACONEX trong nganh.

1. CAC KE HOACH PAU TU KINH DOANH TRONG DIEM

Nam 2019, Cong ty me va toan Téng cong ty
sé tap trung dau tu cac du an hién san co va
tim kiém cac du an mdi tai cac thanh phd, dia
phuong c6 tiém nang nhu: Quang Ninh, Quang
Nam, Quy Nhon, Nha Trang, H6 Chi Minh,... Cu
thé:

- Tiép tuc md bén va ban giao nét cac can ho tai
du én 2B Vinata, du an Bohemia 25 Nguyén Huy
Tudng va 97-99 Lang Ha, déng thoi, trién khai
cham soc khach hang sau ban hang dé dam bao
uy tin, thuong hiéu, mang lai hiéu qua cao cho
Téng Cong ty.

- Dau tu xay dung khu chung cu cao cédp xing
tdm vai vi tri toa lac tai 93 Lang Ha

- Tang toc¢ thu hat dau tu vao Khu Cong nghé cao
Hoa Lac (277 ha), tim kiém céc giai phap dé thac
day cong tac GPMB, dau tu ha tdng, sén sang
hop téc voi cac ddi tac dé thong qua cac chuong
trinh xUc tién dau tu trong nudc, nudc ngoai theo
muc tiéu cua Chinh Pha.

- Trién khai xay dung khu d6 thi Splendora (246
ha) trd thanh khu dd thi kiéu méu xanh - sach -
dep - hién dai Phia Tay Ha Nb&i (Lién doanh An
Khanh);

- Quy hoach va thiét k& khu d6 thi Cat Ba Amaina
(272 ha) tai ddo Cat Ba - Hai Phong hudng t6i
phan khic BDS cao cép két hop nghi dudng tai
Mién Bac (VINACONEX ITC);
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- Trién khai d4u tu du an tda chung cu D9 Thanh
Xuan (2.673 m2), phan dau cudi nam 2019 cb
thé mo ban cho cac khach hang quan tam.
DAau tu nha xudng sua chia bao dudng may
moc thiét bi thi cong cho toan Téng cong ty tai
(2,2 ha) déat tai khu cong nghiép Dan Phuong
(VINACONEX 1);

- D4y manh GPMB va trién khai diu tu céc
du &n Khu dé thi mai Thién An (1,9 ha), khu
dan cu Ngan Cau ( 32,7 ha), Khu d6 thi s 3
(34,5 ha) va du an Viét khép néi Dong A (2,3ha)
(VINACONEX 25);

- Xin chu truong dau tu van phong k&t hop
chung cu trén manh dat 3.506 m2 tai 442 Lé
Hoéng Phong - Nha Trang, dau tu nha kho trén
khu dat 6.080 m2 tai Hon Dung - Nha Trang
(VINACONEX 17);

- Tiép tuc trién khai du an Nghi Pht - Nghé An
(6,76 ha), du &n Ninh Binh ( 2,47 ha), du én Chi
bong - Mé Linh (68,86 ha) (VINACONEX 9);

- XUc tién cbng tac nghién clu, tim ki€ém phat
trién du &n, tap trung ¢ du an khu do thi méi
Do6i Ché, Cao Xanh, Quang Ninh (136,5 ha),
cac du an khu doé thi tai Thanh phd Moéng Cai,
Hai Duong, Binh Dinh, Quang Nam, cac du an
tai khu vuc phia Nam... dé c6 nguén viéc gdbi
dau cho nam 2019 va cac nam ti€p theo.
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- Bén canh linh vuc dau tu c6t 16i, VINACONEX
tiép tuc md rong quan hé vaéi cac déi tac trong
va ngoai nudc, tim ki€m, tham gia du thau céc
gbi thau hiéu quéa trong nudc va qudc t&€, mo
rong thi trudng xay lap & khu vuc mién Trung,
mién Nam, dac biét la tiép xdc véi cac ddi tac
dai dién vén FDI.

- Tich cuc tham gia chao gia cac du an theo
mo hinh thiét k& téng thiu thi cong EPC, tién
t&i hinh thanh va hoan thién dan mo hinh trién
khai song hanh D&B (Design & Build); Nghién
ctu md hinh héa dan cac du an théng qua hé
théng phan mém quan ly BIM.

- Ti€p tuc lam t6t cong tac thu hoi cong no, hd
so thanh toén cua céc cong trinh.

- Kién toan md hinh t6 chic diéu hanh, nang
cao nang luc quan ly diéu hanh cua cac Ban
diéu hanh du an cta Téng Cong ty cing nhu
cac don vi thanh vién dé t8i uu hoa viéc quan ly
du an, tang tinh hiéu qua cua du an.

- Dac biét quan tdm dén van dé an toan lao
dong, vé sinh moi truong, phong chdéng chay
nd, t6 chuc t&t mai trudng séng cho cdng nhan
trén cong truong, khong dé xay ra bat ky vu
tal nan nghiém trong nao; Nang cao thuong
hiéu, hinh anh cua VINACONEX trén cac céng
truong xay dung, du an dau tu.
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2. CAC CHiIi TIEU KE HOACH NAM 2019:

Pon vi: Ty déng

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 % thay doi
1. Cong ty me
Téng doanh thu 3.125 4.810 154%
Loi nhuan sau thué 588 783 133%
Ty 1& ¢b tuc 12% 12% 100%
2. Hop nhét toan Téng céng ty
Doanh thu thuan 9.731 10.703 110%
Loi nhuén truéc thué 795 1.262 159%
Loi nhuén sau thué 639 980 1563%
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B TongdoanhthuCéongty me B Loi nhuén sau thué Cong ty me
Doanh thu thuan B Loi nhuan trudc thué

B Loi nhuén sau thué
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3. CAC GIAI PHAP CHIiNH:

Quan ly chi phi:

Phong quan ly gia va chi phi cua Tong Cong ty da duoc thanh lap thang 2/2019 véi céc chiic nang
nhiém vu chinh la tham muu, gidp viéc cho Ban Téng gidm ddc trong cong tac quan ly gid mua
sam vat tu, dich vu trong hoat dong san xuét kinh doanh cta Téng céng ty, quan ly hiéu quéa céc
chi phi ndi bd thudng xuyén clia Tong cdng ty va cac Cong ty thanh vién.

Tai co cau hoat dong:

Chu truong thanh 1ap céc cong ty méi cé chiic nang nganh nghé kinh doanh pht hop trong 16 trinh
phat trién cua Tong Cong ty. Cu thé:

- Thanh lap CTCP Co dién VINACONEX (VINACONEX M&E) voi von diéu 1& 100 ty dong.
VINACONEX s& ndam 65% vén.

- Thanh lap CTCP Trudng hoc nham quan ly céc truong Ly Thai T6. VINACONEX sé ndm 99,9%
vén ctia CTCP Truong hoc.

- Thanh 18p Coéng ty TNHH MTV VINACONEX Lang Hoa Lac dé quan ly, diu tu du éan Dau tu xay
dung va kinh doanh Ha tang Ky thuat Khu CN - CNC2 - Khu cong nghé cao Hoa Lac. von diéu 1é
du kién 200 ty dong. VINACONEX ndm 100% vén.

- Thuc day hoat ddng cla cac cong ty vé tinh (VINACONEX 1, 9, 12, 25, VIMECO) dé tao thanh
hé théng bd tro 18n nhau.

- Duy tri hiéu qua tai cac cobng ty vé tu van, dich vu do thi, nudc, dién va khai thac 16t cac mat
bang cho thué tai cac van phong thuong mai, dich vu & Bac, Trung, Nam

- Thodi toan bd von tai cac cong ty hoat dong khéng hiéu qua.

Giai phap Tai chinh:

- Tiép tuc git ving su 6n dinh, st dung linh hoat, ding quy dinh cac ngudn va kénh tai chinh
nham dap Ung nhu cédu vén cho hoat ddng kinh doanh va dau tu; Lap k& hoach s dung von thu
duoc tl cong tac téi cdu truc dé phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu clia Tong
Cong ty mot cach hiéu qua nhat.

- Nam 2019, VINACONEX du ki&n sé thu x&p nguén vén khoang 3.000 - 5.000 ty déng dé dau tu
cac du an ¢l va maoi va bé sung ngudn vén kinh doanh cho doanh nghiép théng qua hinh thic vay
tin dung va phat hanh trai phi€u doanh nghiép.

Giai phap Phap ché - P6i ngoai:

- Lam t6t cong tac phap ché doanh nghiép, tiép tuc Mo rong quan hé hop téc kinh doanh véi nhiéu
d&i tac nudc ngoai co uy tin va nang luc dé cung nhau phat trién trén co s doi bén cung co loi;
- Lam t6t cdng tac quan hé c6 ddng, quan ly va phét trién thuong hiéu, cdng tac truyén thong,
nang cao uy tin hinh anh VINACONEX trén thi trudng va cdng dong.



2

FONG.CONG TY CP VINACONEX




T6NG CONG TY CP VINACONEX 86 87 BAO CAO THUGNG NIEN 2018

UCTIEU POl VOI MOl TRUONG,
HOI VA CONG DONG

THAN THIEN VOI
MOI TRUONG

MUC TIEU
PHAT TRIEN
BEN VUNG

CUA Tiét kiém niang luong thong qua cac sang kién sir dung
VINACONEX nang luong hiéu qua

Viéc tiéu thu nang luong clia VINACONEX chu yéu la tai cadc nha may san xuat cong

e @ nghiép, cac tda nha ma VINACONEX lam chi dAu tu va quan ly, cac du &n xay 1dp ma
]‘ VINACONEX thi cong. Dé tiét kiém nang lugng tai d6, VINACONEX thudng xuyén dua
- . , vao s dung cac hé théng diéu khién tdoa nha thong minh va hé thdng xu ly nudc thai
HO@QU%—II\IIEN ﬁg%ﬁ@gﬁ’g}’g hiéu qua dé giam thidu chi phi, tiét kiém nang luong tiéu thu.
NHAN LUC CONG DONG

- AT

Sir dung ngudn nuéc hiéu qua va tiét kiém, né luc tai sir
dung nudc

~

Tiét kiém khoi luong vat liéu sur dung trong thi cong, no Tai cac du an VINACONEX thi cong, ching t6i ludn trién khai cac giai phap dam bao
luc sr dung mot phan vat liéu tai ché viec st dung nudc 13 hiéu qua va tiét kiém nhat. Viéc tai st dung nudc cing duoc

c4c Ban diéu hanh du an uu tién ap dung néu co6 thé. Cac du an bat dong san cua
L& doanh nghiép hoat ddng chinh trong Iinh vuc xay lap, kinh doanh bat déng san, san VINACONEX tai Ha Noi hién chi yéu su dung nguén nuéc sach tu Du én nuéc song
Xuat vat liéu xay dung va vat liéu cong nghiép, VINACONEX hang nam s dung mot Da do VINACONEX déu tu trudc day.

luong ldn nguyén vat liéu khac nhau phuc vu cho cong tac san xuét, thi cong. Do do,
dé dadm bao tac dong dén madi trudng 1a thap nhéat, ching téi ludn &p dung céc bién
phép thi cong, dua vao cac sang kién nham tiét kiém ti da vat liéu st dung ma van
dam bao chat luong céng trinh. Déng thoi, VINACONEX dang quan tdm nghién cuu, PDam bao tuan tha cac quy dinh phap luat vé méi truong

nd luc st dung Mot phan vat liu tai ché va sap tdi sé cd thé dp dung céc hinh thic ) o o S
quén ly moi Cong nhu nhap khau nhiéu thiét bi tr cac nudc tién tién dé t\7/ & nguyén Trong nam 2018 va cac nam trudc d6, VINACONEX ludn tuan thu chat ché cac quy

vat liéu tai ch& duoc nang lén. dinh phép luat vé moi trudong. Tdng cdng ty chua ting bi x& phat vi pham do khéng
o ' tudn thi phép luat vé moi truong.
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UYEN DUONG CAC CHAU HO
NAMHOGI2017 - 2018

PDam bao thu nhap, sirc khoe va doi song cho nguoi lao
dong

Té&t ca cac don vi truc thudc VINACONEX déu thuc hién tét chinh sach an ca cho
ngudi lao déng véi muc an cao nhéat la 40.000 dong/ngudi/bla. Bén canh do, hang
nam, VINACONEX déu t6 chic cac dot kham suc khde dinh ky, t6 chiic cac chuong
trinh tap huén k&t hop tham quan, nghi méat cho can bd cdong nhan vién lao dong
nham tai tao suc lao dong, nang cao tinh than doan ké&t ndi bo. Trudc tinh hinh
thoi ti€t ndng nong trong mua hé 2018, Téng cdng ty da t6 chdc tham hoi, tang
qua (binh giT nhiét, quat, nudc giai khat...) cho ngudi lao déng tai mét sd cong
trudng/du an vaéi kinh phi la 248 triéu déng. Vao cac ngay |& 16n hay céc dip 1€ tét,
VINACONEX con t6 chuc cac phong trao van hoa, van nghé, thé thao, gilp nang
cao doi séng tinh than cho ngudi lao déng. Dac biét, nam 2018 la nam quan trong
ky niém 60 nam truyén thdng nganh Xay dung va ky niém 30 nam thanh 1ap Téng
cong ty cd phan VINACONEX nén céac hoat dong van hoa, van nghé, thé thao duoc
t6 chuc séi ndi trén toan Tong cong ty véi chi phi 1én t6i gdn 932 triéu dong. Tu
thang 4/2018 dén hét thang 9/2018, VINACONEX d3 t6 chic thanh cong Giai bong

Co trach nhiém véi cong dong dia phuong

Nam 2018, VINACONEX da ung ho, dong gbp cho cac quy, hoi nhu Quy Vi ngudi
nghéo, Quy Bao tro tré em, Quy Dén on dap nghia, v.v. v&i tong sb tién 1a 1,85 ty

da VINACONEX Cup 2018 véi 18 doi bong tham gia; Giai thi ddu cdc mon thé thao
trong nha (gom: Co vua, Co tudng, Cau 16ng, Bong ban, Tennis) thu hat hon 100
van doéng vién tham gia; Giai Golf VINACONEX cho CBCNV Téng cong ty va cac
ddi tac, nha dau tu, khach hang than thiét clia Tong cong ty; Cudc thi Viét véi chd
dé "VINACONEX - 30 ndm hinh thanh va phat trién” véi 33 tadc phdm du thi co chat
lugng; Hoi dién Van nghé véi su tham gia cuia 50 tiét muc thudc nhiéu thé loai.

To chirc dao tao, bdi duong ky nang, nghiép vu, nang

cao trinh dé cho nguoi lao dong

Trong nam, VINACONEX da t6 chuc cac khoa dao tao, bdi dudng can bod thudce
cac chuyén nganh nhu: cao cép ly luan chinh tri, quan tri doanh nghiép, quan tri
rdi ro, quan tri su thay ddi, ndng cao nghiép vu kiém soat vién, dao tao vé van
hoa doanh nghiép va thuong hiéu. Ngoai ra, VINACONEX ciing phéi hop véi cac
co s& dao tao bén ngoai co uy tin d€ mad cac 16p nang cao ky nang dinh gia xay
dung, tu van giam sat & quan ly xay dung; boi dudng kién thic an toan bao ho
lao dong; dao tao tai chd va nang cao cho cac cong nhan ky thuat mot s6 nghé
nhu né, bé téng, cbt thép, han, van hanh may xay dung, v.v.

= Va
ONG KET r"“ﬁ TAC 9

déng. Chuong trinh Tét vi ngudi nghéo dugc Téng cong ty thuc hién thudng nién,
gbp phan gitp doan vién cong doan, ngudi lao ddng duoc don Tét vui tuoi, dam
am. Khong nhing thé, VINACONEX ludn tich cuc tham gia cac hoat dong tai dia
phuong noi ¢c6 tru s& hoac cong trinh du an ctia VINACONEX théng qua cac hoat
doéng nhu: nhan phung dudng cac ba me Viét Nam anh hung véi muc phung dudng
hang thang tr 800.000 dén 1 triéu dong/ngudi/thang. Tong s tién hd tro xay dung
cac cong trinh phuc loi tai dia phuong la 675 triéu dong, sé tién thuc hién Chuong
trinh 30a clia Chinh pht 1a 600 triéu déng. Thang 3/2018, Téng cong ty t6 chuc
chuong trinh tang cac sudt qua tu thién cho tré em khuyét tat tai Trung tdm Cham
so6c Ngudi gia va tré khuyét tat Thuy An, Xa Thuy An, Huyén Ba Vi, Ha Noi véi s6
tién 30 triéu dong.

VIET MAM QUANG ViriH

' . ToNG CONG TY |

N

IHANH SXKD NAM 2016
u

8 0F nam 2017




TOGNG CONG TY CP VINACONEX

DAP UNG MOl QUAN TAM CUA

Cac bén
lién quan

Nha déu tu va cé
déng

M@&i quan tdm cula
cac bén lién quan

Doanh nghiép hoat ddng minh bach, c6
hiéu qud, gié tri thi trudng cla cd phiéu
cao

90

D4p ang
cua VINACONEX

Dat tdc do tang truéng 8n dinh, muc chia ¢
tc tang dan qua cac nam, thong tin duoc
cbng bd minh bach, day du, dang thoi han;

Khéch hang

Chét luong san pham, dich vu cham séc
khach hang t6t, thuong hiéu uy tin

Ludn dam bao chét lugng cong trinh, dich vu
nhu cam k&t voi khach hang;

Ngudi lao déng

Thu nhap t6t, nam sau cao hon nam
trude, co co héi duoc dao tao, phéat trién

Ngudi lao dong dugc ddm bao vé thu nhap va
hd tro kinh phi, tao diéu kién dé nang cao nang
luc, tay nghé.

Céc co quan
quan ly nha nuéc

Doanh nghiép tuan thd céc quy dinh
clia phap lut trong hoat dong san xuét
kinh doanh, hoan thanh day du, dung
thdi han cac nghia vu véi ngan sach nha
nuéc

Bb phan phép ly luén thudng xuyén ra soat,
cap nhat céc quy dinh cla phép luat vé linh
vuc hoat ddong dé ngan chan kip thoi khong dé
xay ra cac hanh vi vi pham; Nop day da, dung
thoi han céc khoan thué, phi véi ngan sach nha
nudc;

Céc 16 chiic ma
VINACONEX lam
hoi vién

Tham gia tich cuc cac hoat dong cla to
chirc, gop phéan nang cao hiéu qua hoat
déng, uy tin cua té chac

Tham gia cac hoat déng dinh cla t6 chuc;
thudng xuyén déng gop y kién dé nang cao
hiéu quéa hoat dong cua t6 chuc;

TOP 10 doanh nghiép l6n nhat Viét Nam trong
nganh nghé xay dung nha, cong trinh dan
dung nam 2018.

Co quan truyén
thong, b4o chi

Doanh nghiép cdi md, minh bach théng
tin v&i bdo chi

Thiét 1ap mdi quan hé than thiét, coi md voi
c4c co quan truyén thong, bao chi; chi déng
cung cap théng tin.

Déi tac, nha cung
cdp

Thuc hién nghiém ttc theo hop dong ky
k&t, hai bén cung c6 loi, cung phat trién

Xay dung hop dong theo hudng doi bén cung
c6 loi win-win, trién khai cac ndi dung cta hop
déng theo ding cam két.

Cong doéng

Doanh nghiép c6 déng gbp cho su phéat
trién cla dia phuong, khéng gay anh
huong dén moi trudong

Thuodng xuyén t6 chuc cac hoat ddong xa hoi tu
thién, bao tro.
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TOGNG CONG TY CP VINACONEX

“X48y gia tri trén nén tang tri tué, van hoa cung vdi strc
manh doan két, hoai bao I6n va nghi luc phi thuong la
niém tin thanh céng cua VINACONEX"

GIA TRI COT LOI

Quyét tam thuc hién dén cung muc tiéu da lua chon;

Chinh séach tai chinh kién dinh, minh bach, nén tang nguén von ving manh, kha
nang thu loi nhuan t6t;

Doi ngl can b, nhan vién chuyén nghiép, dao duc t6t, dang tin cay, co tinh than
lam viéc tap thé, tan tuy, sang tao va ludn tu hao duoc lam viéc cho VINACONEX;
Suc manh va su lan tdéa cua thuong hiéu;

Truyén théng 30 nam xay dung va truong thanh.

CAM KET CUA CHUNG TOI

Trung thuc va tu trong trong moi hoat dong

Tuan thu dao duc kinh doanh

Ton trong moi trudng toan cau

An toan la diéu kién tién quyét

Tro thanh mét dia chi dong gdp tich cuc cho cong dong

Maéi trudong lam viéc an toan, binh dang, than thién va cé loi cho suc khoe
Lién tuc cai tién, khdng ngung phét trién

Hudng dén muc tiéu phat trién bén ving

Nang cao 10i ich cua cd déng bang nhing k&t qué tai chinh t&t nhat

Cung c8p san phdm véi chat luong hoan héo t6i khach hang

NGUYEN TAC UNG XU

Chung toi tuan thu moi quy dinh cta phéap luat

Chuang t6i nd lyc nang cao chéat luong cudc sdng clia nhan vién

Chung t6i ton trong khach hang, c6 déng, déi tac va nha cung cép

Chung t6i theo dudi muc dich kinh doanh than thién véi moi trudng

Chung t6i quan tdam dén an toan lao déng va tuan thu cac quy dinh vé st dung
lao ddng

Chung t6i ludn c6 trach nhiém véi xa hoi va cong dong

Chung t6i minh bach trong quéan ly tai chinh

Chung t6i tuan thu nguyén tac canh tranh cdng bang

Chung téi duy tri van hoa t6 chuc trong sach, lanh manh

Chung t6i luén quan tam thac ddy cong tac nghién ctu khoa hoc va déi méi cong
nghé

BAO CAO THUSNG NIEN 2018

QUAN HE NOI BO

Tuéan thu phép luat, néi quy, quy dinh

Trung thuc, thang thén,tén trong ddng nghiép, tu giac trong cong viéc
Cbng khai, minh bach

Dat loi ich tap thé 1&n trén, khong lam dung chic vu, quyén han
Tach bach gita viéc chung va viéc riéng

Bao vé tai san chung

Thuc hanh tiét kiém

Co y thuc giltr gin moi trudng lam viéc

Tac phong lam viéc nhanh nhen, chd déng, sang tao, cé trach nhiém
Tham gia, hudng Ung nhiét tinh cac t6 chuc va hoat dong doan thé
Gil doan két noi b, gitp dd déng nghiép

Su dung, bdo vé quy chung nhu quy cta chinh minh

Tuan thu quy dinh vé thoi gian lam viéc

Khéng ngung hoc héi, nang cao trinh do

QUAN HE V01 BEN NGOAI

Véi khach hang: Cha dong, nhiét tinh, than thién, trung thuc, ton trong, git ch
tin, dap Ung nguyén vong mdt cach nhanh nhat trong kha nang c6 thé, an céan,
cau thi, hiéu qua.

Vi d6i tac: Binh dang, ton trong 1an nhau, than thién, dang muc, biét 1dng nghe
va xU ly vuéng mac trén co sd ton trong quyén loi cua ca hai bén.

V6i nha dau tu: Cung cép thong tin dung thdm quyén, kip thoi, chinh xéc, trung
thuc, théi do lich su, nha nhan, luén san sang gitp da.

Vi nha cung cdp: Thuc hién ding cam két, thai do tan tinh, cdi mao, nd luc hoan
thanh giao dich nhanh nhat, hiéu qua nhat.

Vi truyén thong: Cung cdp thong tin ding thdm quyén, ddm béo trung thuc,
chinh xéac va da duogc su cho phép cua céc cédp cé tham quyén.

Trong cac hoat déng xa hoi: Tich cuc tham gia, tuan theo nhang nghia vu ré rang
va phan bo thoi gian hop ly trdnh dé€ anh hudng dén cong viéc chung.

NHUNG HANH VI Bl NGHIEM CAM

Nhan tién, qua cép hay su trg gitip cb gia tri thuong mai, vat chat ti doi tac, khach
hang, nha cung cap, cb dong.

Pua héi 16 cho bt ky c& nhan, t6 chic nado dé tim ki€m co hoi hay giai quyét
nhanh chéng cong viéc.

Sur dung chét kich thich, bao luc tai noi lam viéc.

Tiét 16 thong tin bi mat thudc quyén so htu ctia VINACONEX.

Xam pham tai san.

Truc loi.

Gian lan tai chinh.
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Deloitte.

TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU
VA XAY DUNG VIET NAM

(Thanh lap tai nudc Céng hoa X& héi Chu nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DA PUQC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2018



TOGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdng Da
Thanh phd Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bong Da
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban T6ng Giam ddc Téng Céng ty CO phdn Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam (goi tat la “Cong ty
me”) dé trinh bdo cdo nay cung vdi bdo cdo tai chinh hdp nhat cia Céng ty me va cac céng ty con

(goi tét 13 “Téng Céng ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM PGC

Cac thanh vién cua Héi ddng Quan tri va Ban Téng Gidam ddc Téng Céng ty da diéu hanh Téng Cong

ty trong ndm va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hobi déng Quan tri

Ong Pao Ngoc Thanh
Ong BUi Tudn Anh

Ong Nguyén Xuan Déng
Ong Than Thé Ha

Ong Duong Vin Mau
Ong Nguyén Hitu Téi
Ong Nguyén Quang Trung
Ong Nguyén Bc Chi
Ong Db Trong Quynh
Ong Lé Péng Diing

Ong Tran Tuén Anh
Ong Pham V&n Hai

Ba Nghiém Phuong Nhi
Ong Nguyén Anh Tling

Ban Tong Giam doc

Ong Nguyén Xuan Déng
Ong D6 Trong Quynh
Ong Nguyé&n Ngoc Diép
Ong Lé Doanh Yén

Ong Dudng Vén Mau
Ong Than Thé Ha

Ong Nguyén Hifu T4
Ong Tran Tudn Anh

Chu tich (b6 nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (bé nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (bé nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (bd nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (bé nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Chu tich (mién nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (mi&n nhiém ngay 11 thdng 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngdy 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndam 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngady 11 thang 01 ndm 2019)

Téng Giam d8c (b6 nhiém ngay 13 thang 12 nam 2018)

T6ng Giam ddc (mién nhiém ngay 13 thédng 12 ndm 2018)
Phé Téng Giam ddc

Ph6 Téng Giam ddc

Phé Téng Gidm ddc

Phé Téng Giam déc

Phé Tong Giam déc (bd nhiém ngay 30 thang 01 ndm 2019)
Phé Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 12 thang 01 ndm 2019)



TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén Béng Da
Ha N&i, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d&c Tng Cbng ty cé trach nhiém Iap béo céo tai chinh hap nh&t phan anh mot cach
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cua Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018,
cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam
tai chinh két thlc cung ngay, phu hgp véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh hogp nhét. Trong viéc
I&p bao cdo tai chinh hogp nhéat nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

o Lua chon cac chinh séach k& toan thich hgp va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké& todn thich hgp c6 dugc tuén thu hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch
trong y&u can dudc cdng bd va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhat hay khdng;

o Lap béo cdo tai chinh hgp nhét trén ca sd hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho réng
Téng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

« Thiét k& va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay

bao céo tai chinh hop nhat hdp ly nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc Téng CAng ty chiu trach nhiém dam bao rang s8 k& toan dudc ghi chép mot cach
phii hgp dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia Téng Céng ty & bat ky thoi
diém nao va dam bao réng bao cdo tai chinh hgp nhét tuén thu chudn muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cao tai
chinh hop nhat. Ban Téng Giam ddc ciling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Téng
Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.

Ban Téng Gidm ddc xac nhan rang Téng Cong ty da tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo
cao tai chinh hgp nhat.

Nguyén Xuan Péng
Tong Giam doc

Ngay 18 thang 3 ndm 2019
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— C6ng ty TNHH Deloitte Viét Nam
e OItte Tang 15, Toa nha Vinaconex,
& 34 Lang Ha, P. Lang Ha,
Q. bdng Da, Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: +84 24 6288 3568

Fax :+84 24 6288 5678
Website: www.deloitte.com/vn

S6: Ao /VNIA-HN-BC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Céac C6 ddng
HQ! dong Quan tr| va Ban Tong Giam déc

Téng Céng ty C6 phan Xuit nhap khau va Xay dyng Viét Nam

Chling toi d& ki€m toan bdo cao tai chinh hgp nhat kém theo ctia Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap
khau va Xay dung Viét Nam va cac cong ty con (goi tét |a “T8ng Céng ty”), dugc Idp ngay 18 thang 3
n&m 2019, tir trang 5 dén trang 57, bao gdm Bang can d8i k& toan hgp nhét tai ngay 31 thang 12
ndm 2018, Bao cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat, Bao cdo luu chuyén tién té hgp nhat cho
ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyé&t minh bao cdo tai chinh hgp nhat.

Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidam d8c Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao
cdo tai chinh hgp nhét clia Téng Cong ty theo chudn muc ké todn, ch& dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm ddc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing tdi 13 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhét dua trén két qua cla cudc
kiém todn. Chlng tbi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén
muc nay yéu cau ching tdi tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap k& hoach
va thuc hién cudc kiém todn dé dat dudc sy dam bao hgp ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh hgp nhat
ctia Téng Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chifng kiém toan vé cac
s8 lidu va thuy&t minh trén bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém todn dudc Iua chon dya trén
xét dodn clia Kim toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh
hop nhéat do gian 1&n hodc nhdm Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toan vién da xem
xét kiem soat ndi bd ciia Téng Cong ty lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat
trung thuc, hop ly nh&m thiét k& cac tha tuc ki€ém todn phu hdp vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng
nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd cla Téng Céng ty. Cong viéc ki€ém
toén cling bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly
clia cac udc tinh k& toan cia Ban Téng Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo
tai chinh hgp nhat.

Chdng téi tin tudng réng cac béng chirng kiém todn ma ching tdi da thu thdp dudc la day du va thich
hgp 1am cd sd cho y kién kiém toan clia chuing toi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching t8i, bdo cao tai chinh hgp nhét da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia
canh trong y&u, tinh hinh tai chinh hdp nhat ciia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 ném 2018, cling
nhu k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai
chinh két thic cung ngdy, phu hgp vdi chudn muyc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Tén Deloitte dudc dung dé chi mdt hodc nhiéu thanh vién cla Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. mdt cong ty TNHH c6 tru sd tai Anh,
va mang ludi cac hadng thanh vién - mdi thanh vién 14 mét t8 chirc ddc 1ap vé mét phép ly. Deloitte Touche Tohmatsu Ltd.

(hay “Deloitte Toan cau”) khéng cung cdp dich vu cho cdc khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about

dé biét thém thdng tin chi tiét vé co cdu phap ly cla Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. va cac hang thanh vién.
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Cac van dé can nhdn manh

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 44 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhét, Théng bao s6
132/TB-VPCP ngay 16 thang 6 ndm 2016 cua Van phong Chinh phid néu “y kién két luan cta Pho
Thi tudng Truong Hoa Binh tai cudc hop xt ly sau thanh tra viéc cd phan héa Téng Céng ty Xuat
nhdp khdu va Xay dung Viét Nam” c6 dé cdp mot s6 van dé da dudc néu trong bao céo ctia Thanh
tra Chinh phu. Két ludn vé cac van dé nay lam Téng Céng ty phat sinh mét khoan cdng ng chua
xac dinh dudc gid tri mot cach dang tin cdy lién quan dén tién sir dung dat ddi vdi dién tich cac
nha ndi cia Tdng Cdng ty xay trén dat luu khdng tai Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ciing
nhu viéc hd trg phuc Igi phii hgp cho cdng ddng dan cu séng & khu vuc nay. D&n ngay Iap bdo cdo
nay, Téng Céng ty dang ti€p tuc l1am viéc, giai trinh vdi cac co quan Nha nudc c6 thAm quyén vé
viéc thuc hién y ki€n két luan néu trén.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 01 va Thuyét minh sG 46 phan Thuy&t minh bdo céo tai chinh
hgp nhat, mdt s& cdng ty con clia Téng Céng ty da trinh bay lai s6 liéu clia bdo cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2017, vi vdy mot sd sd liéu cla bao céo tai chinh
hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 da dudc Téng Cong ty trinh bay
lai theo cac quy dinh k& todn hién hanh cho pht hgp véi s8 liéu ndm nay.

Y kién kiém toan ctia chlng tdi khdng lién quan dén cac van dé nay.

Van dé khac

Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 da dudc kiém toan
bdi mdt cong ty kiém todn ddc I&p khac, véi Bao cdo kiém todn dé ngay 28 thang 3 ndm 2018 dua ra
y kién chdp nhén toan phan va cac van dé can nhdn manh lién quan dén (1) quyét dinh vé viéc tam
ding trién khai moét phan Dy an Khu db thi - Du lich Cai Gia, Cat Ba, (2) két qua thanh tra viéc cd

i Dling Vi Manh Hlng
Phé Téng Giam déc Ki€m toan vién
Gidy chi'ng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
ki€m toan s6 0030-2018-001-1 kiém toan s 2737-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 18 thang 3 ndm 2019
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 01-DN/HN
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quéan Bong Pa Ban hanh theo Thong tu' s6 202/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta BS Tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

(270=100+200)

Pon vi: VND

. Thuyét S6 dau nam

TAI SAN M3asé minh S6 cudi nam (Trinh bay lai)

A. TAI SAN NGAN HAN 100 12.369.784.640.032 13.052.589.004.295
I. Tién va cac khoan tudng dudng tién 110 4 1.353.547.190.840 2.248.782.287.813
1. Tién 111 689.020.489.402 1.063.852.659.082
2. Cac khoan tuong dudng tién 112 664.526.701.438 1.184.929.628.731
II. P3u tu tai chinh ngin han 120 1.590.581.807.984 1.203.564.790.776
1. Chung khodn kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 (215.613.392) (211.137.430)
3. Pau tu ndm qilr dén ngay ddo han 123 5 1.590.531.359.953 1.203.509.866.783
III. Cac khoan phai thu ngén han 130 5.845.863.982.394 5.657.428.580.975
1.  Phai thu ngan han ctia khach hang 131 6 4.246.991.713.138 4.238.593.610.758
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 7 481.735.512.655 536.441.921.585
3.  Phai thu vé cho vay ngan han 135 8 569.336.133.182 499.311.037.149
4. Phai thu ngan han khac 136 9 999.061.497.325 799.618.750.141
5. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 10 (452.083.467.372) (417.411.373.822)
6. Tai san thiéu chd xu ly 139 822.593.466 874.635.164
IV. Hang toén kho 140 11 3.435.007.408.152 3.782.807.793.946
1. Hang ton kho 141 3.487.288.675.040 3.793.288.664.525
2. Du phong giam gid hang ton kho 149 (52.281.266.888) (10.480.870.579)
V. Taisan ngin han khac 150 144.784.250.662 160.005.550.785
1.  Chi phi tra trudc ngan han 151 12 9,216.260.447 7.517.206.744
2. Thué gid tri gia tang dudc khau trir 152 33.500.213.513 57.486.446.395
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 13 48.241.678.557 37.050.136.020
4.  Taisan ngan han khac 155 53.826.098.145 57.951.761.626
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.715.402.255.455 8.566.692.679.534
1. Cac khoan phai thu dai han 210 895.587.332.870 1.321.576.981.965
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 6 30.346.722.624 33.561.442.179
2. Phai thu vé cho vay dai han 215 8 833.400.000.000 1.263.357.390.178
3. Phai thu dai han khac 216 9 32.922.615.157 25.857.634.019
4. Du phong phai thu dai han kho doi 219 10 (1.082.004.911) (1.199.484.411)
II. Taisan cé dinh 220 2.671.676.800.229 2.785.127.701.385
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 14 2.608.139.574.177 2.639.189.380.261
- Nguyén gia 222 4.272.790.557.472 4.152.500.932.799

- Gia tri hao mon lay ké 223 (1.664.650.983.295) (1.513.311.552.538)

Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 15 32.331.792.758 34.744.102.264

- Nguyén gid 225 88.605.785.544 88.605.785.544

- Gia tri hao mon Idy ké 226 (56.273.992.786) (53.861.683.280)

Tai san co dinh vo hinh 227 16 31.205.433.294 111.194.218.860

- Nguyén gia 228 45.630.566.165 130.418.190.165

- Gi3 tri hao mon Iy ké 229 (14.425.132.871) (19.223.971.305)

. Bat dong san dau tu 230 17 1.005.760.406.173 1.061.206.193.468

- Nguyén gia 231 1.598.936.383.924 1.601.450.117.043

- Gid tri hao mon IOy ké 232 (593.175.977.751) (540.243.923.575)

IV. Taisan dd dang dai han 240 1.587.562.551.052 1.434.991.242.670
1.  Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 18 599.166.865.883 604.088.518.830
2. Chi phi xdy dung cd ban d& dang 242 19 988.395.685.169 830.902.723.840
V. Dau tu tai chinh dai han 250 5 769.274.201.442 1.155.027.054.682
1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 634.731.087.791 585.266.732.324
2. Pau tu gop von vao don vi khac 253 198.250.335.600 229.800.134.755
3. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (63.707.221.949) (55.039.812.397)
4. Pautu ndm gil dén ngay dao han 255 - 395.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 741.237.384.957 759.865.277.871
1.  Chi phi tra trudc dai han 261 12 691.192.124.042 711.712.750.812
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 20 49.414.463.961 47.521.730.105
3 Tai san dai han khac 268 630.796.954 630.796.954
VII. Lgi thé thudng mai 269 21 44.,303.578.732 48.898.227.493
TONGICIONG TALSAN 270 20.085.186.895.487  21.619.281.683.829
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Cac thuyét minh kém theo 13 mét bé phan hgp thanh ctua bao cdo tai chinh hop nhédt nay
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 01-DN/HN
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quéan Béng Da Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha Ni, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ném 2018

Pon vi: VND
Ma Thuyét S6 dau nam
NGUON VON s6  minh Sé cudi nim (Trinh bay lai)
C. NO PHAITRA 300 12.085.720.931.108 13.783.076.034.224
I. Ng ngﬁn han 310 9.055.277.814.275 10.447.203.707.560
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 22 2.925.345.402.796 2.746.349.893.930
2. Nguoi mua tra tién trudc ngan han 312 23 1.669.927.384.463 1.874.048.149.807
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 13 392.221.857.795 599.846.444.428
4.  Phai tra ngudi lao dong 314 183.695.660.418 213.530.850.472
5.  Chi phi phai tra ngan han 315 24 776.238.606.594 965.096.343.192
6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 25 59.509.478.411 76.859.068.494
7. Phai tra ngan han khac 319 26 901.153.466.660 1.341.305.300.338
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 27 2.105.493.577.378 2.449.922.551.377
9.  Du phong phai tré ngan han 321 28 21.471.858.271 151.704.546.478
10. QuY khen thudng, phuc Igi 322 20.220.521.489 28.540.559.044
II. Ng dai han 330 3.030.443.116.833 3.335.872.326.664
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - 281.958.000
2. Ngu@i mua tra tién trudc dai han 332 - 150.769.618.860
3. Chi phi phai tra dai han 333 24 97.767.428.751 93.253.303.264
4,  Doanh thu chua thyc hién dai han 336 25 1.401.394.206.480 1.467.374.628.129
5. Phai tra dai han khac 337 26 4.667.658.745 3.220.606.810
6. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 27 1.475.692.048.116 1.586.408.138.176
7. Thué thu nhp hodn lai phai tra 341 175.952.322 193.041.762
8. Du phong phai tra dai han 342 28 50.745.822.419 34.371.031.663
D. VON CHU S& HUU 400 29 7.999.465.964.379 7.836.205.649.605
I. Von chu sd hitu 410 7.892.261.258.950 7.729.344.750.912
1. Von gbp clia chi s6 hiu 411 4.417.106.730.000 4.417.106.730.000
2. Théng du von 6 phan 412 355.104.902.000 355.262.038.872
3. Von khac cua chu sd hitu 414 52.104.091.900 7.047.917.556
4, Quy dau tu phat trién 418 941.768.249.316 510.753.513.542
5. Quy khéc thudc von chl sd hiru 420 3.242.816.600 3.636.979.323
6. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 857.878.516.469 1.087.850.623.015
* Lotvihuge sy thae st phn DL Ky AEAER 4o, 365.985.931.341 99.682.040.120

cudi ngm trudc
- Ldi nhudn sau thué chua phén phéi nam nay ~ 421b 491.892.585.128 988.168.582.895
7. Lgiich cd dong khong kiém sodt 429 1.265.055.952.665 1.347.686.948.604
II. Nguon kinh phi va quy khac 430 107.204.705.429 106.860.898.693
1. Ngudn kinh phi 431 106.860.898.693

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Nl L=

440

107.204.705.429

21.619.281.683.829

Nguyén Lé Thu Hién
Ngudi 1ap biéu

Pang Thanh Huan
Ké toan trudng

= ~ ~ ~
guyen Xuan Pong
Téng Giam déc

Ngay 18 thang 3 nam 2019

Céc thuyét minh kém theo Ia mdt bé phan hop thanh cua bo cdo tai chinh hop nhat nay
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TONG CONG TY C6 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdng Da
Thanh ph8 Ha N&i, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 02-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Baon vi: VND
o Thuyét N&am trudc
CHI TIEU Masé minh N3am nay (Trinh bay lai)
1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 32 9.731.057.321.539 10.852.411.943.486
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 60.447.106 283.796.223
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cap 10 9.730.996.874.433 10.852.128.147.263
dich vu (10=01-02)
Gia vdn hang ban 11 33 8.520.970.724.397 9.083.833.164.746
5.  Lginhuan gdp vé ban hang va cung cap dich 20 1.210.026.150.036 1.768.294.982.517
vu (20=10-11)
6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 35 259.460.496.178 1.015.000.394.709
7. Chi phi tai chinh 22 36 293.649.064.732 305.981.144.505
- Trong do: Chi phi lai vay 23 273.501.507.239 285.076.948.138
8.  Phan I3i trong cong ty lién doanh, lién két 24 89.536.877.208 96.607.284.833
9. Chiphi ban hang 25 37 75.571.151.557 99.649.288.224
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 37 445.120.856.701 533.216.132.611
11. Lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 744.682.450.432 1.941.056.096.719
(30=20+(21-22) + 24-(25+26))
12.  Thu nhdp khac 31 38 93.710.870.577 82.371.292.491
13.  Chi phi khac 32 39 43.346.384.542 71.564.914.480
14. Ldi nhuan khac (40=31-32) 40 50.364.486.035 10.806.378.011
15. Tong Igi nhuan ké toan trudc thué 50 795.046.936.467 1.951.862.474.730
(50=30+40)
16.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 40 154.874.082.003 292.309.218.611
17.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 1.188.651.263 30.140.176.075
18. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 638.984.203.201 1.629.413.080.044
(60=50-51-52)
18.1. Ldi nhudin sau thué cla C8 ddng Cong ty me 61 492.457.529.619 1.341.537.121.295
18.2. Lgi nhun sau thué cla C8 ddng khdng kiém soat 62 146.526.673.582 287.875.958.749
19. L&i cd ban trén co phiéu 2.876

) 2——

=

Nguyén Xuan Dong
Tong Giam déc

Pang Thanh Huan
K& toan trudng

Nguyén Lé Thu Hién
Ngudi 1ap biéu

Ngay 18 thang 3 ndm 2019

Céc thuyét minh kém theo la mét b phdn hap thanh cua bdo cdo tai chinh hgp nhat nay
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdng Pa

Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

2.

II

@ N wm

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Ldi nhuan trudc thué

Piéu chinh cho cac khoan:

Khau hao tai san c¢d dinh va bat dong san dau tu
Cac khoan du phong

(L3i)/16 chénh 1&ch ty gid héi dodi do danh gid lai cac

khoan muc tién té c6 goc ngoai té

L&i tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

Lgi nhudn tif hoat déng kinh doanh trudc
thay déi vén luu déng

Tang céc khoan phai thu

Giam hang ton kho

Giam cac khoan phai tra (Khéng ké 13 vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Giam chi phi tra trudc

Tién I3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Tién chi mua sam, xdy dung TSCD va

cdc tai san dai han khac

Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céng cu nd cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng

cua don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao dan vi khac

Tién thu hoi dau tu vén vao don vi khac

Tién thu I3i cho vay, ¢6 tic va lgi nhuan dugc chia
Khoan tién thudn thu dudc tir viéc ban cong ty con
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu

01

02
03

05
06
08

09
10
11

12
14
15
16
17
20

21

22

23

24

25
26
27

30

Pon vi: VND

T Nam trudc

TRy (Trinh bay lai)
795.046.936.467 1.951.862.474.730

258.896.629.751
(22.714.089.889)
(25.699.897.993)

(328.172.499.209)
273.501.507.239
950.858.586.366

(50.018.392.400)
344.002.738.531
(624.171.699.216)

18.821.573.067
(294.530.088.058)
(297.074.686.345)
10.193.145.796
(108.163.621.796)
(50.082.444.055)

(318.333.608.505)

15.294.149.545

(1.529.524.748.418)

1.884.292.716.146

(26.619.600.000)
15.680.000.000
203.104.863.457

243.893.772.225

361.685.679.073
46.472.709.560
3.482.927.050

(1.143.871.135.564)
285.076.948.138
1.504.709.602.987

(282.391.521.711)
245.520.070.604
(736.168.742.373)

96.476.916.203
(299.199.059.156)
(117.450.360.103)
6.209.503.233
(94.566.883.795)
323.139.525.889

(541.019.478.380)

127.403.340.198

(1.499.441.692.184)

1.638.910.502.792

(3.187)
72.250.572.931
152.900.980.805
1.064.990.533.443
1.015.994.756.418

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phadn hop thanh cua bao cdo tai chinh hop nhat nay
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdng Pa
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

IIIL.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

CHI TIEU M3 s6
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan 31
v6n gop cua chu sd hiu

Tién tra lai von gop cho cac chu sé hitu, 32
mua lai ¢6 phiéu clia doanh nghiép da

phat hanh

Tién thu tur di vay 33
Tién tra ng goc vay 34
Tién tra ng goc thué tai chinh 35
C6 turc, Igi nhuén da tra cho chl s§ hitu 36

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuan trong nam 50

(50=20+30+40)

Tién va tuong duong tién dau nam 60

Anh hu6ng cla thay doi ty gid héi dodi 61

quy doi ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi nam

(70=50+60+61)

o) L —

Nam nay

Pon vi: VND

Nam trudc

(Trinh bay lai)

48.591.000.000

5.020.917.462.152
(5.433.084.460.202)
(2.912.815.400)

(722.169.855.330)
(1.088.658.668.780)

(894.847.340.610)

2,248.782.287.813

(387.756.363)

72.223.249.680

(1.105.500.000)

5.349.747.792.057
(5.617.947.126.044)

(471.340.120.487)
(668.421.704.794)

670.712.577.513

1.577.758.690.677

311.019.623

2.248.782.287.813

Nguyén Lé Thu Hién
Ngudi 1ap biéu

Pang Thanh Huan
K& toan trudng

Nguyén Xuan Péng

Toéng Giam déc

Ngay 18 thang 3 ném 2019

Cac thuyét minh kém theo 13 mét bé phdn hgp thanh cua béo cdo tai chinh hop nhit nay

9

N Daoax

!
&

A2

\&j



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan bdng Da Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh phé Ha Nbi, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay 1& mét bé phén hop thanh va can dugc doc ddng thdi vdi bdo cdo tai chinh hop nhat
kém theo

: THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu von

T8ng Cong ty C6 phan Xudt nhap khau va Xay dung Viét Nam (goi tit 13 “Téng Céng ty"),
trudc day 1a Téng Cong ty Nha nudc dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s& 992/BXD-TCLD ngay
20 thang 11 ndm 1995 cta B trudng Bo Xay dung. Ngay 18 thang 3 ndm 2005, Thu tudng
Chinh pht ban hanh Quyét dinh s& 56/2005/QD-TTg vé viéc phé duyét Dé &n thi diém c6 phan
héa Téng Céng ty Xudt nhap khau Xay dyng Viét Nam. Hoat dong clia Téng Cdng ty dudi hinh
thic Tong Céng ty ¢b phan da dugc d&ng ky lai véi SO K& hoach va DAu tu thanh phd Ha Noi
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103014768 ngay 01 théng 12 ndm 2006, sira
ddi 1an th 9 ngay 14 thang 12 nam 2018. Téng Céng ty c6 ma sd doanh nghiép Ia
0100105616.

T ngay 24 thang 11 ndm 2018 dén ngay 07 thang 12 n&m 2018, c6 déng dai dién phan vén
clia Nha nudc tai Tdng Cong ty 1a Téng Céng ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc - Cong
ty TNHH da thodi toan bd vén nam gilr tai Téng C6ng ty (tuong duong 57,71% vén diéu 1é)
cho Cong ty TNHH An Quy Hung. Do d9, ti ngay 07 thang 12 ném 2018, Téng Coéng ty khong
con 13 cbng ty c6 ¢ phan cé vén gbp chi phéi ciia Nha nudc va Cong ty me clia Téng Cong ty
13 Cong ty TNHH An Quy Hung. \
=\|
Tru s& chinh cia Téng Cbng ty dat tai Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, quan bdng Da, théné:l;I
phd Ha NGi. '

C6 phiéu clia Téng Céng ty dudc niém yét tai S giao dich chirng khoan Thanh phé Ha N&i vdi
ma chirng khoan la VCG.

Téng s6 nhan vién cua Téng Coéng ty va cac céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Ia
6.845 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm 2017: 7.976 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh clia Téng Céng ty bao gém:

- Xay dung cac cong trinh d&n dung, céng nghiép, giao thong, thly Igi, cac cdng trinh thay
dién, nhiét dién, phong dién, dién nguyén tif, dudng day va tram bién thé 500KV;

- Cac cdng trinh ha tang ky thudt, xa hoi, khu d6 thi, khu céng nghiép, khu céng nghé cao,
cdng trinh ngdm, cac cbéng trinh van hoa, thé thao, vui chai gidi tri, cdng trinh du lich,
khach san va cac loai céng trinh céng céng khac;

- Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san (khéng bao gom hoat ddng tu van vé giad
dat);

- San xudt kinh doanh dién thuong pham;

- Khai thac san xuat kinh doanh nudc sach, cac san phdm phuc vu cho x{r ly nudc thai, chat
thai, bdo vé mdi truong;

- Khai thac, san xust, ché bién, kinh doanh cac loai cdu kién va vat liéu xdy dung bao gom
d4, cat, soi, gach, ngéi, xi mang, kinh, tdm hgp, nhua dudng, cac loai cdu kién bé tong,
da nhan tao va cac loai vat liéu xdy dung khac;

- Khai thac, ché bién khodng san (trir cac loai khodng san nha nudc cam);

- D3au tu kinh doanh khach san, nha nghi, siéu thi va cac loai hinh du lich (khéng bao gom
kinh doanh phong hat karaoke, quén bar, vii trudng);

- Quan ly va van hanh cac trung tdm thuong mai, siéu thi, cac khu dé thi, khu céng nghiép,
khu cdng nghé cao, khu ché xudt;
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

- Kinh doanh xuat nhap khau vat tu, may moc, thiét bi, phu tung, day chuyén céng nghé
tu déng hoa, phudng tién van tai, xe gdn mdy, hang tu liéu san xudt, tu' liéu tiéu dung,
hang thi cdng my nghé, hang néng 1am thay san;

- Kinh doanh dich vu giao nhan van chuyén hang héa cac loai cau kién siéu trudng, siéu
trong;

- Kinh doanh dich vu mua ban rugu, bia, thudc 13;

- Kinh doanh dich vu &n udng, nudc giai khat, banh keo, hang cong nghé phdm, my phém
va qua luu niém (khdng bao gom kinh doanh phong hat karaoke, quan bar, vi trudng);

- Paily ban Ié xang dau;

- Hoat déng xuat khau lao dong;

- Thiét ké tong mat bang, kién tric ndi ngoai that dGi véi cong trinh xay dung dén dung va
céng nghiép, thiét ké quy hoach dé thi;

- Thiét k& ha tang cdp thoat nudc ddi véi cong trinh xay dung dan dung, céng nghiép;

- Thiét ké& c8p thoat nudc ddi vGi cong trinh xay dung dan dung, cdng nghiép, cong trinh x{r
ly chat thai ran;

- Khao sat trac dia cong trinh;

- Thiét k& ha tang giao théng, san nén, thoat nudc cong trinh xay dung;

- Thiét k& dién cdng trinh dan dung, céng nghiép; tu van dau tu va xay dung (chi thiét ké
trong pham vi cac thiét ké da dang ky kinh doanh);

- Lap va thdm dinh dy &n dau tu;

- Tu van dau thau va quan ly du an;

- Tu van thiét bi cong nghé mdi va thiét bi tu ddéng héa;

- Déau tu gbp von thanh 1&p mai cac cong ty c6 phan, cng ty trach nhiém hitu han;

- DAu tu gop vOn vao céc cdng ty cd phan, cong ty trach nhiém hiru han dang hoat déng;

- Pau tu kinh doanh cd phiéu, ky phiéu, tréi phiéu va cac loai chitng chi cé gia; dau tu
thanh 1ap cac doanh nghiép lién doanh c6 100% v8n ctia Téng Cdng ty cd phan hoat ddng
tai nudc ngoai;

- Nhén thau xay 13p cac loai hinh céng trinh tai nudc ngoai;

- Thuc hién cac dich vu cung cép, Iap dit, sifa chira, bao hanh diéu hoa khong khi, dién
lanh, thiét bi phong chéng chay nd, thang may;

- Pai ly mua ban, ky gui hang hoa;

- Dét may céng nghiép;

- Dich vu mua ban va ché bién hang néng |am san (tru cac loai gd Nha nudc cam);

- Tréng, chdm séc, tu bd, bao quan rung, trong cay céng nghiép, chén nudi gia suc, gia
cam;

- Khai thac va san xudt kinh doanh nudc udng tinh khiét;

- Kinh doanh khai thac cau cang, béc xép hang hoa thay, bd va cho thué kho bai;

- Van tai hang héa bang dudng bd, dudng séng va dudng bién; va

- T8 chirc cac hoat dong gido duc, dao tao ti bdc mam non dén béac trung hoc phd thong,
gido duc dao tao huéng nghiép, dao tao ngoai nglr va tu van du hoc (Doanh nghiép chi
dugc hoat ddng sau khi dudc co quan Nha nuéc co thdm quyén cho phép).

Hoat déng chinh ctia Téng Cong ty |a dau tu va kinh doanh bat déng san, thi cdng xay 1ap cac

cong trinh dan dung va coéng nghiép, tu van dau tu - thiét ké - khao sat quy hoach, kinh
doanh xudt nhap khau thiét bi, vat tu phuc vu nganh xay dung va cac nganh kinh té khac.

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng
D6i v6i hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san, thi cdng xay |&p cac cong trinh dan
dung va céng nghiép, chu ky san xudt kinh doanh théng thudng theo thdi gian thi cong cua

cac coéng trinh/dy an.

D6i véi cac hoat ddng kinh doanh con lai, chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng dugc
thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SG B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cau tric doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 n8m 2018, Téng Cong ty c6 10 don vi truc thudc bao gém:

Ban Quan ly cdc Du an dau tu Hoa Lac;

Ban Quan ly Du an dau tu xdy dung md réng Dudng Lang Hoa Lac;

Ban Pidu hanh Du an Xay dung H6 chira nudc Clra Dat;

Trudng Trung cdp Xay dung Thanh Héa;

Trudng Trung cdp nghé Ky thuat Xay dung va Nghiép vu;

Trudng Mam non Dan |ap Ly Thai T6 2;

Trudng Tiéu hoc Dan Iap Ly Thai To;

Trudng Trung hoc Dén Iap Ly Thai T6;

Ban Diéu hanh thi cong giai doan 1 Du &n Khu dd thi Bac An Khanh; va
10. Ban Diéu hanh Du &n xdy dung Dai hoc Quéc gia Thanh phé H6 Chi Minh.

O 8 N ovin &L R

C#n clf theo Quyét dinh s 0328/2018/QD-HDQT ngay 01 thang 10 ndm 2018, H6i dong Quan
tri Téng Céng ty da quyét dinh giai thé Ban didu hanh T8 hap du an Thuiy dién Budn Tua Srah.
T4t ca s6 liéu tai chinh theo Bao cao tai chinh dén ngay 30 thang 11 ndm 2018 cla Ban diéu
hanh T8 hop du &n Thly dién Budn Tua Srah da dugc ban giao cho Ban Tai chinh - K& hoach
Téng Céng ty cén clf theo Bién ban ban giao cong ng s6 2038A/2018/BB-TCKH ngay 30 thang
11 nam 2018 gilra hai bén.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Téng Céng ty cb 25 cong ty con truc ti€p, 02 cdng ty con

gian tiép, 07 cong ty lién két va 01 cbng ty lién doanh. Thong tin khai quat vé cac cong ty
con, cbng ty lién doanh va lién két cua Téng Cong ty nhu sau:
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

1y le 1y le
Noithanh lap  phansd  quyén

va hoat dong  hitu (%)  biéu Hoat dong chinh

Tén cong ty con
(Cbing ty CO phan Xay dung s6 1 Ha Noi 5514 55,14 Thi cong xay lap
Coing ty C3 phan Xay dung s6 2 (*) Ha Noi 36,00 36,00 Thi chng xdy 3p
Céng ty C3 phan Xay dung 56 4 Ha Noi 100,00 100,00 Thi cbng X3y 13p
Céing ty C& phan Xay dung s 9 (*) Ha NG 36,00 36,00 Thi cdng xdy l3p
CBing ty C3 phan Vinaconex Da Nang D3 Nang 7359 73,59 Thi cong xdy lap
Cong ty CO phan Xay dung s6 12 (*) Ha Noi 36,00 36,00 Thi cong xdy lap
Cng ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16 Nghé An 51,93 51,93 Thi cong xdy lap
Cong ty CO phan Xay dung s6 17 Khanh Hoa 82,09 82,09 Thi cdng xay lap
Cong ty C6 phan Vinaconex 25 Quang Nam 51,00 51,00 Thi cong xdy lap
(g ty Co phan Vinaconex 27 Pong Thap 57,33 86,55 Thi cong xay lap
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Dién Mién Bac 2 Lao Cai 7324 A Dau tu phat trién
nang lugng
Céng ty C6 phan VIMECO Ha Noi 5141 5141 Thi cbng Xy 14p
va dau tv kinh doanh
bt dong san
Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon Tp.Ho Chi Minh 76,25 77,15 Thi cng xdy lap
Cong ty C6 phan Tu van X3y dung Vinacanex Ha Noi 51,00 51,00 Tu van thiét ké
Cong ty CO phan Xay dung va Xudt nhap khdu Quyét Thang Pk Lak 56,90 56,90 Thi cing xay 1ap
Cbing ty Co phan Dau tv va Dich vu DG thi Viét Nam Ha Néi 75,00 75,00  Cung cap dich vu vé sinh nha clia
va cac cong trinh khdc
Cong ty Co phan VIWACO Ha NG 51,00 51,00 Kinh doanh nudc sach
Cong ty CO phan Siéu thi va Xuat nhap khdu Thuong mai Viét Nam Ha Noi 51,00 52,33 Kinh doanh siéu thi
Cong ty Co phan Dau tu vé Phat trién Du lich Vinaconex Ha NGi 53,56 53,56 Pau tu kinh doanh
bét dong san
Cong ty C4 phan Dau tu Phat trién Nha va DO thi Vinaconex Ha NGi 70,00 70,00 Thi cong Xy lap
va dau tu kinh doanh
. hat ddna san
Cong ty C6 phan Phét trién Thudng mai Vinaconex Ha Noi 55,00 55,00 Quan ly van hanh Trung tam
Thudng mai
Cong ty C6 phan Vinaconex Dung Quét Quang Naai 95,51 96,02 San xuat va kinh doanh nudc sach
Cong ty CO phan Van tai Vinaconex Ha Nbi 59,12 59,12 Kinh doanh van tai
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xy dung Ha Noi 100,00 100,00 Thi cong xay 13p
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Dau tu (**) Ha Noi 100,00 100,00 Dau tu kinh doanh
" bat dona san
Cong ty Co phan Bat dong san Vinaconex (**) Ha Noi 9999 99,99 Déu tu, xdy dung va
kinh doanh bat donq san
Cong ty TNHH Thiy tinh Bohemia Ha Noi (**) Ha Noi 100,00 100,00 Thuong mai - dich vu

(*) M3c du Téng Cdng ty khéng s& hitu hon 50% vén gop cla Céng ty C& phan Xay dung sb
2, Céng ty C8 phan Xay dung s6 9 va Céng ty C& phan Xay dung s6 12, nhung Téng Cong ty
van dugdc quyén bd nhiém va mién nhiém phan 16n cac thanh vién Ban Giam déc diéu hanh
hoat déng clia cac cong ty con nay. Theo d6, Cong ty cé phan Xay dung s6 2, Cong ty cé
phan Xay dung s& 9 va Cong ty C6 phan Xay dung so 12 van thudc su kiém sodat clia Tong
Céng ty, va bao cao tai chinh cla cac cong ty nay van dugc hop nhat vao bao cdo tai chinh
hdp nhat cua Téng Céng ty.

(**) Ngay 15 thang 5 ndm 2018, Téng Cong ty dad hoan thanh viéc chuyén giao toan bé phan
vén gop clia Téng Cong ty tai Cong ty C6 phan Bat dong san Vinaconex va Céng ty TNHH Thuy
tinh Pha 1& Bohemia Ha N&i dé gép vén diéu 1é cho Cong ty TNHH MTV Vinaconex Pau tu -
Céng ty con clia Téng Céng ty. Theo do, tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Céng ty C& phan
B4t déng san Vinaconex va Céng ty TNHH Thuy tinh Pha |& Bohemia Ha Nbdi 1a cong ty con
gian tiép cta Tong Cong ty.
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TOGNG CONG TY CG PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Ty le Tyle
Noithanhlap phénsd  quyén
va hoat dong__ hifu (%)  biéu Hoat dong chinh
Tén cong ty lién doanh, lién ket
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién DO thi mdi An Khanh Ha Noi 5000 50,00  Dau tukinh doanh bt dong san
Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién Nang luang Vinaconex Ha Noi 2802 28,02 Dau tu phat trién nang lugng
Cing ty C6 phan Nhan luc va Thudng mai Vinaconex Ha Noi 4420 48,53 Cung (ng nhan luc
Cong ty Co phan Xi mang Cém Pha Quang Ninh 30,00 30,00 San xudt xi mang
Coing ty CA phan Xay dung s6 11 Hai Duong 3036 3036 Thi cong xay lap
Chng ty C6 phan Ong sci Thily tinh Vinaconex Ha Noi 3539 3539 San xudt 6ng sdi thuy tinh
Céng ty C& phan D3u tw BOT Ha NGi - Bic Giang Bic Ninh 2100 24,00 Lo 'Y:; ;2. B%Z?G"I::
Cong ty Co phan Vipaco Ha Noi 2,25 38,96 San xust bao bi

Thuyét minh vé kha néng so sanh théng tin trén bao cao tai chinh hgp nhat

S§ liéu so sanh |a sd liéu cua bdo cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2017 da dugc kiém toan bdi mét cong ty kiém toan doc 1ap khac. Mot s6 so liéu
nam trudc da dudc trinh bay lai A€ phu hgp véi viéc so sanh vdi s6 liéu ndm nay nhu trinh bay
tai Thuyét minh so 46.

2, CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Cd sd lap bao cao tai chinh hop nhat

B&o cao tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia gbc va phu hop vdi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh hop nhat.

B&o cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng |é ké toan dudc
chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Téng Céng ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day |a cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Tong Céng ty ap dung trong viéc lap bao céo
tai chinh hop nhéat:

Udc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh hgp nhat tudn tha theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhat yéu cau Ban Tdng Gidam déc phai ¢ nhifng udc tinh va gia dinh anh hudng dén
s6 liéu bao cdo vé cong nd, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng ng va tai san tiém tang
tai ngay l&p bao cao tai chinh hgp nhét cling nhu' cac s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi
trong sudt ndm tai chinh. Mic du cac udc tinh ké toan dudc lap bang tat ca su hiéu biét clia
Ban Téng Giam ddc, s6 thuc té€ phat sinh c6 thé khac vdi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Cd s& hgp nhat bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh hop nhit bao gdm bao céo tai chinh riéng cia Cong ty me va bao cao tai
chinh cua céc cdng ty do Cng ty me kiém soét (cac cong ty con) dudc I&p cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nd&m 2018. Viéc kiém soat nay dat dudc khi Céng ty me co kha
n3ng kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cta cac céng ty nhén dau tu nham thu
dugc Igi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac céng ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc
trinh bay trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén
ngay béan khoan dau tu ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, bdo cao tai chinh clia cac céng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dugc &p dung tai Cédng ty me va céac cong ty con la giéng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s6 du chl yéu gilta cac cdng ty trong cliing tap doan dudc loai bo khi
hgp nhat bdo cao tai chinh.

Lgi ich ctia ¢ ddng khdng kiém soat bao gdm gid tri cac Igi ich clia cd ddng khong kiém soat
tai ngay hop nhét kinh doanh ban d&u (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan Igi
ich cla c8 déng khéng kiém soét trong su bién déng clia tdng v&n chu s& hitu ké ti ngay hogp
nhat kinh doanh. Cac khoan 18 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bd tudng Ung vdi
phan s& hitu cia c8 déng khéng kiém soat, ké ca trudng hgp s8 16 d6 16n hon phén s& hiu
cla cb déng khdng ki€m soat trong tai san thudn cla cong ty con.

Hgp nhat kinh doanh

Tai san, céng no va céng ng tiém tang clia céng ty con dugdc xac dinh theo gid tri hop ly tai
ngay mua cong ty con. Bt ky khoan phu trdi nao gilta gia mua va tdng gia tri hgp ly cla tai
san dudc mua dudc ghi nhan 1a Igi thé thuong mai. Bat ky khoan thi€u hut nao gilra gid mua
va téng gid tri hap ly ctia tai san dudc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
clia ndm tai chinh phat sinh hoat déng mua cdng ty con.

Ldi ich cua c8 dbng khong kiém soat tai ngay hgp nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén
co sd ty | clia ¢6 déng khdng kiém soét trong téng gid tri hop ly cta tai san, cdng ng va céng
ng tiém tang dugc ghi nhan.

Pau tu vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mdt cdng ty ma Téng Céng ty cé anh hudng déng ké nhung khéng phai la
cong ty con hay céng ty lién doanh clia Téng Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua bén nhan
dau tu nhung khdng cé anh hudng vé mit kiém sodt hodc ddng ki€m soét nhirng chinh sach
nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh, tai san va cdng ng cla cac cong ty lién két dugc hgp nhat trong
bao cdo tai chinh hop nhat theo phucong phép vén chi s& hitu. Cac khoan gop von lién két
dudc trinh bay trong Bang can ddi ké todn hgp nhét theo gia géc dugc diéu chinh theo nhiing
thay d8i trong phan vén gép clia Téng Céng ty vao phan tai san thuan cua cong ty lién két
sau ngay mua khoan dau tu. Céac khoan 16 clia cdng ty lién két vuot quéa khoan gép vén cua
Téng Cong ty tai cong ty lién két dé (bao gom bat ké cac khoan gép vén dai han ma vé thuc
chat tao thanh dau tu thudn clia Téng Cong ty tai cdng ty lién két d6) khéng dugc ghi nhan.

Trong trudng hap mét cong ty thanh vién cta Téng Céng ty thuc hién giao dich véi mot cong
ty lién két véi Téng Céng ty, 13i/16 chua thuc hién tuong ('ng vGi phan gép von cua Tong Céng
ty vao cong ty lién két, dudc loai trir khoi bao cdo tai chinh hop nhat.

Gop von lién doanh

Céc khoan gép vén lién doanh 13 théa thudn trén cd sd ky két hgp dong ma theo dé Téng
Céng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén cd s& dong kiém soét. Co sd
déng kiém soat dudc hiéu l1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén
cac chinh sadch hoat déng va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy dong thudn cla cac
bén dong kiém soat.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Ti€p theo)

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo cac
thoa thuan lién doanh, phan vén gbp vao tai san dong kiém soat va bét ky khoan ng phai tra
phat sinh chung phai génh chiu cung vdi cac bén gép vén lién doanh khéc tir hoat déng cua
lin doanh dugc hach toan vao béo cdo tai chinh cla cong ty tuong ('ng va dugc phan loai
theo ban chat clia nghiép vu kinh t& phat sinh. Cac khoan cdng ng va chi phi phat sinh c6 lién
quan truc tiép dén phan vén gop trong phan tai san ddng kiém soat dugc hach toan trén cd
s& dbn tich. Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hodc sir dung phan san phdm dudc chia tir
hoat ddng cla lién doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chac
chan khoan Igi ich kinh té& cé dudc tir cac giao dich ndy dudc chuyén téi hodc chuyén ra khoi
T6ng Cong ty va cac khoan Igi ich kinh t& nay c6 thé dugc xac dinh mot céch dang tin cay.

Cac thda thudn gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mét co s kinh doanh doc lap
trong dé cé cac bén tham gia gép vén lién doanh dugc goi 1a cd sd kinh doanh déng kiém soat.
Téng Cong ty 1ap bao cao vé cac khoan Igi ich trong cac co s8 kinh doanh dong kiém soat theo
phuong phap von chu sg hitu.

B4t ky Igi thé kinh doanh nao c6 dugc tir viéc mua lai phan gop vén cla Téng Cong ty tai don
vi gop von lién doanh dong kiém sodt dugc ké toan phl hop véi chinh sach ké toan cua Téng
Cong ty lién quan dén Igi thé thugng mai co dugc tUr viéc mua cong ty con.

Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hgp nhét 18 phan phu tréi gitta mic gia phi hgp nha
kinh doanh so vdi phan Igi ich ciia Téng Céng ty trong téng gid tri hop ly cua tai san, cong ng
va cbng ng tiém tang cua cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tgi
ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong mai dudc coi la mét loai tai san v6 hinh, dug

khau hao theo phudng phap dudng thang trén thdi gian hiru dung udc tinh cta Igi thé kinh
doanh dé 1a 10 n3m. Pinh ky, Tong Céng ty danh gia tdn that Igi thé thuong mai tai cong ty
con, néu c6 bang chiing cho thay s8 Igi thé thuong mai bi tén that I6n hon s6 phan bo hang
ndm thi phan bd theo s6 Igi thé thugng mai bi tén that ngay trong ndm phat sinh.

Loi thé kinh doanh cé dugc tr viéc mua cdng ty lién két va cd sd kinh doanh dong kiém soat
dugc tinh vao gia tri ghi s8 clia céng ty lién két va cd s& kinh doanh ddng kiém soat. Lgi thé
kinh doanh tir viéc mua cac cong ty con dudc trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khac trén
Bang can ddi ké toan hgp nhat.

Khi ban cbng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai cia khoan
Igi thé thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 14i/1& do nghiép vu nhugng ban
cong ty tuong Ung.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién gtfi khong ky
han, cac khoan dau tu ngdn han, c6 kha ndng thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh
tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tu tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khodan kinh doanh 13 cac khoan chitng khoan dugc Téng Cong ty nam gilf véi muc dich
kinh doanh. Chirng khoan kinh doanh dudc ghi nhén bdt dau tir ngay Téng Cong ty cé quyén
s@ hitu va dugc xac dinh gid tri ban dau theo gid tri hgp ly cia cac khoan thanh toén tai thai
diém giao dich phat sinh céng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh
doanh.

Tai céc ndm tai chinh tiép theo, cac khoan dau tu chifng khodn dugc xac dinh theo gia géc tri
cac khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Du’ phong giam giad chiing khoan kinh doanh dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cic khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm gilf dén ngay dao han bao gdm cac khoan dau tu ma Téng Coéng ty cb
y dinh va kha n&ng giir dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han la cac
khoan tién glri ngan hang co6 ky han dugc nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu i hang
ky.

Céac khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dudgc ghi nhan bat ddu tir ngay mua va dudc xac
dinh gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau
tw. Thu nhap 14i tir cdc khoan dau tu' nam gilr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan
trén Bao cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat trén cd sd du thu. Lai dugc hudng trudc
khi Téng Cong ty ndm gilr dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thgi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gilr d&n ngay ddo han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai
thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi cua cac khoan dau tu nam gilf dén ngay dao han dugc trich 1ap
theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugdc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cua Téng Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy
dinh k& toan hién hanh.

Pau tu’' vao cong cu vén cua don vi khac

DAu tu vao cong cu von cua don vi khac phan anh cac khoan dau tu céng cu von nhung Téng
Céng ty khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh hudng dang ké d6i vai bén
dugc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cu vén clia don vi khac dugc trinh bay trong Bang can doi ké toan
hop nhat theo gid gbc trir di cac khoan dy phong giam gia dau tu (néu co).

Du phong gidm gia dau tu dugc trich |ap theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07 thang 12 ndm 2009 clta Bd Tai chinh vé “Hudng dan ché do trich 1ap va st dung cac khoan
du phong giam gia hang ton kho, t8n that cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va
bao hanh san phdm, hang héa, céng trinh xady Iap tai doanh nghiép”, Thong tu s 89/2013/TT-
BTC ngay 28 thang 6 ndm 2013 cua B Tai chinh vé viéc sira déi, bd sung Thong tu sé
228/2009/TT-BTC va cac quy dinh k& toan hién hanh.

Ng phai thu

NG phai thu 13 s8 tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac d8i tugng khac. N¢ phai thu
duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dudc trich 1ap cho nhirng khoan ng phai thu da qua han thanh toan

tir sdu thang trd 1én va gap kho khan trong viéc thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi
nd kho co kha néng thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khoé khan tuong tu.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Hang ton kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co sd gia thap hon gilta gi& g8c va gid tri thuan co thé thuc
hién dudc. Gia gdc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao déng
truc ti&p va chi phi san xuét chung, néu cé, dé cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gia tri thudn cé thé thuc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi
phi udc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdéi phat sinh.

Téng Céng ty va cac cong ty con sir dung phuong phap k& khai thudng xuyén dé hach toan
hang ton kho.

Du phong giam giad hang ton kho cla Téng Cong ty dugc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan
hién hanh. Theo dd, Tong Coéng ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho 15
thdi, hong, kém pham chét va trong trudng hop gia gdc cia hang ton kho cao hon gia tri thuan
c6 thé thuc hién dudc tai ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khau hao

Tai san cb dinh hitu hinh dudc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢8 dinh hinh thanh do mua sdm bao gém gid mua va toan bé cac chi phi

. T ; =
khac lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai san sang su dung. \Q/Q
RN T o s ; . . . (V¢
Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh do tu lam, tu xdy dung bao gom chi phi xay dung, chi icH
phi san xuét thuc t& phat sinh céng chi phi 13p dat va chay thir. OE
Tai san ¢ dinh hitu hinh dudc khdu hao theo phuong phdp dudng thang dua trén thai gian &
hitu dung udc tinh, cu thé nhu sau: g
Sy
S6 nam
Nha clra, vat kién tric 5-30
Mdy moc va thiét bi 2-6
Thiét bi van phong 4-10
Phuong tién van tai 4-7
Tai san c¢d dinh khac 2-4

Céac khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh ly, ban tai san |a chénh léch gilra thu nhap tir thanh ly
va gia tri con lai cia tai san va dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hdp
nhat.

Thué tai san

Mbt khoan thué dugc xem la thué tai chinh khi phan 18n cac quyén Igi va rii ro vé quyén sé
hitu tai san dugc chuyén sang cho ngudi di thué. T4t ca cac khoan thué khac dugc xem la thué
hoat dong.

Tong Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh 13 tai san cia Tong Cong ty theo gia tri hgp ly
clia tai san thué tai thoi diém khai ddu thué tai san hodc theo gia tri hién tai cia khoan thanh
toan tién thué toi thiéu, néu gia tri nay thap hon. Ng phai tra bén cho thué tuong (ng dugc
ghi nhan trén bang can d6i ké toan hdp nhat nhu mét khoan ng phai tra vé thué tai chinh.
Céac khoan thanh toan tién thué dugdc chia thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra ng géc
nh&m dam bao ty I |13i suat dinh ky c6 dinh trén s6 du ng con lai. Chi phi thué tai chinh dugc
ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong trudng hgp dé sé& dugc vén hbda theo chinh sach ké toan cua
Téng Cong ty vé chi phi di vay (xem trinh bay dudi day).
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M&t khoan thué dudc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phan 16n céc
quyeén Igi va phai chiu rui ro vé quyén sd& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan
vao bao céo k&t qua hoat déng kinh doanh hdp nhét theo phuong phap dudng théng trong
sudt thdi gian thué. Cac khoan tién nhan dugc hodc phai thu nham tao diéu kién ky két hop
ddng thué hoat déng ciling dudc ghi nhdn theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian
thué.

Cac tai san di thué tai chinh dudc khdu hao trén thdi gian hiru dung udc tinh tuong tu nhu ap
dung vé&i tai san thudc s& hiru ciia Téng Céng ty hodc trén thai gian di thué, trong trudng hop
thdi gian nay ngdn hon, cu thé nhu sau:

SO nam
Nha cilra va vat kién tric 8 -30
May moc va thiét bi 3-10
Phuong tién van tai va thiét bi truyén dan 5-20

Tai san ¢6 dinh vo hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh vé hinh thé hién gia tri quyén s dung dat, phan mém may tinh va tai san cé
dinh vd hinh khac va dugc trinh bay theo nguyén gia trur gid tri hao mon Iy ké.

Quyén st dung dat dugc phan bd theo phuong phap dudng thdng dua trén thdi gian sir dung
16 dat. Quyén sir dung dat khong co théi han khong dudgc trich khdu hao.

Phan mém may tinh dugc phan b theo phuong phap dudng thang theo thdi gian s dung hiu
ich tir 3 dén 8 nam.

Tai san ¢ dinh vé hinh khac thé hién gia tri quyén khai thac mo da tai Phi Man, Quéc Oai,
Ha Ni va tai san ¢8 dinh v6 hinh khac. Cac tai san vé hinh nay dugc phan bd theo phudng
phap dudng thang dua trén thoi gian khai thac mo da trong vong 5 ndm.

Bat dong san dau tu

B4t déng san dau tu bao gdm quyén st dung dat va nha clra, véat kién tric do Téng Cong ty
n&m gilf nh&m muc dich thu Igi tir viéc cho thué. Bat déng san dau tu cho thué dudc trinh bay
theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iliy k&. Nguyén gid b4t déng san dau tu |a gia tri quyét
toan céng trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép clia bat dong san dau tu.

Bat dong san dau tu cho thué dudc khdu hao theo phuong phdp dudng thang dua trén thai
gian hitu dung udc tinh. Cu thé nhu sau:

SO nam
Quyén sir dung dat 25
Nha clra va vét kién truc 10 - 47

Chi phi xay dung cd ban dd dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gom céc chi phi
can thiét dé hinh thanh tai san phu hop vdi chinh sach ké todn cla Céng ty. Viéc tinh khau
hao cua céc tai san nay dudc ap dung giéng nhu vdi cac tai san khac, bat dau tu khi tai san &
vao trang thai sdn sang sir dung.
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Cac khoan tra trudc

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xuat kinh doanh ctia nhiéu nédm tai chinh. Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi
d3u tu xay dung cac tai san dai han da chuyén nhugng cho cac khach hang, chi phi thué dat
va cac khoan chi phi tra trudc khac.

Chi phi dau tu xdy dung cac tai san dai han da chuyén nhugng cho cac khach hang dudc phéan
bé vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phudng phéap dudng théng, dua trén thoi
gian hoat déng con lai cia du an “Déu tu xady dung Trung tam Thuong mai Chg Ma” va phu
hop vdi thai gian phan bé cac khoan doanh thu chua thuc hién déi véi cac khach hang nay.

Chi phi thué dat thé hién s tién thué dat da dugc tra trudc. Chi phi thué dat dugc phan b&
va0 Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat theo phudng phap dudng thang tuong
('ng vGi thoi gian thué.

Cac khoan chi phi tra trudc khac bao gbm gid tri cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuat
dung, chi phi bao hiém va chi phi khac va dugc coi la cé kha nang dem lai Igi ich kinh té trong
tuong lai cho Téng Céng ty. Cac chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thirc cac khoan tra trudc
va dugc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, sir dung phuong phap
dudng théng theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan du phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Téng Cong ty cé nghia vu ng hién tai do két
qua tir mét sy kién da xay ra, va Téng Cong ty co kha nang phai thanh todn nghia vu nay.
Cac khoan du phong dudc xac dinh trén co sd udc tinh cta Ban Téng Gidam déc vé cac khoan
chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thuc ndm tai chinh.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thai théa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Téng Céng ty da chuyén giao phan I6n rdi ro va Igi ich gan lién vdi quyén sé hitu san pham
hodc hang héa cho ngudi mua;

(b) Téng Céng ty khdng con ndm gilf quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa
hodc quyén kiém sodt hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xéac dinh tudng ddi chéc chan;

(d) Téng Céng ty sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugdc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san Téng Cong ty la cht dau tu dugc ghi nhan khi dong thaoi thoa
man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B&t déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Téng Cong ty da chuyén
giao rui ro va Idi ich gan lién vdi quyén sd hitu bat déng san cho ngudi mua;

(b) Téng Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sd hiru bat déng
san hodc quyén kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dudc xac dinh tuong d6i chac chan;

(d) Téng Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
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Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhdn khi két qua cua giao dich dé dugc
xac dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugdc ghi nhan trong n&m theo két qua phan céng viéc d& hoan thanh tai
ngay clia Bang can déi ké toan hgp nhat cia ndm dé. Két qua cua giao dich cung cap dich vu
dudc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chan;

(b) C6 kha n3ng thu dudc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can ddi ké toan hop nhat;
va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap

dich vu do.

Doanh thu cho thué tai san dudc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hap
nhat theo phuong phap dudng thang dua vao thdi han cia hgp dong thué. Cac khoan hoa
héng cho thué dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat nhu la
mét bd phan hgp thanh cua téng doanh thu cho thué.

Doanh thu tif hgp ddng xay dung ctia Téng Céng ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan
clia Tong Cong ty vé hgp ddéng xay dung (xem chi tiét dugi day).

L&i tién gUi dudc ghi nhan trén cd sd don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién guri
va |ai suat ap dung.

L&i tir cac khoan d3u tu dudc ghi nhan khi Téng Céng ty c6 quyén nhéan khoan Iai.
Hgp dong xay dung

Hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién. Khi
k&t qua thuc hién hgp ddng xdy dung dudc xac dinh mét cach dang tin cay va dugc khach
hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong ng voi
phan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong nam va dugc phan anh trén
hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hgp dong xay dung khéng thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dugc ghi nhdn tuong ducng vdi chi phi ciia hgp déng da phat sinh ma viéc dugc
hoan tra la tuong ddi chac chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi
dudc v8n hod theo quy dinh clia Chudn muc k& toadn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do,
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xudt nhirng tai san
can mét thdi gian tuong ddi dai d& hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao slr dung hodc kinh doanh. Cac
khoan thu nhdp phat sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan vay dudc ghi giam nguyén gia tai
san cé lién quan. D8i v8i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, bat dong san
d3u tu, 13i vay dudc von hda ké ca khi thdi gian xay dung dudi 12 thang.

Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bédng ngoai té dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép
vu. S8 du cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc chuyén
ddi theo ty giad tai ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh dugc hach toan vao Bdo cao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat.
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Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan
lai.

S thu€ phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu
thué khac véi loi nhudn trudc thué dugc trinh bay trén Bao cao k&t qua hoat dong kinh doanh
hop nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac
dugc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao
gém céc chi tiéu khdng chiu thué hodc khéng dugc khdau trur.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gita gia tri ghi s va cd sd tinh
thué thu nhap ctia cac khoan muc tai san hodc céng ng trén bdo céo tai chinh va dugc ghi
nhan theo phuong phép Bang can ddi ké toan. Thué thu nh&p hodn lai phai tra phai dugc ghi
nhan cho tat ca cac khoan chénh |éch tam thdi con tai san thué thu nhdp hoén lai chi dugc ghi
nhan khi chac chdn cé du lgi nhuén tinh thué trong tucng lai dé khau trir cac khoan chénh
|éch tam thai.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thu€ suat du tinh sé& ap dung cho ky tai san dugc
thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai dudc ghi nhéan vao Bao cao
k&t qua hoat déng kinh doanh hdp nhét va chi ghi vao vén chti s& hitu khi khoan thué dé cé
lién quan dén cac khoan muc dugdc ghi thang vao vén chl sg hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhéap hodn lai phai tra dugc bl trir khi T6n;
Céng ty c6 quyén hop phap dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va nd thué thu nhap hoan lg
phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét cd quan thué va
Téng Céng ty co du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co sd thuan.

Viéc xac dinh thu@ thu nhap cua Téng Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay doi theo tiing thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué
thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao k&t qua kiém tra cua cd quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
S0 cudi nam So6 dau nam
VND VND
Tién mat 10.011.036.966 29.921.792.560
Tién giri ngan hang khang ky han 679.009.452.436 1.033.930.866.522
Cac khoan tuang duong tién (*) 664.526.701.438 1.184.929.628.731

1.353.547.190.840 2.248.782.287.813

(*) Céc khoan tuang duong tién phan anh cac khoan tién guri c6 ky han gdc khong qua 3 thang
tai cac ngdn hang thudng mai véi I&i sudt tir 4,6%/nam dén 5,5%/nam.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 27, tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, mot s6 khoan tién gui

clia cac cdng ty con vdi tdng gid tri khoang 43 ty VND (31 thang 12 nam 2017: khoang 80 ty
VND) d3 dugc thé chap dé dam bao cho cac khoan vay ngan han cla céc daon vi.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM M
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

AU SO B 09-DN/HN

Tinh hinh hoat déng cta cac céng ty lién doanh va cong ty lién két trong nam nhu sau:

Nam nay

Nam trudc

DAu tu vao cac cong ty lién doanh, lién két
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién B0 thi mdi An
Khanh

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Nang lugng
Vinaconex

Cong ty Co phan Nhan lyc va Thugng mai
Vinaconex

Cong ty C6 phan Xi mang Cam Pha

Cong ty C6 phan Xy dung s6 11

Céng ty C6 phan Ong sai Thily tinh Vinaconex
Cong ty C6 phan Dau tu BOT Ha Néi - Bdc Giang
Conq ty C6 phan Vipaco

Hoat déng kinh doanh bi 10
Hoat ddng kinh doanh co [ai
Hoat déng kinh doanh co [ai

Hoat ddng kinh doanh ¢ lai
Hoat dong kinh doanh bi 1
Hoat d6ng kinh doanh 10
Hoat dong kinh doanh co I3i
Hoat déng kinh doanh bi 1

Hoat ddng kinh doanh bj 16
Hoat déng kinh doanh cd lai
Hoat ddng kinh doanh c6 13i

Hoat ddng kinh doanh c¢ |3
Hoat ddng kinh doanh bi 10
Hoat ddng kinh doanh 16
Hoat ddng kinh doanh c¢ I3i
Hoat ddng kinh doanh bi 16

Céc giao dich chu yéu gilra Téng Cong ty va céc cong ty lién doanh, cong ty lién két dudgc trinh

bay tai Thuyét minh s6 42.

PHAI THU KHACH HANG

a. Phai thu ngan han cta khach hang

Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi mdi An Khanh
Cong ty Co phan ADG Holding

Cong ty CO phan Xay dung IDG Viét Nam

Sd Xay dung Thanh phd Ha Nai (i)

Ban Quan Iy Dy’ &n Y té trong diém

Ban Quan |y Du én 2

Cona ty CO phan Dau tu Phat trién DO thi Viét Huna
Cng ty Co phan Bat dong san Hanovid

Toa nha Royal Park Béc Ninh

Ban Quan ly Du 4n Thang Long

Ban Quan |y Du' n Nhiét dién 3

Khu nha ¢ Cdna ty nudc sach Viwaseen

Cong ty Co phan Téap doan Sunshine

Tong Cong ty Dau tu Phat trién Dudng Cao Tc Viét Nam
Conq ty Mua ban dién - Tap doan Dién luc Viét Nam
Cong ty C6 phan Dau tu ID] Viét Nam

Cong ty CO phan Dau tu va Xay dung SUNRISE Viét Nam
Cong ty TNHH Mapletree Loqistics Park Giai doan 3 Viét Nam
Cac khéach hang khac

Trong d6: Phai thu khach hang la cac bén lién quan (chi
tiét tai Thuyét minh s6 42)

b. Phai thu dai han cua khach hang
Céc khoan bao hanh khach hang qilf lai
Céc khoan khac
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S0 cudi nam S0 dau nam
VND VND
795.113.882.937 1.017.312.000.991
150.557.870.805 58.435.205.604
95.037.790.898 95,555.195.000
88.529.271.639 88.529.271.639
85.259.326.800 48.127.977.700
68.992.640.846 118.496.938.037
65.949.636.133 -
61.117.188.362 57.876.229.142
60.069.984.289

60.115.287.405 70.819.961.405
44,753.218.469 63.511.789.477
38.843.238.657 -
36.557.084.675 36.808.121.060
31.997.071.829 150.181.319.596
23.937.350.543 26.181.154.807
- 39.089.282.424
- 43.699.185.000
- 54.735.619.726
2.540.160.868.851 2.269.234.359.150
4.246.991.713.138 4.238.593.610.758
863.560.595.616 1.054.561.360.925

S0 cudi nam S6 dau nam

VND VND

29.154.234.213 25.660.457.768

1.192.488.411 7.900.984.411

T 30.346.722.624 33.561.442.179

-_— i
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

(i) Phan anh sé du phai thu S& Xay dung Thanh ph& Ha Nai lién quan dén Dy an Bao tang Ha Noi
(xem chi tiét tai Thuyét minh s6 11). S6 du phai thu nay sé& dudc thu hdi khi Téng Cong ty
hoan thanh quyét todn Du &n Bao tang Ha Néi vGi S Xay dung Thanh ph8 Ha Noi.

Ngoai khoan phai thu Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién dé thi mdi An Khanh, cac khoan
phai thu tir cac bén lién quan khdng chiu ai va co thé thu dudc khi c6 yéu cau.

7. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Cong ty C8 phan Siéu Tué

Hdi dBng Gidi phong mat bang huyén Thach That
Cong ty TNHH Dinh An

Céc nha cung cap khac

Trong d6: Tra trudc ngudi ban la cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh sg 42)

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngan han

a. Phai thu vé cho vay ngan han khac
Cong ty C6 phan B&t Bong San Dau khi (ii)
Céng ty C& phan Van phong pham Cltu Long

Céng ty TNHH MTV Dau tu va Kinh doanh Khoang san

Vinaconex (i)

Cong ty C8 phan Dau tu va Xay dung s6 45 (i)
Cong ty Vikowa Lién doanh (i)

Céng ty C8 phan Xuén Mai Da Nang (i)

Cac bén khac vay

b. Phai thu vé cho vay ngan han tif cac bén lién quan

(chi tiét tai Thuyét minh s6 42)

¢. Phai thu vé cho vay dai han dén han tra trong vong

12 thang

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
24.466.586.263 24.466.586.263

22.194.564.462

435.074.361.930

22.194.564.462
8.184.045.300
481.596.725.560

481.735.512.655

536.441.921.585

4,032.445.098

1.859.310.496

S0 cudi nam

S0 dau nam

VND

115.688.554.020
85.974.140.163

5.057.768.353

4.405.333.041
2.244.393.380
3.568.358.055
14.438.561.028

1.987.863.858

VND

132.248.979.565
85.974.140.163
21.000.000.000

5.057.768.353

4.405.333.041
2.244.393.380
3.568.358.055
9.998.986.573

6.602.569.108

451.659.715.304

138.851.548.673

360.459.488.476

569.336.133.182

499.311.037.149

(i) Céc khoan cho vay nay da qua han thanh toan va dugc trich 1ap du phong phai thu khé doi
theo hudng dan tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ban hanh bdi B8 Tai chinh ngdy 07 thang
12 n&m 2009. T8ng Céng ty khéng ghi nhédn 18 chadm tra déi vdi cac khoan cho vay qua han

nay.

(ii) Cac khoan cho Céng ty C6 phan Bat dong san DAu khi vay chiu 13i sudt 5,5% - 6,9%/nam,
khéng co tai san dam bao va c6 thdi han thu hdi theo diéu khoan vay cua tirng khé udc.
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TONG CONG TY CO PHAN XUKT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Phai thu vé cho vay dai han

loaitien  Ldisuitndm  Nam dao han §6 cudi nam §6 dau nam
VND VND
Cng ty C6 phan Xi mang Cm Pha (i) USD 1,5%/nam 2021 1.244.768.207.750 1,544.922.101.100
N T — HD 01: LIBOR 6 thang
Chngty C phin Bautivahat IO NG OG0 e g varpo2:BOR 2019 OBISOTSH  TBSTIISH
Vinaconex .
b thang +1,85%

1.285,059.715.304  1.623.816.878.654
Cho vay dn han thu hoi trong vong 12 thang 451,659.715.304 360.459.488.476

833.400.000.000  1.263.357.390.178

() L& khoan cho Cdng ty C6 phan Xi mang Cam Pha vay khoéng co tai san dam bao theo
Hop ddng vay VCG s6 1 va Hgp dong vay VCG s6 2 ngay 24 thang 10 nam 2013 va
ngay két thic hop ddng vay ngay 29 thang 8 nam 2021. S6 du gdc vay tai ngay 31
thang 12 ndm 2018 la 53.769.685 USD, lai suét cho vay la 1,5%/nam.

(ii) La khoan cho Cong ty C3 phan Dau tu va Phat trién Nang lugng Vinaconex vay khéng
6 tai san dam bao theo 02 Hgp ddng tin dung 01/HDTD-VC-TDCD va 02/HDTD-VC-
TDCD ky ngay 12 thang 10 ndm 2006 (day la khoan Tong Céng ty di vay Ngan hang
BNP Paribas va cho vay lai), thdi han cho vay la 13 nam, khoan vay chiu 18i sudt lan
luct 1a LIBOR 6 thang + 0,7% (Hdp dong s6 01) va LIBOR 6 théang + 1,85% (Hop
ddng s6 02), lich tra ng dugc quy dinh theo lich tra ng cia Ngan hang BNP Paribas.

9. PHAI THU KHAC
S0 cudi nam S6 dau nam
VND VND
a. Ngan han
Tam (mg cac t6 ddi thi cong (i) 469.649.334.393 330.423.551,172
Phai thu vé [ai cho vay va Idi tra cham 157.099.323.922 130.159.300.347
Tam (ing cho ngudi lao dong 90.253.879.649 79.240.648.238
Phai thu vé ¢6 tic - 3.532.000.750
Tam (ing cho cac nha cung cdp thudc du én Bac An Khanh 57.613.838.958 x
Ky cudc, ky quy ngan han 40.405.688.519 35.930.144.479
Tam (ing hop ddng hgp tac kinh doanh du' én 97-99 Lang Ha 36.426.795.271 36.426.795.271
vdi Cona tv CO phan Bat déna san Dau khi
Phai thu ngan han khac 147.612.636.613 183.906.309.884
999.061.497.325 799.618.750.141
Trong do6: Phai thu tif cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh s5 42) 106.353.125.183 80.694.538.831
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
b. Dai han
Ky cudc, ky quy dai han 7.978.624.239 1.039.337.983
Tién bdi thudng, hd trd tai dinh cu trong qua trinh 18.050.670.918 18.060.670.918
xay dung thuy dién Ngoi Phat (ii)
Phai thu dai han khac 6.893.320.000 6.757.625.118

32.922.615.157

25.857.634.019
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

(i) Tam (ng cac té ddi thi cong la cac khoan (tfng trudc cho cac chi nhiém céng trinh dua

(i)

trén hop ddng giao khoan gitta chi nhiém céng trinh va mét s& cong ty con cla Téng
Cong ty.

Thé hién khoan tién Cong ty C& phan Dau tu va Phat trién Dién Mién Bac 2 (Nedi 2) -
cbng ty con clia Téng Cdng ty da chi bdi thudng, hd tro tai dinh cu trong qua trinh xay
dung thiy dién Ngoi Phat tai dia diém Nedi 2 thué dat (cac xa Ban Vugc, Ban Xeéo va Dén
Thang, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai), s& tién nay sé& dudc bu trir véi tién thué dat tai dia
diém thué néu trén k& tr thdi diém ngay 01 thang 8 ndm 2013. Tién thué dat nay dugc
mién giam dén hét thang 7 nam 2023 theo Quyét dinh s6 24749/QD-CT ngay 6 thang
11 n&m 2014 cua Cuc thué tinh Lao Cai.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

11. HANG TON KHO

MAU SO B 09-DN/HN

$6 cudi nam S6 dau nam (Trinh bay lai)
Gia gdc Dy phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 64.578.832.595 (1.219.338.397) 86.514.320.248 (739.423.034)
Cong cu, dung ¢y 52.318.845.372 (10.463.270) 52.748.898.297

Chi phi san xudt, kinh

(47.621.612.731)
(2.490.681.840)
(717.629.602)
(221.541.048)

3.636.271.304.409
15.727.139.104
1.651.823.301
375.179.166

(8.114.619.315)
(1.001.794.089)
(625.034.141)

doanh d& dang (*) 3.347.880.760.045
Thanh phdm 19.846.407.258
Hang hod 2.288.650.604
Hang gut di ban 375.179.166

3.487.288.675.040

(52.281.266.888)

3.793.288.664.525

(10.480.870.579)

(*) Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang theo cong trinh/dy an nhu sau:

Cong trinh téa nha B36 Kim Van - Kim LU

Du &n Bohemia

Dy &n Kim Van - Kim LQ
Dv an Vinata Tower

Dy an Bao tang Ha Nai (i)
Dy an 536A Minh Khai

Céng trinh Sao Anh Dudng 2

Khu dd thi Thién An Dién Nam - Bién Ngoc

Dy an mo da Xuén Hoa

Du &n Soleil Anh Dudng - Da Nang

Du &n Quang Minh

Nha & can bd chién sy B cong an

Du an dudng sat do thi Ha Noi

Céng trinh KDT Nam Théng Long
Chung cu 2B Vinata Tower phan than
Nha & x3 hoi két hdp Dich vu thuong mai An Phu - Bac Ninh

Du &n CT1 Ciputra Thang Long

Du an Khu Cdng nghé cao Hoa Lac

Du an DSK
Du an chung cu CT4

S6 dau nam
S& cudi nam (Trinh bay lai)
VND VND

474.102.499.601
419.911.544.760
319.228.231.874
191.149.253.997
92.697.439.523
92.621.258.003
73.340.005.269
48.011.505.983
45.149.734.485
42.544.359.940
40.297.003.180
37.085.627.742
36.694.137.965
28.361.373.532
12.273.516.801
4.928.920.838
541.140.745

Du &n TELIN 622 Minh Khai

189.282.945.487
85.768.100.807
426.435.695.261
352.206.526.436
92.697.439.523
343.743.375.368
37.658.872.691

44.876.381.828

45.430.883.167
136.112.215.342
36.543.036.456
36.279.830.572
36.732.624.701
57.750.000
47.985.250.800
57.937.903.901
46.507.440.203
255.886.438.156
10.571.148.500

\=\

o] o= ZE S

Cac du an khac 1.808.854.750.567 1.353.557.445.210

3.347.880.760.045 3.636.271.304.409

(i) Dy &n Bao tang Ha N&i dang trong qua trinh quyét todn gilra Tong Cong ty véi So Xay
dung Ha NGi.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

12,

13.

CHI PHI TRA TRUGC

a) Ngén han
Cong cu, dung cu
Chi phi bdo hiém
Chi phi khac

b) Dai han

Chi phi dau tu’ phan dién tich Trung tdm thuong mai da ban

giao cho Céng ty TNHH Dau tu Tu' nhén Vina

Chi phi dau tu phan dién tich Van phong da ban giao cho

Céng ty Tai chinh C& phan Vinaconex - Viettel

Céng cy, dung cy
Chi phi thué dat
Chi phi tra trudc dai han khac

MAU SO B 09-DN/HN

S6 cudi ndm S8 dau nim
(Trinh bay lai)
VND VND

3.493.026.397
1.632.779.160
4.090.454.890

5.192.042.376
145.848.153
2.179.316.215

9.216.260.447

7.517.206.744

319.972.917.352

243.894.265.410

46.794.738.966
11.670.106.012
68.860.096.302

328.161.700.591

250.147.964.523

91.986.953.541
26.031.948.381
15.384.183.776

691.192.124.042

711.712.750.812

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Chi tiéu

a) Cac khoan phai thu
Thué gié tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp ca nhan
Thué khac

Cong

Chi tiéu

b) Cac khoan phai ndp
Thué gid tri gia tang
Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép &n dinh tir
cac khoan khach hang ung trudc

Thué thu nhap ca nhén

Thué tai nguyén

Thué nha ddt va tién thué dat

Cdc khoan khac phai tra Nha nudc
Cong

Phat sinh trong ndm
S0 dau nam Phat sinh tang Phat sinh giam $6 cudi nam
VND VND VND VND
8.947.702.781 9.897.418.543 931.809.597 17.913.311.727
25.363.132.392 4,174.488.258 512.731.745 29.024.888.905
5.989.308 = 3.089.308 2,900.000
2.733.311.539 1.501.664.831 2.934.398.445 1.300.577.925
37.050.136.020 15.573.571.632 4.382.029.095 48.241,678.557
Phat sinh trong ndm
S0 dau ndm N _ . =
(Trinh bay lai) S6 phai nop $0 da thuc nop S8 cudi nam
VND VND VND VND
86.877.113.135 763.603.980.486 789.427.500.765 61.053.592.856
228.642.390.281 154.361.350.258 288.891.026.137 94.112.714.402
3.728.953.876 6.513.627.874 4.009.171.950 6.233.409.800
11.137.243.557 46.310.471.698 41,231.563.150 16.216.152.105
4.709.056.837 43,439.023.863 45.034.636.773 3.113.443.927
89.847.673.196 142.534.628.424 190.574.605.054 41.807.696.566
174.904.013.546 70.109.131.478 75.328.296.885 169.684.848.139
599.846.444.428  1.226.872.214.081  1.434.496.800.714 392.221.857.795
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH HUU HINH

Nha xudng May moc Phudng tién Thigt bi,
va vat kién tric va thiét bi van tai vin phong Khac Tong
VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
$6 dau nam LBI0737656283  L3BROT235573 927003767392 3SE2S5450 20204609401 4152500832799
Phn loai i (16.449.838.140) 011559848  (4SIL204685)  B7BABOM  (8895.640037) .
Ma trong nm 2,685.989.9% 61.666.264.895 08606888 14T 4SATHT 110,535 350,824
By t XDCR hoan thanh 17.900.691.680 18.147.296414 39.350.112971 37.000.000 : 75.435.101.065
Ting khac 2623442867 ‘ 572288377 . . 3.105.731.244
Chuyén sang bt dng sén dau ty (1.274.826.950) : - - . (1.274.826.950)
Thanh i, nhifgng bén (1.894.116.604) @HS47302)  (B46300ME)  (BINSET)  (LAMM0) (60.164.131.018)
Gism ki (7.152.826.9%) (274.030.469) (30.75.028) - s (7.457.609.452)
Phn ki la . 193.005.410 (161814500)  (L16779478) 1095588568 .
S cudi nim —IRTTET00S A0  UBOGLIGIN 31086886771  LLSAIN0N _ A27LTS0551472
GIA TRI HAO MON LOY KE
$6 dau nam 35274950031 663570888665 461988348693 11481881750 20995474399 1513311552538
Diéu chinh s5 dau nam (6.527.488.520) 340562232 (6350.12474)  1S70.18634  (6587.292278) 74.797.1%4
Khiu hao trong ném 63.357.102.043 80.043589.777 00615674 240748948  1659.24780 207.193.884.272
Téng khic 2621441867 - 494471 . 3117913062
Chuy#n sang bét dong san dau b (1.274.826.850) ; E . - (1.274.826.950)
Thanh I, nhudng bén (1.894.118.604) (@1S52858716)  (B36783%0)  (BRINET)  (1404940%) (54.392.030.636)
Gidm khac (3,014.495.704) (18616.073) (346.14.318) - (3.380.306.185)
Phn il . 130914500 (161814500)  (LO4B00033) 1078900393 :
&6 culi i TiSHSHeS — T0S5I3400385  SOT004057970  Z78A7AM8072 15741423195  1664.650.983.285
GIA TRI CON LAI .
6 dau nim THSSI0603] 726780050504  456.854336488  6.036.656.780  3.900.787.243 2,639.180.380.261
S cui ndm TTRGIS06A0] — THJ05SI08  A76OTBI08.04  S0PARNN 681916855 2608139574177

Nguyén gia cla tai san c6 dinh hitu hinh bao gém cac tai san cd dinh da khdu hao hét nhung
van con sir dung vdi gia tri la khoang 689 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2017: khoang 794
ty VND).

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 27 phan Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét, tai ngay
31 thang 12 n&m 2018, tai san c6 dinh hiu hinh cé gia tri con lai 1a khoang 2.366 ty VND
(ngay 31 thang 12 nam 2017: khoang 2.354 ty VND) dudc thé chép tai ngadn hang dé dam
bao cho céc khoan vay cua cac cong ty con.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Nha xudng May moc Phuadng tién
va vat kién tric va thiét bi van tai Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam 2.393.958.725 5.168.968.680 81.042.858.139 88.605.785.544
S8 du cudi nam 2.393.958.725 5.168.968.680 81.042.858.139 88.605.785.544

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 du dau ndm 2.029.983.741 4.221.735.314 47.609.964.225 53.861.683.280
Khéiu hao trong ndm 51.546.294 84.530.822 2.276.232.390 2.412.309.506
S6 du cudi nam ~—7.081.530.035 ___ 4.306.266.136 39.886.196.615  56.273.992.786
GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam —3g3974.984  047.233.366 __ 33.432.893.914 ~34.744.102.264
Tai ngdy cudindm ___312.428.690 862702544 __ 31.156.661.524 1.792.75
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

16.

Céc céng ty con clia Téng Cdng ty thué mét sé tai san theo cac hop dong thué tai chinh dé
phuc vu hoat ddng san xuat kinh doanh. Dén cudi giai doan thué cla ting hgp dong, céac cong
ty con co quyén Iya chon mua lai nhifng tai san nay vGi gid vu dai. Tai san thué dugc dung de
dam bao cho nghia vu thanh toan tién thué.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén suf Phan mém TSCD
dung dat may tinh v6 hinh khac Tong
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 du dau nam 37.356.518.244 2.042.671.921 91.019.000.000 130.418.190.165
Phan loai lai (2.267.753.000) 2.320.416.834 (52.663.834)
Mua trong nam 280.000.000 - 280.000.000
Tang khac - 5.951.376.000 5.951.376.000
Phan loai sang chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) (91.019.000.000) (91.019.000.000)
S6 du cudi nam 35.088.765.244 4.643.088.755 5.898.712.166 45,630.566.165
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau nam 6.339.938.633 2.265.149.339 10.618.883.333 19,223.971.305
Phan loai lai (919.597.876) 1.038.029.450 (118.431.574) -
Khau hao trong nam 363.491.658 269.802.441 789.925.200 1.423.219.299
Tang khac 4.396.825.600 4,396.825.600
Phan loai sang hang ton kho (*) (10.618.883.333) (10.618.883.333)
SG6 du cudi nam 5.783.832.415 3.572.981.230 5.068.319.226 14,425.132.871
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ndm 29.668.424,487 1.059.909.966 80.465.884.407 111.194.218.860
Tai ngay cudi nam 29.304.932.829 1.070.107.525 830.392.940 31.205.433.294

(*) Thé hién gia tri tiém n&ng phat trién cla khu dat thué dé phéat trién du an cta Cong ty
TNHH Thuy tinh Pha |1& Bohemia tai 25 Nguy&n Huy Tudng, phudng Thanh Xuan Trung, quan
Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi. Trong nam, Ban Téng Giam ddc quyét dinh phan loai sang
khoan muc Hang tdn kho va phan bé vao chi phi sau khi Du an trién khai trén khu dat 25
Nguyén Huy Tudéng hoan thanh. Ban Téng Giam ddc tin tudng viéc phén loai nay la phu hgp
vdi cac quy dinh hién hanh.

Nguyén gia cla tai san ¢d dinh v hinh bao gém cac tai san da khau hao hét nhung van con
str dung véi gia tri la khoang 5,8 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2017: khoang 5 ty VND).

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s8 27, tai ngay 31 thang 12 nam 2018, tai san ¢d dinh vo hinh

véi gia tri con lai 13 khoang 6,1 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2017: khoang 6 ty VND) dudc
thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay ngan han cua cac cong ty con.
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

12.

18.

TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Quyén  Nhaciavavatkién  Nha cifa va quyén suf
s dung dat tric dung dat Tong cong
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 du dau nam (Trinh bay lai) 47.055.946.901 1.501,004,382.961 53.389.787.181 1.601.450,117.043
Chuyén tir tai san ¢ dinh sang - 1.274.826.950 - 1.274.826.950
Tang khéc - 859.488.434 850.488.434
Giam khac z (4.648.048.503) . (4.648.048.503)
S6 du cudi nam 47.055.946.901 1.498,490,649.842 53.389.787.181 1.598.936.383.924
GIA TRI HAO MON LOY KE
§6 du dau nam (Trinh bay lai) 26.452.175.290 469.361.285.655 44.430.462.630 540,243.923.575
Trich khdu hao trong nam 709.079.750 49.764.996.981 617.374.515 51.091.451.246
Chuyén tif tai san c6 dinh sang . 1.274.826.950 - 1.274.826.950
Phan loal ai 35.136.061 - (35.136.061) -
Téng khdc - 565.775.980 . 565.775.980
S6 du cudi ndm 27.196.391.101 520.966.885.566 45.012.701.084 593.175.977.751
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nim 20.603.771.611 1.031,643.097.306 8.959.324.551 1.061.206.193.468
Tai ngay cudi nim 19.859.555.800 977.523.764.276 8.377.086.097 1.005.760.406.173

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 27, tai ngay 31 thang 12 nam 2018, bat déng san dau tu
gia tri con lai 1a khoang 52 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2017: khoang 78 ty VND) dudc
thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay ngan han cta cac cong ty con.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s8 05 - B4t déng san déu tu, gia tri hop ly cua
b4t déng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2018 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Téng
Céng ty va cac cong ty con hién chua xac dinh dugc gia tri hop ly nay nén gia tri hop ly cla
bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh
bao cdo tai chinh hop nhat. D& xac dinh dudc gia tri hop Iy nay, Téng Céng ty va cac céng ty
con s& phai thué mét cng ty tu van doc |ap danh gia gia tri hgp ly cua bét déng san dau tu.
Do day la bat déng san dau tu nhdm muc dich cho thué 1au dai va chua cé dy dinh tai co cau
trong ngdn han nén Téng CAng ty va céc céng ty con chua cé k& hoach thué céng ty tu van
dé thuc hién cbng viéc nay.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH DO’ DANG DAI HAN

S6 cudi nam $o dau nam (Trinh bay lai)
Giagoc  Gia tri co thé thu hoi Gia goc  Gié tri cd thé thu hdi
VND VND VND VND
Khu @6 thi Cai Gia -Cét Ba (*) 559.223.232.099 559.223.232.099 564.036.573.926 564.036.573.926
Duf an khu d6 thi Cao Xanh - H3 Khanh D (**) 24.549.196.556 24.549,196.556 24.549.196.556 24.549.196.556
Khac ) 15.394.437.228 15.394.437.228 15.502.748.348 15.502.748.348
599.166.865.883 599.166.865.883 604.088.518.830 604.088.518.830
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

(*) Trong ndm 2017, Uy ban Nhan dan Thanh ph& Hai Phong da ra quyét dinh vé viéc tam
dirng trién khai mot phan Dy &n Khu d@d thi - Du lich Cai Gia, Cat Ba ("Dy an Cai Gia") cua
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Vinaconex (“Vinaconex ITC") - cdng ty con cua
Tong Cong ty, dé ban giao cho mét chu dadu tu khac thuc hién tiép. Ngay 25 thang 10 nam
2017, Uy ban Nhan dan Thanh phd Hai Phong da co6 Quyét dinh s6 2786/QD-UBND vé viéc
thanh 18p t& céng tac lién nganh thanh phd dé xac dinh gia tri chi phi dau tu ddi véi phan digén
tich tra lai Thanh phé clia Dy &n Cai Gia dé hoan tra cho Vinaconex ITC theo quy dinh va trinh
Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét. Tuy nhién, ngay 05 thang 11 nam 2018, Uy ban nhén
dan thanh phd Hai Phong da cé quyét dinh s6 2918/QD-UBND vé viéc hiy bd Quyét dinh s
2786/QD-UBND ngay 25 thang 10 ndm 2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc thu hoi
dat do Vinaconex ITC dang quan ly tai thi trdn Cat Ba, xd Tran Chau, huyén Cat Hai thanh
phd Hai Phong. Theo dé, Vinaconex ITC sé tiép tuc trién khai xdy dung Du an Khu dé thi - Du
lich Cai Gia, Cat Ba trong nam 2019.

Ban Téng Giam déc cua Téng Cng ty va Vinaconex ITC da danh gia gia tri thuan cé thé thuc
hién dudc cua Dy an nay va tin tudng réng gia tri thuan cé thé thuc hién dugc I6n hon gia
g8c, theo dé Téng Céng ty khéng thuc hién trich 1ap du phong giam gid hang ton kho déi vdi
cac chi phi da phat sinh cua Du an.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 27, tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 chi phi san xuat, kinh
doanh d& dang dai fhan cua Dy &n Cai Gia - Cat Ba co gid tri khoang 559 ty VND (ngay 31
thang 12 ndm 2017: khoang 564 ty VND) da dugc thé chdp dé dam bao cho céc khoan vay
ngan han va dai han.

(**) DAy la chi phi cho du an dau tu xdy dung va kinh doanh ha téng khu dé thi Cao Xanh -
Ha Khanh D, phudng Ha Khanh, thanh phé Ha Long véi sé tién la 24.549.196.556 VND. Du
an da bi thu hdi dat theo Quyét dinh sé 1143/QD-UBND ngay 21 thang 5 nam 2012 ctia Uy
ban Nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc "Thu hoi dat cua Cong ty C6 phan Cd gidi Lap may va
Xay dung (nay la Coéng ty C6 phan VIMECO) déi v6i du &n xay dung va kinh doanh ha tang
khu dd thi Cao Xanh - Ha Khanh D, phudng Ha Khanh, thanh phd Ha Long giao cho Trung tam
Phat trién Quy dat Thanh phd Ha Long quan ly". Ngay 23 thang 7 nam 2012, Uy ban Nhan
dan tinh Quang Ninh da ban hanh Quyét dinh s6 1829/QDb-UBND vé viéc thanh |ap HGi dong
x4c dinh gia tri con lai cla tién sir dung dét, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat khong
¢ ngudn gdc tir Ngan sach Nha nudc do chi tri dé hoan tra cho ngudi bi thu hdi lién quan dén
dur 4n khu @ thi Cao Xanh - Ha Khanh D do Cdng ty C6 phan VIMECO lam chi dau tu. S& Tai
chinh tinh Quang Ninh da ban hanh Céng v&n s& 182/STC-QLG ngay 16 thang 01 nam 2014
théng bdo gia tri so bd sé liéu ctia don vi thdm dinh d8i véi du an nay la khoang 31,143 ty
VND.

Ngay 19 thang 10 ndm 2016, UBND tinh Quang Ninh da c6 Céng van sd 6588/UBND-QLDD1
giao S& Tai chinh tiép tuc thuc hién viéc xac dinh phan gia tri con lai cla tién st dung dat,
tién thué dat, tai san da dau tu trén dat theo Quyét dinh s6 1143/QD-UBND ngay 21 théng 5
n3m 2012 @& chi tra cho Cong ty C6 phan VIMECO theo dlng quy dinh hién hanh va sau khi
dugc hoan tra lai kinh phi ddu tu con lai trén dat, yéu cdu Cong ty C6 phan VIMECO ban giao
ho sd dat dai, giao dat tai thuc dia ngay cho thanh phé Ha Long quan ly.

UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 21 thang 04 nam 2017
v@ viéc thanh 1ap héi dong xac dinh khéi lugng da thuyc hién, gid tri tai san da dau tu trén dat,
tién sir dung dat, tién thué dat di vai cac du an UBND tinh thu hdi trén dia ban tinh va thanh
Iap t8 cdng tac gitp viéc hdi dong theo quyét dinh s6 170/QD-UBND ngay 19 thang 5 ndm
2017. Céng ty Vimeco da c6 cdng vin s6 348 CV/VMC-DT ngay 07 thang 5 nam 2018 gui cac
cd quan chirc ndng, cung cap ddy du hod s tai liéu phuc vu cho viéc xac dinh gia tri da dau tu
tai du an. Tai ngay |ap bdo cdo tai chinh hgp nhét nay, cac bén lién quan van dang trong qua
trinh 1am viéc va chua c6 quyét dinh cudi ciing clia cg quan cé thdm quyén vé van dé nay.
Ban Tong Giam déc Téng Céng ty danh gia mot cach than trong va tin tudng réng VIMECO s&
thu hdi duge khoan chi phi dd dau tu cho du &n khu dé thi Cao Xanh - Ha Khanh D noéi trén.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

19. CHI PHI XAY DUNG CO BAN D& DANG

S6 dau nam

S6 cudi nam (Trinh bay lai)

VND VND

Trung tam thudng mai Chd Md 264.478.514.177 262.414.887.884
Khu d6 thi du lich Céi Gia - Cét Ba (*) 212.467.504.352 212.166.847.126
Dv &n Kim Van - Kim LU 144.274.510.683 100.196.038.382
Du an khu Cong nghé cao Hoa Lac 127.277.052.692 70.557.845.609
Du an 93 Lang Ha 98.300.957.163 58.215.216.121

Nha ¢ CBNV Tram nghién Xi mang Cam Pha

17.024.294.754

17.024.294.754

Cac du an cap nudc tai Cong ty Viwaco 11.950.959.802

Dy an Ngoi phat md rong 11.664.594.873

Dy an khac 100.957.296.673 110.327.593.964
988.395.685.169 830.902.723.840

(*) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 27 phan Thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhat, tai san
hinh thanh tir Du &n Khu d6 thi - du lich Céi Gia, Cat Ba da dugdc thé chdp dé ddm bao cho cac
khoan vay dai han ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Vinaconex (“Vinaconex

ITC”) - cbng ty con cua Téng Céng ty.

—_—
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20. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI 3NC

S6 cudi nam S6 dau nam ".NNE-

VND wwo  :LO

Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén: lET

Hang ton kho 3.367.718.600 4.521.607.170 D\A

Tai san c6 dinh 2.984.200.258 5.180.902.243 —
Xay dung cd ban dd dang 5.508.937.648 3.158.659.423
Chi phi tra trudc dai han 5.630.000.000 6.973.021.600
Doanh thu chua thuc hién 28.733.066.119 26.900.424.741
L6 mang sang - 155.910.861
Céc khoan khac 3.190.541.336 631.204.067
Tai san thué thu nhap hoan lai 49.414.463.961 47.521.730.105
Tai san thué thu nhap hodn lai chu yéu lién quan dén cac khoan Igi nhuén chua thyc hién phat
sinh trong giao dich giifa cac don vi trong Téng Cong ty (bao gdm giao dich v@i céng ty lién

doanh, lién két), va dugc xac dinh véi thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.
21. LOTI THE THUONG MAI

Nam nay Nam trudc
VND VND

S8 du dau nam

Diéu chinh s6 du dau nam
Tang trong nam

Phan bd vao chi phi trong ndm

S6 du cudi nam

48.898.227.493
2.800.000.000

7.394.648.761

54.885.096.630

540.742.500
6.527.611.637

44.303.578.732

48.898.227.493
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

23.

24.

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céc khach hang mua can hd du &n B45 - Dy an Kim Van Kim LT
Céc khach hang mua can hd dy an Bohemia

Cac khach hang mua can ho du an Vinata Tower

Ban quan ly Dy an truong Dai hoc Viét Dl

Biét thu TT2 - Dy an Kim Van - Kim L

Cong ty TNHH Dau tv Thudng mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh
Cong ty C6 phan Gido dyc Dong DO

Cac khach hang mua nha lién k& TT3- Dy &n Kim Van Kim L0
Trung tdm phat trién quy dat

Cong ty C6 phin Dau tu Dai Dong A

Ban Quan ly Dy an 5

Cac khach hang mua can h¢ dy' an 536A Minh Khai

Tién nhén trude ddi vi cac cén ho ban ra thudc du én CT4

Dy an Quang Minh

Trudng Dai hoc Duy Tan

Cng ty C6 phan Dau tu va Phat trién DG thi Viét Hung

Céc khach hang khac

Trong do: Ngudi mua tra tién trudc la cac bén lién quan
(chi tiét trinh bay tai Thuy&t minh s6 42)

CHI PHI PHAI TRA

a) Ngan han

Chi phi phai tra thi cong du an CT4

Chi phi dat thugng phdm

Chi phi Du @an md rong dudng Léng - Hoa Lac
Trich trudc chi phi ha tAng Du an Chi Dong

Chi phi Dy @n Quang Minh

Trich trudc chi phi Du an BTS Bac An Khanh
Trich trudc chi phi Dy an CP1A

Ha tang Du &n Kim Van - Kim LT

Chung cu 100 Nguy Nhu Kon Tum

Trich trudc chi phi Du an Dién Nam - Dién Ngoc
Chi phi 13i vay phai tra

Chi phi phai tra thau phu thi cdng E9 Pham Hing
Trich trudc chi phi thi cong Bac An Khanh

Trich trudc chi phi Dy @an 97-99 Lédng Ha

Trich trudc gia von Toa C - Du an Kim Van - Kim L
Chi phi phai tra Dy an Mapletree

Chi phi phai trd ngan han khac

b) Dai han
Chi phi 13i vay phai tra
Chi phi phai tra dai han khac

38

MAU SO B 09-DN/HN

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
490.164.438.085 150.769.618.860
133.454.519.825 89.926.430

68.310.948.655
47.359.151.152
39.190.343.933
35.922.690.531
29.741.294.649
23.046.761.516
21.169.617.079
20.000.000.000

7.094.060.000

754.473.559.038

102.366.492.849
142,181.064.668
35.922.690.531
16.369.909.411
21.169.617.079
28.355.722.000
253.736.454.440
369.404.686.109
33.398.514.952

116.160.727.250
604.122.725.228

1.669.927.384.463

1.874.048.149.807

41,377.938.390 8.925.919.404
S0 dau nam

S6 cudi nam (Trinh bay lai)
VND VND

96.924.604.278
70.816.091.193
63.490.067.194
47.065.760.380
41.128.602.882
34.821.948.960
29.881.958.809
25.876.001.143
20.540.044.404
19.190.793.242
16.176.646.253
13.800.000.000
11.985.953.670

9.421.050.271

7.964.808.753

267.154.275.162

14.735.871.347
70.094.212.052
74.211.616.654
45.939.367.524
40.828.579.275
50.023.573.677
17.890.244.375
23.683.124.963
11.985.953.670
26.765.626.756
34.771.551.533
11.985.953.670,00
5.412.174.981
35.422.215.486
24.034.992.447
477.311.284.782

776.238.606.594

965.096.343.192

75.928.334.394
21.839.094.357

71.414.208.907
21.839.094.357

97.767.428.751

93.253.303.264
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

25. DOANH THU CHUA THUC HIEN

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

a. Ngén han

Doanh thu nhén trudc 28.298.751.239

9.425.100.469

Phan doanh thu chua thuc hién dai han sé dugc thuc
hién trong vong 12 thang

50.084.377.942 48.560.317.255

59.509.478.411 76.859.068.494

b. Dai han
1.515.934.945.384
(48.560.317.255)
1.467.374.628.129

1.451.478.584.422
(50.084.377.942)
1.401.394.206.480

Doanh thu nhan trudc
Phan doanh thu s& thuc hién trong vong 12 thang

Trong d6: Doanh thu nhan trudc tir cac bén lién

34.716.257.396 54.035.946.494

quan (chi tiét tai Thuyét minh s6 42)

Doanh thu chua thuc hién bao gém tién thué dat tai khu céng nghé cao Hoa Lac va thué van
phong tra trudc ma Téng Céng ty va cac cdng ty con nhan trudc tir cac bén di thué.

26. PHAI TRA KHAC
S5 cudi n3m S8 dau nam
o : (Trinh bay lai)
VND VND
a) Ngan han
Phai tra cac té doi thi cong 258.452.946.576 350.540.087.490

Phai tra Nha nudc tién thué dat dy an HH

Phai trd cac nha thau nghia vu bdo hanh Dy @n NOS5 (i)
Kinh phi bao tri cac toa nha

Phi quan ly chung cu nha C36 - Chung cu Kim Van Kim L
Lai vay phai tra

Phai tra cac nha thau du an cai tao bénh vién Da Khoa Thai Nguyén
C6 tic phai tra
Pdt coc

Phai trd Ngén sach phan chénh I&ch thu chi cla du an 15T
Céc khoan phai tra ngan han khac

b) Dai han
Nhén ky quy, ky cudc dai han

Cac khoan khac

141.786.729.072
97.303.548.251
66.058.856.604
17.502.478.429
11.604.317.909

10.322.980.565

4.424.945.210
4.378.000.000
1.747.158.051
287.571.505.993

141.786.729.072
147.672.820.532
15.759.868.710
18.552.118.935

10.322.980.565

358.333.798.019
25.743.838.427
25.427.427 421
247.165.631.167

901.153.466.660

1.341.305.300.338

2.581.852.661
2.085.806.084

2.399.106.671
821.500.139

4.667.658.745

3.220.606.810

(i) Phan anh khoan phai tra ngan han udc tinh lién quan dén bao hanh Du &n NOS. Hién
tai, Téng Céng ty dang lam viéc vdi Ban quan tri Dy an NO5 vé cac vén dé can bao
hanh va thuc hién nghia vu bao hanh ctia chi dau tu theo quy dinh ctia hgp dong mua

ban trudc khi hét nghia vu bao hanh cla dy an.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

27.  VAY VA NO THUE TAI CHINH

a. Ngén han

MAU SO B 09-DN/HN

$6 dau nam
(Trinh bay lai) Phat sinh trong nam $6 cudi nam
Gia tri/ - - Giatri/
Chi tiéu $6 co kha nang tra nd ang 1AM g5 ¢ kha ndng tra ng
VND VND VND VND
Vay ngan han 2.185.348.695.783 4.601.843.520.186 4.892.042.825.485 1.895.149.390.484
Va\} dai han dén han tra 264.573.855.594 169.600.407.767 223.830.076.467 210.344.186.8%4
2.449.922,551.377 4,771.443,927.953 5.115.872.901.952 2.105.493.577.378
Chi tiét céc khoan vay ngan han:
Bén cho vay Loai tién Lai suat nam S6 cudi nam S6 dau ndm
VYND VND
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam VND 5,5% - 7,2% 166.479.387.228 375.560.653.014
:gfr:’ g THCR B v PRt e Vet VND 4,2% - 9,25% 135610201752  1.356.166.709.171
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam VND 6,8% - 7,2% 13.167.692.826 32.715.448.872
Ngan hang TMCP Quan Do VND 5,5% - 8,5% 115.360.325.427 140.556.630.539
:»%? Hing Nig Nghlkp va Pk rien g VND 5,9% - 8,5% 61.198.988.805 98.480.923.920
Cong ty Ti chinh CO phan VINACONEX i
VIETTEL VND Tha ndi 54.354.054.693
Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi VND 7.1% - 9,3% 81.164.290.442 39.159.840.410
Ngén hang Quoc t€ VIB Bank VND 5,5% 65.476.473.562
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong VND 5,5% 67.691.962.298
Vay ngan han tir cac ngén hang, to chiic khac VND 4,5% - 8% 21.280.360.629 15.826.119.771
Vay ca nhan VND 0% - 10% 10.704.365.300 7.529.186.831
1.895.149.390.484 2.185.826.040.783

Cac khoan vay tif ngdn hang va cac té chirc tin dung dudc dam bao bang cac khoan tuong
duong tién, dau tu ndm gilr dén ngay dao han, chi phi san xudt kinh doanh dd dang, tai san
¢6 dinh hitu hinh, tai san c¢8 dinh v6 hinh va bt déng san dau tu.

b. Dai han
$6 dau nam Trong nam S0 cudi nam
Gia tri/S6 ¢6 Gié tri/S6 co
kha nang tra ng Téng Giam kha nang tra nd
VND VND VND VND
Vay dai han (i) 1.818.438.126.984 416.636.300.594 581,369.985.326 1,653.704.442.252
N thug tai chinh dai han 32.543.866.786 2.437.641.372 2.649.715.400 32.331.792.758
1,850.981,993.770 419.073.941.966 584,019.700.726 1.686.036.235.010

Trong do:

S6 phai tré trong vang 12 thang 264.573.855.594 210.344.186.8%4
S6 phai tré sau 12 thang 1.586.408.138.176 1.475.692.048.116

Nghia vu thanh todn tién thué tai chinh dugc dam bao bdi tai san thué.
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TOGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

(i) Chi tiét cac khoan vay dai han:

Bén cho vay Loai tién Léi suat nam ___Ném dao han S6 cudi nam S0 dau nim
VND VAD

Ngén hang THCP D3t va Phit ién Vét Nam -~ WD 10% 00 1.000.760.408.373 1061462408373

54 giao dich

2;" héng Pk rien Vet am - hinrami Lo\ 69%- 14% 020 166.486.095.000 237,670.095.000

Ngén hing THCP Quén 66 - Ch hinh Dién Bién~~~ WND 98%-10.3% 0 88.628.854.943 83762220613

Phi

Ngén hing Néng nghé va Pt i Nng thén VD 0% 2015 - 202 §5.002428.218 85502428218

Vit Nam - $5 Giao dich

Ngén hang BNP Parioas () USD  LIBOR G thing + 185% 2010- 2020 40291507554 78907830731

Ngén hang THCP B3 tva Phat ién Viét Nam - VND 97% 0 102088378817

CN Thanh Xuan

Ngin hing THCP Dauty vé Phit rién Vet ham - VND L sudt 12 théng + 3% 2018 25.637,092.750 110.030.000.000

CN Cau Gidy

Ko bac N e H i W 42.000.000.000 42.000.000,000

Ngén hang THCP Qué d6i - Chinhinh Hoing WD Thé 220 26.361.335.536 37.064771.160

Quic Vit

Ngin hang THCP CGng thudng Vit Nam o 8.5% - 12% 2013- 2019 12.974.030.119 20.185.350.000

Ngén hang THCP Ngaai thuong Vit Nam WD 9.5%- 13% 203 8,686.347.051

Ngén hang THCP Ngoai thicng Vit Nam - Ot N 10% - 10,5% 200 190,000,000 10,690.000.000

nhanh Quang Nam

Ngin hing THCP D30 t vé Phat ién Vet ham -~ D 9% 11,5% 215 - 2020 12.161.606.000 12.750.606.000

Chi nhénh Ha Tay

Ngén hing THCP S50 tvé Phit ién Vet Nam -~ VD 79%- 11,2% 214 - 2000 7.084.987.200

CN Ha Tharh 17,686.023.250

Ngén hang Natexis ) usD LIBOR + 2,35% 2007 - 2018 15.434.485.183

Vay 63 hant ci ngén hang, 1 chic khc WD 4% - 14% 2019- 2022 13.749.334 541 15,872.994 506
1653704442252  1.818.438.126.984

(*) Khoan vay Ngan hang BNP Paribas dugc bao lanh bdi Chinh phli nuéc CHXHCN Viét nam
théng qua BS Tai chinh Viét Nam cho muc dich trién khai Du 4n Nha may Thuy dién Clra Dat.

Céc khoan vay khac tif ngdn hang va cac té churc tin dung khac dugc dam bao béng tai san cé
dinh hitu hinh, chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va xay dung cd ban dd dang.
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

28.

MAU SO B 09-DN/HN

Céc khoan vay dai han va ng thué tai chinh dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mot nam
Trong nam thu hai
T nam the ba dén ndm thi’ nam

Sau ndam nam

Trir: S6 phai tra trong vong 12 thang

S§ phai tra sau 12 thang

DU PHONG PHAI TRA

a) Ngan han
Du phong bao hanh

b) Dai han
S6 du dau nam

Trich 18p trong nam

Phan loai sang du phong phai tra ngan han

Hoan nhap trong nam
Du phong sif dung trong nam

S6 du cudi nam

S8 cudi nam

S6 dau nam

VND
210.344.186.894

156.956.944.190
623.957.225.160
694.777.878.766

VND
264.573.855.594

219.777.897.770
359.958.025.823
1.006.672.214.583

1.686.036.235.010

1.850.981.993.770

210.344.186.894

264.573.855.594

1.475.692.048.116

1.586.408.138.176

S6 cudi nam

S6 dau nam

VND

21.471.858.271

VND

151.704.546.478

21.471.858.271

151.704.546.478

Du phong bao hanh

céng trinh

VND
34.371.031.663
47.363.880.297
(5.124.619.571)

(24.872.177.852)
(992.292.118)

50.745.822.419

Du phdng phai tra dai han thé hién du phong bao hanh cho cac cng trinh, du an dau tu nha

chung cu dugc Téng Cdng ty va cac cdng ty con trich 1ap theo yéu cau cl

2006. Chi tidt cac khoan du phong dai han theo cong trinh nhu sau:

Du phong bao hanh chung cu CT4

Dy phong bao hanh dy &n Xuén Dinh, Quang Minh

va Déng Ngac

Dv phong bao hanh toa €36 Kim Van

Dy phong bao hanh khac

42

S6 cudi nam

a Ludt Nha ¢ nam

S6 dau nam

VND
43.017.580.910

3.122.410.943

4.346.299.387
259.531.179

VND
30.020.383.614

3.122.410.943

1.228.237.106

50.745.822.419

34,371.031.663
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TENG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

30.

31.

S0 cudi nam

MAU SO B 09-DN/HN

S6 dau nam

Chi phi thué hoat ddng t6i thiéu da ghi nhan vao

bdo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét 16.923.763.329

Co phiéu
VND VND
- 56 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching
+ ¢& phiéu phé théng 441.710.673 441.710.673
- S8 lugng cd phiéu dang luu hanh
+ ¢8 phiéu phd théng 441.710.673 441.710.673
C6 phiéu phé théng cé ménh gia 10.000 VND/cé phiéu.
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai san thué ngoai
Nam nay Niam trudc
VND VND

16.923.763.329

Cac khoan thué hoat déng ctia Téng Céng ty va céc cdng ty con bao gdm thué van phong va

thué dat.

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Cong ty ¢ cac khoan cam két thué hoat déng khong huy

ngang véi lich thanh toan nhu sau:

Nam nay

Nam trudc

VND
16.923.763.329

66.007.822.131

Trong vong mgt nam
TU ndm th(r hai dén nam thd nam

Sau nam nam 462.625.375.655

VND
16.923.763.329

66.772.123.853
482.477.057.887

545.556.961.115

566.172.945.069

Ngoai té cac loai:

Sd cudi nam S6 dau nam
Po la My (USD) 3.344.972 8.651.516
Yén Nhat (JPY) 3.449.089 90.751
Euro (EUR) 722 776

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC PIA LY

B& phan theo khu vuc dia ly

Téng Cong ty va cac cdng ty con khong cé hoat déng xudt khdu, do vdy, toan bd hoat dong
san xuat kinh doanh trong n¥m cta Téng Céng ty va céc cbng ty con dugc thuc hién trong

I&nh thd Viét Nam.

B6 phan theo linh vuc kinh doanh

Dé phuc vu muc dich quan ly, Téng Cong ty t6 chirc cac hoat dong kinh doanh theo ting linh

vuc trén cd sd cac cong ty con hoat déng tuaong dodi riéng biét.

Hoat déng theo linh vuc kinh doanh cua Téng Céng ty bao gém cac bé phan nhu sau:

- Thi cbng xay 18p va kinh doanh bat dong san;
- San xuét céng nghiép;
- Hoat dong gido duc;
- Dich vu thuong mai;
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TONG CONG TY €8 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

32.

33.

34.

DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu hoat ddng xay 1ap

Doanh thu kinh doanh bét dong san

Doanh thu san xuét cdng nghiép

Doanh thu hoat ddng gido duc

Doanh thu cho thué, cung cap dich vu va doanh thu khac

Trong d6: Doanh thu véi cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuy&t minh sd 42)

Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban

Hang bén bi tra lai

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gi& vn hoat dong xay lap

Gi& vbn kinh doanh bat dong san

Gia v8n san xuat cdng nghiép

Gid von hoat dong gido duc

(Hodn nhép) dy phong giam gié hang tén kho
Trich I&p du phong bao hanh cong trinh xay dung

Gia v6n cho thué, cung cép dich vy va doanh thu khac

MAU sO B 09-DN/HN

Nam trudc

Nam nay (Trinh bay lai)

VND VND
5.785.299.182.211 6.023.815.253.003

1.756.868.558.759
1.090.863.321.980
140.820.934.396
957.205.324.193

2.164.673.837.808
1.623.208.927.300
117.323.919.995
923.390.005.380

9.731.057.321.539

10.852.411.943.486

166.688.096.623

329.345.905.496

(60.447.106)

(222.418.434)
(61.377.789)

(60.447.106) (283.796.223)
Nam trudc

Nam nay (Trinh bay lai)
VND VND

5.512.055.695.079
1.406.704.901.240
796.628.449.207
127.630.286.025
594.431.629
677.356.961.217

5.538.114.766.222
1.629.405.525.392
1.052.032.381.678
100.856.012.857
(14.502.901.642)
8.248.484.517
769.678.895.722

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Khac

8.520.970.724.397 9.083.833.164.746
Nam trudc

Nam nay (Trinh bay lai)

VND VND

3.729.420.759.436
1.671.430.432.270

258.896.629.751
1.851.780.310.905
1.401.393.021.325

4.623.012.349.736
1.973.061.852.484
361.685.679.073
1.633.540.736.041
733.648.079.740

8.912.921.153.687

9.324.948.697.074
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

35.

36.

37.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Ndm nay

MAU SO B 09-DN/HN

Nam trudc

LAi tién gui va cho vay

L&i tU thanh ly cdng ty lién két

Li tlr thanh ly cac khoan dau tu tai chinh
Cb turc dugc chia

L3i do thoai vén tai cac cong ty con

L&i chénh léch ty giad

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

VND
205.960.482.211

3.661.920.000
16.890.484.071
32.910.576.718
37.033.178

VND
178.183.622.652

71.888.134.287
1.097.640.000
932.427.000
757.246.648.898
518.402.467
5.133.519.405

259.460.496.178

1.015.000.394.709

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13i vay

Trich 1&p du phong giam gid dau tu dai han
L&i cham tra nha thau

LS chénh léch ty gid

Chi phi tai chinh khac

Nam nay

N3m trudc

VND
273.501.507.239

8.671.885.515
7.053.212.847

926.827.864
3.495.631.267

VND
285.076.948.138

8.446.415.178
4.508.077.832
7.949.703.357

293.649.064.732

305.981.144.505

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Thué, phi va 1é phi

Chi phi db dung vén phong

Trich 18p du phong phai thu khé doi

Chi phi nguyén vat liéu

Phén b6 Igi thé thuong mai

Chi phi bang tién khac
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Nam nay

Nam trudc

VND

26.003.984.885
9.214.613.141
19.877.671.296
14.149.382.054
6.325.500.181

VND

24.369.118.391
9.501.200.240
12.645.192.603
4.642.718.192
48.491.058.798

75.571.151.557

99.649.288.224

252.721.923.173
12.192.440.110
27.894.340.075
1.497.241.547
3.750.958.460
30.852.904.590
464.109.275
7.394.648.761
108.952.846.396

297.882.596.816
32.438.341.251
36.451.916.508
3.592.620.301
7.338.739.920
41.515.752.608
2.289.856.931
6.527.611.637
105.178.696.639

445.721.412.387

533.216.132.611
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TENG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

38. THU NHAP KHAC

Nam nay

MAU SO B 09-DN/HN

Nam trudc

Hoan nhap du phong bao hanh cac tda chung cu

L&i do thanh Iy tai san c8 dinh va xdy dyng cd ban d&
dang

L3i vay dudc mién giam
Tién phat thu dugc tir cac don vi khac
Lai do danh gia lai tai san dung vén gép dau tu

Cac khoan khac

VND
59.164.596.509

13.267.380.137

2.982.126.994
206.744.000

18.090.022.937

VND
17.303.197.612

28.037.800.865

5.708.524.836
4.307.903.503
27.013.865.675

93.710.870.577

82.371.292.491

39. CHI PHi KHAC

Nam nay

Nam trudc

L6 do thanh ly tai san ¢b dinh
Céac khoan phat thué va phat khac
Cac khoan khac

VND

1.144.644.418
28.528.309.846

13.673.430.278

VND
1.595.690.054
40.717.867.659
29.251.356.767

43.346.384.542

71.564.914.480

40. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué clia ky bao cdo hién hanh

- Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta
cac ndm trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
trong nam

N&m nay Nam trudc
(Trinh bay lai)
VND VND

154.771.454.932

102.627.071

287.008.390.443

5.300.828.168

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

154.874.082.003

292.309.218.611

Téng CbNng ty va cac cong ty con c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué suat
théng thudng 20% hodc thué sudt vu dai theo quy dinh trén thu nhap chiu thué cta hoat déng
chinh va 10% trén thu nhap chiu thué cua hoat déng giao duc.

41. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay

Nam trudc
(Trinh bay lai)

Ldi nhuan ké toan sau thué cua cé déng céng ty
me (VND)

S6 trich quy khen thudng, phuc Igi va chi ludng thanh
vién HDQT, BKS khong chuyén trach(VND) (i)

492.457.529.619

1.341.537.121.295

(71.342.972.644)

Lgi nhuan dé tinh |3i cd ban trén cé phiéu (VND)

S8 binh quén gia quyén cua cd phiéu phé thdng dé tinh
15i co ban trén cé phiéu (C3 phiéu)

492.457.529.619

441.710.673

1.270.194.148.651

441.710.673

L3i cd ban trén cé phiéu (VND/CS phiéu)

1.115

2.876
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TGNG CONG TY C6 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

42.

(i) Tai ngay |ap bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Tong Céng ty chua udc tinh duoc mot cach
dang tin cdy sé trich quy khen thudng, phic Igi va chi luong thanh vién HPQT, BKS khdong
chuyén trach cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018 do Pai hoi déng cd déng
Téng Cong ty va cac Cong ty con chua quy&t dinh ty 1€ trich cac quy nay. Néu loai trir s6 trich
quy khen thuéng, phuc Igi va chi luong thanh vién HDQT, BKS khéng chuyén trach cho nam
tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 nam 2018, Igi nhudn thuan thudc cac ¢8 déng phd thong

s& giam va |3i cd ban trén c6 phiéu ciing giam tudng {rng.

Téng Cong ty xac dinh lai s6 trich quy khen thudng, phuc Igi va chi lugng thanh vién HDQT,
BKS khéng chuyén trach cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 theo ty 1&
phan phdi Igi nhuan nam 2017 clia Téng Céng ty va cac cong ty con da dugc phé duyét tai
cac Nghi quyét Pai hoi dong ¢6 dbéng trong nam 2018. Bong thdi, Igi nhuén ké toan sau thué
clia ¢ déng cbng ty me thay d6i nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 46, theo d6 13i cd ban trén
8 phiéu cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 dugc trinh bay lai nhu sau:

S6 da trinh bay trén Sé trinh A
bao cdo nam trudc bay lai Chénh lgch
L3i co ban trén cd phiéu (VND/C5 phiéu) 3.037 2.876 (161)

NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lién quan cé giao dich va sé du chu yéu trong nam:

Bén lién quan Méi quan hé R
Céng ty TNHH An Quy Hung Cong ty me ?;
Céng ty TNHH B3t ddng san Cudng Vi céadnglon | =
Cong ty Lién doanh TNHH phat trién do thi mdi An Khénh Cbng ty lién doa
Céng ty C3 phan Dau tu va Phat trién Néng lugng Vinaconex Cong ty lién két :
Cong ty C& phan Xi mdng Cam Pha Conq ty lién két
Cong ty C6 phan Xay dung s6 11 Cong ty lién két
Cong ty C6 phan dau tu BOT Ha Néi - Bac Giang Cong ty lién két
Cong ty C6 phan Vipaco Cong ty lién két
Cong ty C6 phan Nhan luc va Thudng Mai Vinaconex Cong ty lién két
Céng ty C6 phan Vina - Sanwa Bén lién quan khac
Cong ty C8 phan Xay dung s6 21 Bén lién quan khac
Céng ty C8 phan Xuan Mai Da Nang Bén lién quan khac
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Ti€p theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Trong nam, Tong Céng ty da cé cac giao dich chu yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Ban hang

Céng ty Lién doanh TNHH phét trién db thi méi An Khanh
Céng ty C3 phan Dau tu va Phat trién Nang lugng Vinaconex
Cbng ty C6 phan Xi méng Cam Pha

Céng ty Co phan Xay dung s6 11

Cong ty CG phan dau tu BOT Ha Noi - Bac Giang

Cong ty CO phan Xay dung s6 21

Cong ty Co phan Vipaco

Cong ty C6 phan Nhan luc va Thuong mai Vinaconex

Mua hang

Cbng ty Lién doanh TNHH Phat trién £6 thi mdi Anh Khanh
Céng ty C6 phan Nhan lyc va Thudng mai Vinaconex

Cong ty C& phan Xdy dung s 11

Céng ty C8 phan Ong sgi Thuy tinh Vinaconex

Thu nhép |ai vay va lai tra cham
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién d6 thi mdi An Khanh
Cong ty C8 phan Xi mang C&m Pha

Thanh vién Ban Tong Giam déc
Tién ludng va thudng

Thanh vién HGi dong Quan tri
Tién luong va thudng

Trong ndm, céc cé déng Ién cia Téng Cong ty da cé cac giao dich chuyén nhugng cé

phiéu nhu sau:

157.296.956.140
3.020.614.471
555.570.196
75.947.441
5.229.762.545
105.130.000

404.115.830

8.738.944.230

8.738.944.230

47.653.695.888
25.945.900.897
21.707.794.991

8.365.744.769

2.960.682.498

Ndm nay Nam trudc
VND VND
166.688.096.623 329.345.905.496

325.471.008.741
1.514.896.951
452.301.814
1.082.708.741
170.529.784

654.459.465

90.057.891.442
2.878.023.351
69.626.564.825
16.052.994.178
1.500.309.088

63.994.123.396
37.148.561.698
26.845.561.698

8.055.419.000

2.052.025.025

Céng ty TNHH An Quy Hung nhan chuyén nhugng 254.901.153 ¢d phiéu, tuong dudng 57,71%
vén diu 1é tir Téng Cdng ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc - Céng ty TNHH; va

Céng ty TNHH B4t dong san Cudng Vi nhan chuyen nhugng 94.010.175 c6 phiéu, tuong duang

21,28% vdn diéu 1é tir Tép doan Cong nghiép - Vién thong Quén ddi (Viettel).

53

Z o\e\

DE
v

nsy



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SG B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

43.

S6 du chu yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh:

Nam nay Nam trudc

VND VND

Phai thu khach hang 863.560.595.616 1.054.561.360.925
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi méi An Khanh 795.113.882.937 1.017.312.000.991
Céng ty C6 phan Dau tu BOT Ha Noi - Bc Giang 37.451.609.602 37.001.840.020
Cong ty TNHH An Quy Hung 30.795.103.163 -
Cong ty CA phan Xay dung s6 11 199.999.914 247.519.914
Tra trudc ngudi ban 4.032.445.098 1.859.310.496
Cdng ty C6 phan X4y dung s6 11 1.655.441.455 1.655.441.455
Cong ty C& phan Xuan Mai Da Néng 2.174.208.337 1.073.735
Céng ty C6 phan Vipaco 202.795.306 202.795.306
Cho vay ngan han 1.987.863.858 6.602.569.108
Céng ty C6 phan Xay dung s6 11 1.987.863.858 6.602.569.108
Cho vay dai han 1.285.059.715.304 1.623.816.878.654
Céng ty Co phan Xi mdng Cam Pha 1.244.768.207.750 1.544,922.101.100
Céng ty C5 phan D3u tu va Phat trién Nang lugng Vinaconex 40.291.507.554 78.894.777.554
Phai thu khac 106.353.125.183 80.694.538.831
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi mdi An Khanh 101.916.414.336 75.970.513.439
Cdng ty C6 phan Xi mang Cam Pha 1.665.911.272 2.195.057.318
Cong ty C6 phan Xdy dung sé 11 1.420.878.855 2.497.332.074
Cong ty C8 phan Xuan Mai Da Nang 749.742.872 -
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Néng lugng Vinaconex 388.737.741 -
Cong ty Co phan Xay dung s6 21 115.643.000 -
Cong ty C6 phan Nhén luc va Thudng mai Vinaconex 95.797.107 31.636.000
Phai tra ngudi ban 26.676.728.917 44.516.885.398
Cong ty Co phan Xay dung s6 11 21.710.687.221 23.028.712.273
Cong ty C8 phan Xuan Mai Da Nang - 11.701.865.398
Céng ty C8 phan Nhan lyc va Thudng Mai Vinaconex 1.404.626.360 6.324.198.203
Cong ty CO phan Vina - Sanwa - 202.187.993
Céng ty CO phan Xay dung s6 21 3.561.415.336 3.259.921.531
Ngudi mua tra tién trudc 41.,377.938.390 8.925.919.404
Cong ty C6 phan dau tu BOT Ha Noi - Bac Giang 29.400.800.000 -
Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D4 thi mdi An Khanh 11.868.477.644 8.677.724.868
Céng ty C6 phan Xay dung s6 11 108.660.746 108.660.746
Céng ty C& phan Dau tu va Phat trién Nang lugng Vinaconex - 139.533.790
Doanh thu chua thuc hién 34.716.257.396 54.035.946.494
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Néng lugng Vinaconex 9.654.500.367 11.007.360.287
Céng ty C6 phan Vina - Sanwa 8.108.266.833 8.319.449.749
Céng ty C6 phan Nhan luc va Thudng mai Vinaconex - 17.309.501.778
Cong ty ¢b phan xay dung s6 11 16.953.490.196 17.399.634.680

THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Théng tin bd sung cho cac khoan phi tién té

Don vi: VND

S$6 cudi nam S6 dau nam
T&ng chi phi san xudt kinh doanh d& dang tlr tai san ¢
dinh vé hinh 91.019.000.000
Téng dau tu xdy dung cd ban tir hang tén kho 57.937.903.901 -
Phai thu vé cho vay bu trir vdi khoan vay 40.065.250.609 39.521.359.660
Phai th ; oo TR, ;
p:g; Eréu thanh ly khoan dau tu bl trir vdi cac khoan } 122.256.705.717

Phai thu thanh ly khoan dau tu bu trir véi ngudi mua
tra tién trudc

Phan loai hang ton kho tir xdy dyng cd ban dd dang - 50.911.396.182
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

44.

45.

THONG TIN KHAC

Ngay 18 thang 3 ndm 2005, Thu tudng Chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 56/2005/Qb-TTg
phé duyét D& an thi diém c6 phan héa Téng Cong ty Xuét nhap khdu Xay dung Viét Nam. Sau
khi hoan thanh c6 phan hoa tir ngay 20 thang 01 nam 2006, Téng Céng ty chinh thirc hoat
d6ng theo md hinh cdng ty cd phan va doi tén thanh Téng Cbng ty C8 phan Xuat nhap khdu
va Xay dung Viét Nam. Nam 2008, Thanh tra Chinh phu da tién hanh thanh tra viéc c6 phan
héa Tng Cong ty Xudt nhap khau va Xay dyng Viét Nam va kién nghi 1&én Thu tudng Chinh
pht mét s8 ndi dung lién quan dén viéc xac dinh gid tri doanh nghiép c6 phan hoa. Két luan
clia Thanh tra Chinh pht dugc Thu tudng giao cho BO xay dung, B& Tai chinh, Uy ban Nhan
dan Thanh phd Ha Noi bao cdo va dé xudt y kién.

Théng bao sé 132/TB-VPCP ngay 16 thang 6 nam 2016 cuia V3n phong Chinh phu néu "y kién
k&t ludn cua Pho Thi tuéng Truong Hoa Binh tai cudc hop xUf ly sau thanh tra viéc c6 phan
héa Téng Céng ty Xudt nhap khau va Xay dung Viét Nam” 6 dé cap mot s6 van dé da dugc
néu trong béo cao cia Thanh tra Chinh phu. Thong bao nay yéu cau Uy ban Nhan dan Thanh
ph8 Ha N&i phdi hgp vdi BS Tai chinh, B Xay dung, va B6 Tu phép khan truong thuc hién y
kién chi dao clia Tha tuéng Chinh phu dé thu tién s dung dat ddi vdi dién tich cac nha ndi
clia Téng Cdng ty xdy trén dat luu khong tai Khu db thi mé&i Trung Hoa - Nhan Chinh. Théng
bao nay ciing yéu cau Uy ban Nhén dan Thanh phd Ha N&i va Téng Céng ty co chinh sach hd
trg phuc Igi phii hdp cho cdng dong dén cu séng 6 khu vuc nay.

Dén ngay lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Téng Cdng ty dang tiép tuc lam viéc, giai trinh
vGi cac co quan Nha nudc cé tham quyén vé viéc thuc hién y kién k&t luén néu trén. Bao cao
tai chinh hop nhat nay chua bao gom bat ky diéu chinh nao c6 thé phat sinh co lién quan dén
cac van dé theo y kién két luén cia Thanh tra Chinh phu do Téng Céng ty chua xac dinh dudc
nghia vu mét cach dang tin cay.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Quyét dinh s 0190A/2014/QD-HDQT ngay 23 thang 6 nam 2014, Hbdi dong Quan tri
Céng ty da phé duyét "Dy &n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thudt Khu Céng nghé
cao Hoa Lac” véi tdng mirc ddu tu dd bao gdm thué gia tri gia téng |a khoang 1.316,7 ty VND.
Thdi gian thuc hién xay dung du kién ciia Dy an la 7 nam (2014 - 2020) chia lam 3 giai doan,
ngudn vén dau tu tir ngudn vén vay, von tu cé va vén huy déng cua khach hang, bao gom
20% vén tu cé cua Téng Céng ty va 80% vén khac. Dén ngay 31 thang 12 ndm 2018, s6 du
chi phi d3u tu xdy dung cd ban d& dang clia du an la khoang 127,3 ty VND.

Theo Quyét dinh s6 0220/2018/QD-HDQT ngay 14 thang 6 nam 2018, Hai dong Quan tri Céng
ty da phé duyét “Du an hé théng cdp nudc Vinaconex - Sa Pa, tinh Lao Cai” vdi cong sudt
15.000 m3/ngay dém” véi tdng murc dau tu da bao goém thué gia tri gia tdng 1a khoang 253 ty
VND. Thé&i gian thuc hién dy kién cta Du an la 10 ndm (2017 - 2026) chia lam 2 giai doan vGi
cd ciu ngudn von dau tu bao gom 70% von vay va 30% v8n tu ¢ cta Téng Coéng ty. Dén
ngay 31 thang 12 ndm 2018, gia tri d& thuc hién clia Dy &n la khoang 9 ty VND.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Ti€p theo)

46.

DPIEU CHINH HOI TO

MAU SO B 09-DN/HN

Trong nam, mot sé cong ty con cua T6ng Cong ty da trinh bay lai s6 liéu cia bao cdo tai chinh
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017. Vi vay, mot s6 sb liéu cua bado céo
tai chinh hap nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da dugc Téng Céng
ty trinh bay lai theo céc quy dinh ké toan hién hanh cho phu hgp véi s6 liéu ndm nay. Cu thé

nhu sau:
Chi tiéu Ma s6 Sodabaocao  Diéu chinh hoi to S6 sau diéu chinh
VND VND VND
Bang can doi ké toan hop nhat
tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Hang ton kho 141 3.728.578.395.375 64.710.269.150 3.793.288.664.525
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 37.148.380.071 (98.244.051) 37.050.136.020
Nguyén gia cla Bat dong san dau tu 231 2.229.103.511.436  (627.653.394.393) 1.601.450.117.043
Gid tri hao mon |0y k€ cua Bt dong san dau tu 232 (564.529.131.791) 24.285.208.216 (540.243.923.575)
Chi phi san xudt, kinh doanh dd dang dai han 241 579.539.322.274 24.549.196.556 604.088.518.830
Chi phi x3y dyng co ban dd dang 242 912.272.592.600  (81.369.868.760) §30.902.723.840
Chi phi tra trudc dai han 261 126.078.632.994 585.634.117.818 711.712.750.812
Phai tra ngudi ban ngan han M 2.744.872.621.203 1.477.272.727 2.746.349.893.930
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 599.846.444.428 599.846.444.428
Chi phi phai tra ngan han 315 958.082.145.522 7.014.197.670 965.096.343.192
Phai tra ngan han khéc 319 1.340.827.955.338 477.345.000 1.341,305.300.338
Vay va nd thué tai chinh ngén han 320 2.450.399.896.377 (477.345.000) 2.449.922.551.377
Quy khen thudng, phic Igi 322 25.100.702.527 3.439.856.517 28.540.559.044
Loi nhuén sau thué chua phén phdi 421 1.099.662.379.136 (11.811.756.121) 1.087.850.623.015
Ldi nhudn sau thué chua phan phdi liy k€ dén 4218 111.648.508.285 (11.966.468.165) 99.682.040.120
cudi nam trudc
Ldi nhuan sau thué chua phan phdi nam nay 421b 988.013.870.851 154.712.044 988.168.582.895
Ldi ich cd dong khdng kiém soat 429 1,357.749.234.861 (10.062.286.257) 1.347.686.948.604
Bao cao két qua kinh doanh hdp nhat nam 2017
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01  10.897.798.936.703 (45.386.993.217) 10.852.411.943.486
Gid vdn hang ban va dich vu cung cp 11 9.129.593.094.243 (45.759.929.497) 9.083.833.164.746
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 51 292.210.974.560 98.244.051 292.309.218.611
hién hanh
Ldi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.629.138.387.815 274.692.229 1.629.413.080.044
Lai nhuén sau thué cda C6 dong Cong ty me 61 1.341.382.409.251 154.712.044 1.341.537.121.295
Lai nhuén sau thué ciia C6 dong khang kiém sodt 62 287.755.978.564 119.980.185 287.875.958.749
Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat nam 2017
Lgi nhudn trudc thué 01 1.951.489.538.450 372.936.280 1.951.862.474.730
Khau hao va phan bd 02 376.719.508.222 (15.033.829.149) 361.685.679.073
Thay ddi céc khoan phai thu 09 (273.897.409.067) (6.494.112644) (282.391.521.711)
Thay doi hang tn kho 10 326.643.736.574 (81.123.665.970) 245.520.070.604
Thay doi céc khoan phi tra 11 (51196.907572) 508165109  (736.168.742.373)
Bién dong chi phi tra trudc 12 81.816.023.334 14.660.892.869 96.476.916.203
Tién chi mua sdm, XAy dung taisan cf dinh va cictai 21 (615.609.091.795) 74.589.613.415 (541.019.478.380)

san dai han khac
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

47. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

. Can c theo Quyét dinh s6 0045/2019/QD-HDQT ngay 25 thang 01 ndm 2019, Hji dong Quan
tri TGng Cong ty da phé duyét chl truang trinh Dai hdi ddng C6 déng théng qua viéc thay ddi
nganh ngh@, linh vuc kinh doanh cta Téng Céng ty, cu thé:

- Loai bd cac nganh nghé kinh doanh quy dinh ty 1é sd hitu cia Nha dau tu nudc ngoai
1a 0%:;

- Stra d6i nganh nghé kinh doanh, trong dé cé mét sé linh vuc quy dinh ty 1€ s& hitu
cua Nha dau tu nudc ngoai 1a 0% hodc chua xac dinh dugc ty 1€ sd hitu cia Nha dau
tu nudc ngoai;

- Uy quyén cho Ban Téng Giam ddc Téng Cong ty dugc phép diéu chinh nganh nghg,
linh vue kinh doanh trong trudng hop van con cac nganh nghé khac (néu co) trong
Gidy chirng nhdn ding ky doanh nghiép cla Téng Céng ty l1am han ché ty € s& hitu
clia nha dau tu' nudc ngoai; thuc hién cac thu tuc cé lién quan dé thay ddi ndi dung
nganh nghg, linh vuc kinh doanh trong Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cla
Téng Coéng ty dé dam bao ty 1& s hiru cia Nha d3u tu nudc ngoai tai Téng Cong ty
khéng vuot qua 49% von diéu |é.

< 2

. C&n cUf theo Quyét dinh s6 0046/2019/QD-HDQT ngay 25 thang 01 nam 2019, HGi ddng Quan
tri Tong Coéng ty da phé duyét tam ('ng cd ti'c ndm 2018 bang tién mat vdi ty 1é chi trd 10%
von diéu 1é tuong dudng sb tién 13 441.710.673.000 VND va thuc hién chi tra cho cac cd déng
tlr ngay 27 thang 02 ndm 2019. Cac cé dong cua Tong Cong ty sé phé duyét mirc cd tic nay
tai Dai hdi cd déng thudng nién. Téng Cong ty chua hach todn khoan cb tic nay vao bao cado
tai chinh n8m nay. Mirc ¢ tic dé xudt sé dudc thanh todn cho céc ¢ déng theo Danh séch
chét ¢d déng tai ngay 15 thang 02 nam 2019.

> HH S~

© Can c theo cac Quyét dinh s6 0102/2019/Qb-HDPQT, 0103/2019/Qb-HDQT, 0105/2019/QD-
HDQT ngay 18 thang 02 ndm 2019, H6i déng Quan tri Téng Céng ty da phé duyét chu truong
thanh 18p Céng ty C8 phan Cad dién Vinaconex, Céng ty C6 phan Trudng dé quan ly hé théng
cac trudng Ly Thai T6 va Céng ty TNHH MTV dé quan ly, dau tu Dy an dau tu xdy dung va
kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu céng nghiép Céng nghé cao 2 - Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

B Ngay 26 thang 02 ndm 2019, Hoi dong Quan tri Téng Céng ty d& ban hanh Quyét dinh s6
0139/2019/QD-HDQT vé viéc phé duyét phuong an mua cd phiéu quy cua Téng Cong ty vdi
s8 luong c6 phi€u quy mua lai t8i da 23.578.299 ¢d phiéu, tuong ducng vdi ty 1& lam tron
béng 5 34% toéng sé co phleu pho thong cua Tong Cong ty tal ngay 31 thang 12 nam 2018,

quy 1 va quy 2 nam 2019.

UAT NHAP KHAU,)"
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Nguyén Lé Thu Hién Pang Thanh Huan Ng uyén Xuan Péng
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Tong Giam dac

Ngay 18 thang 3 ném 2019
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdng ba

Thanh phd Ha N&éi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidam ddéc Téng Cong ty C8 phan Xudt nhdp kh&u va Xay dung Viét Nam (goi tat 1a "Téng Cong
ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi bao cdo tai chinh riéng cia Téng Céng ty cho nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam 2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién ctia Héi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm dbéc da diéu hanh T8ng Céng ty trong nam va dén

ngay lap bao cao nay gom:

Héi déng Quan tri
Ong Bao Ngoc Thanh
Ong Bui Tudn Anh

Ong Nguyén Xuan Déng
Ong Than Thé Ha

Ong Dugng Van Mau
Ong Nguyén Hiu Téi

@ng Nguyén Quang Trung

OGng Nguyén Dlrc Chi
Ong ©b Trong Quynh
Ong Lé Déng Diing
Ong Tran Tudn Anh
Ong Pham V3an Hai

Ba Nghiém Phugng Nhi
Ong Nguyén Anh Ting

Ban Téng Giam ddc

Ong Nguyén Xuan Déng
Ong ©& Trong Quynh
Ong Nguyén Ngoc Diép
Ong L& Doanh Yén

Ong Dudng Vin Mau
Ong Than Thé Ha

Ong Nguyén Hiru T6i
Ong Tran Tudn Anh

Chu tich (b6 nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thdng 01 ndm 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (bé nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thdng 01 nam 2019)
Thanh vién (bé nhiém ngay 11 théng 01 ndm 2019)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Chu tich (mién nhiém ngay 11 thdng 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)
Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 01 ndm 2019)

Téng Gidm déc (b8 nhiém ngay 13 thang 12 ndm 2018)

T8ng Gidm ddc (mién nhiém ngay 13 thdng 12 ndm 2018)
Phé Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc

Phé Tdng Giam ddc (bd nhiém ngay 30 thang 01 ndm 2019)
Phé Téng Gidm ddc (mién nhiém ngay 12 thang 01 ndm 2019)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban TAng Gidm d6c Téng Céng ty c6 trach nhiém I&p bdo cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thuc
va hgp ly tinh hinh tai chinh cta Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thac cling ngay, phu hdp vdi chuan muc
k& toadn, ché do ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh
bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc Iap bao cdo tai chinh riéng nay, Ban T6ng Giam déc dudc yéu cau phai:

« Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhat quén;

« Puara cac xét dodn va udc tinh mét cach hdp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic k& toan thich hgp cé dudc tuan tha hay khoéng, cd nhitng ap dung sai léch trong
y8u can dudc céng bé va gidi thich trong bdo cdo tai chinh riéng hay khéng;

« L&p bdo cdo tai chinh riéng trén cd sd hoat dong lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho réng Téng Cdng
ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

«  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 18p va trinh bay bdo
cdo tai chinh riéng hop Iy nham han ché rii ro va gian lan.



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén DBéng Da
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (Tiép theo)

Ban Téng Gidm d&c T8ng Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 ké toan dudc ghi chép mét cach phu
hop dé phan dnh mdt cach hdp ly tinh hinh tai chinh cda Téng Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bao
réng bao cao tai chinh riéng tudn thu chudn muc k€ toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc I8p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng Gidam dbc ciing chju
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Téng Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan
chédn va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam d6c xac nhan réng Téng CAng ty da tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viéc 1&p bao cao tai
chinh riéng.

Tong Giam déc

Ngay 11 thang 3 nam 2019



- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
e OI e Téng 15, Toa nha Vinaconex,
® 34 Lang Ha, P. Léng Ha,

Q. Béng Da, Ha N§i, Viét Nam
Pién thoai:+84 24 6288 3568
Fax 1+84 24 6288 5678
Website: www.deloitte.com/vn

S8: A4) /VN1IA-HN-BC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Céac Co dong
Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Téng Céng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam

Kinh guri

Chung t6i da kiém todn bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Téng Céng ty C8 phan Xuét nhap kh&u va Xay
dung Viét Nam (goi tdt 1a “Téng Céng ty”), dudc |ap ngay 11 thdng 3 ndm 2019, tir trang 5 dén trang 49,
bao gdbm Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo
cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ctia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam ddc Téng Céng ty chiu tréch nhiém I&p va trinh bay trung thuc va hgp ly bdo cdo tai chinh
riéng thec chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc |1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc
xac dinh |14 c&n thiét @& dam bao viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng khéng cé sai sot trong yéu do
gian I&n hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cta chiing téi 12 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiing t6i dd tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cédc chudn muc nay yéu cau
ching téi tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao ddc nghé nghiép, l1ap k& hoach va thuc hién cubc
kiém todn dé dat dugc su dam bao hgp ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh riéng clia Téng Céng ty cd con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bdng chirng kiém toan vé cac s6 liéu
va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh riéng, Cac thu tuc kiém toan dudc lua chon dua trén xét dodn cla
Kiém todn vién, bao gdém danh gid rui ro cé sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh riéng do gian I&n hodc
nham 13n. Khi thuc hién danh gid cac rdi ro nay, Kiém todn vién d3 xem xét kiém soat ndi bé clia Téng
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac thu
tuc ki€m toan phi hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
ki€m soat ndi bd clia Téng Céng ty. Cong viéc ki€ém toan cling bao gdm dénh gid tinh thich hop clia céac
chinh sach k& toan dugc dp dung va tinh hgp ly cla cdc uéc tinh k& toan cla Ban Téng Giam dbc cling nhu
danh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin tudng réng cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thap dudc la day da va thich hdp
lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién cta chung t6i, bao céo tai chinh riéeng da phan anh trung thuc va hdp ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hdp véi chudn
muc ké todn, ché& dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Tén Deloitte dude diung d& chi mdt hodc nhigu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. mat cdng ty TNHH ¢ tru sd tai Anh,

va mang Iwdi cac hing thanh vién - mdi thanh vién 1a mat t8 chirc doc 1&p vé mit phap Iy, Deloitte Touche Tohmatsu Ltd.
(hay “Deloitte Toan cau”) khéng cung cép dich vu cho cac khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about
d& biét thém théng tin chi tiét v& co cdu phap Iy clia Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. va cac hdng thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)

V&n dé can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 37 phan Thuyét minh bao céo tai chinh riéng, Théng bao s6 132/TB-VPCP
ngay 16 thang 6 ndm 2016 cia V&n phong Chinh phu néu “y kién két ludn ctia Phé Thu tudng Truong Hoa
Binh tai cudc hop xur Iy sau thanh tra viéc ¢ phan héa Téng Cong ty Xudt nhép khdu va Xay dung Viét
Nam" co dé cap mot s§ van dé da dugc néu trong bdo cdo cua Thanh tra Chinh phu. Két luan vé cac van dé
nay lam Téng Céng ty phat sinh mot khodn céng ng chua xac dinh dugc gid tri mot cch dang tin cdy lién
quan dén tién st dung dat déi vdi dién tich cdc nha ndi ctia Téng Cong ty xay trén dat luu khdng tai Khu do
thi méi Trung Hda — Nhan Chinh ciling nhu viéc hd trg phic Igi phi hgp cho cdng dbng dén cu sng ¢ khu
vuc nay. Pén ngay lap béo cdo nay, Téng Cong ty dang ti€p tuc lam viéc, giai trinh véi cadc cd quan Nha
nudc cé tham quy@n Ve viée thuc hién y kién két ludn néu trén. Y kién kiém toan clia ching téi khdng lién
quan dén van dé nay.

Vén dé khac

Bao cdo tai chinh riéng ciia Téng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da dudc
kiém toan bdi moét céng ty kiém todn ddc 1&p khac, véi bdo cdo ki€m todn dé ngay 28 thang 3 nam 2018
dua ra y kién chdp nhan toan phan va van dé& can nh&n manh lién quan dén két qua thanh tra viéc cé phan

Ha]

Ping Chi Diing Vii Manh Hiing

Phé Tong Giam déc Kiém toan vién

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé Gidy chiing nhan dang ky hanh ngh&
kiém todn s6 0030-2018-001-1 kiém toan s6 2737-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 11 thang 3 ndm 2019
H& N&i, CHXHCN Viét Nam
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Béng ba
Thanh phd Ha N&i, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 01-DN

Ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nédm 2014 cua Bd Tai chinh

II.

-t

II.

oW

==om W

II.

III.

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tucng dudng
Tién
Céac khoan tudng duong tién

PAau tu tai chinh ngan han
Dau tu nam gilr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han cia khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

100

tien 110
111
112

120
123

130
131
132
135
136

Du phong phai thu ngdn han kho doi 137

Hang ton kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Thué gid tri gia téng dugdc khau trdr
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nudc

Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han

Tai san ¢o dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gi& tri hao mon Iy ké
Tai san cd dinh vb hinh

- Nguyén gia

- Gid tri haoc mon Idy ké

B3t dong san dau tu
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon ldy ké

Tai san dd dang dai han
Chi phi x8y dung cd ban dd dang

PAau tu tai chinh dai han

Pau tu vao cdng ty con

P3au tu vao cdng ty lién doanh,
lién két

PAu tu gbép vén vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han
PAu tu ndm qilr dén ngay dao han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

140
141

150
152
153

155
200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
252

253
254
255

260
261

270

Thuyét
Ma s6 minh

[ -
- Dt.DOO\-JO'\

12

13

14

15

S6 cudi nam

BPadn vi: VND

S6 dau nam

5.543.163.898.069

680.618.386.214
260.618.386.214
420.000.000.000

1.160.000.000.000
1.160.000.000.000

3.287.766.737.890
1.791.047.937.256
683.683.330.199
674.244.904.838
400.650.527.676
(261.859.962.079)

333.572.290.726
333.572.290.726

81.206.483.239
6.202.701.265
23,232.661.164

51.771.120.810
3.974.503.973.463

833.400.000.000
833.400.000.000

114.453.043.325
102.289.091.325
273.082.735.009
(170.793.643.684)
12.163.952.000
12.269.952.000
(106.000.000)

428.858.334.957
747.472.428.889
(318.614.093.932)

181.847.601.202
181.847.601.202

2.407.184.942.763
1.931.567.708.349
1.254.622.549.053

154.884.630.600
(933.889.945.239)

8.760.051.216
8.760.051.216

5.766.841.637.963

1.202.913.462.897
422.913.462.897
780.000.000.000

701.489.640.751
701.489.640.751

3.238.112.943.731
2.084.865.661.555
530.648.408.569
550.825.285.257
363.829.186.993
(292.055.598.643)

536.290.253.852
536.290.253.852

88.035.336.732
18.729.013.470
13.409.838.971

55.896.484.291
4.579.573.316.091

1.263.357.390.178
1.263.357.390.178

123.148.123.315
110.984.171.315
265.505.814.543
(154.521.643.228)
12.163.952.000
12.269.952.000
(106.000.000)

463.835.024.013
747.472.428.889
(283.637.404.876)

105.802.411.687
105.802.411.687

2.617.481.435.117
1.817.580.685.599
1.228.002.949.053

159.924.630.600
(958.026.830.135)
370.000.000.000

5.948.,931.781
5.948.931.781

9.517.667.871.532

10.346.414.954.054

Céc thuydt minh kém theo la mét bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Ldng Ha, Quan Bdng Pa
Thanh ph& Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

MAU sG B 01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

0

WONOU A WN

W

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

NGUON VON
NO PHAI TRA

Nd ngin han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngu'di mua tra tién trede ngan han
Thué va cédc khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thuc hién ngan han
Phai tra ngan han khéc

Vay va nd thué tai chinh ngan han
Du phong phai tra ngdn han

Quy khen thudng, phic Idi

NG dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Vay va nd thué tai chinh dai han

vON CHU SO HUU

Vaén chu sé hitu

Vén gbp cua chi sé hitu

- C8 phiéu phd thdng cé quyén
bidu quyét

Thing du v8n c6 phan

Quy dau tu phat trién

Lgi nhudn sau thué chua phan phai

- Lgi nhuédn sau thué chua phén phbi
I0y k& dén cubi nam trudc

- Lgi nhuan sau thué chua phén phdi
nam nay

Nguén kinh phi va quy khac
Nguon kinh phi

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Nl

Ma
so

300

310
311
F12
313
314
315
318
319
320
321
322

330
333
336
338

400

410
411
411a

412

418

421
421a

421b

430
431

440

Thuyét
minh

17
18
12

19
20
21
22

19
20
23

24

24

S6 cudi nam

Pan vi: VND

S6 dau nam

3.161.001.119.738

2.872.536.725.997
1.613.977.917.422
242.715.635.748
37.595.470.061
24.187.692.797
192.907.783.221
30.675.557.037
365.775.716.825
364.088.350.043

612.602.843

288.464.393.741
14.620.136.000
262.444.343.380
11.399.514.361

6.356.666.751.794

6.249.486.022.465
4.417.106.730.000
4.417.106.730.000

355.104.902.000
801.028.234.144
676.246.156.321

88.606.020.752

587.640.135.569

107.180.729.329
107.180.729.329

4.367.637.875.365

4,032.491.973.500
1.793.340.096.211
245.977.719.525
165.884.855.358
49.484.776.119
375.692.976.728
27.449.010.543
667.637.311.619
551.954.023.041
144.805.553.513
10.265.650.843

335.145.901.865
14.620.136.000
281.078.378.449
39.447.387.416

5.978.777.078.689

5.871.940.156.096
4.417.106.730.000
4.417.106.730.000

355.104.902.000
359.317.561.144
740.410.962/952

24.843.270,023° %

715.567.692.929

106.836.922.593
106.836.922.593

9.517.667.871.532

Nguyén Lé Thu Hién
Ngudi lap biéu

Pang Thanh Hudn
K& toan trudng

10.346.414.954.054

Téig Giam déc

Ngay 11 thang 3 ndm 2019

Céc thuy8t minh kém theo la mdt b phdn hgp thanh cua bao cdo tai chinh riéng nay
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quan Bdéng ba

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 02-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cheo ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

. Thuyét
CHI TIEU M& sé minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 27
dich vu
2. Doanh thu thuin vé ban hang va 10
cung cap dich vu (10=01)
3. Gia von hang ban 1 28
Lgi nhuan gép vé ban hang va 20
cung cap dich vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 30
Chi phi tai chinh 22 31
- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23
7. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 32

8. Ldinhuin thuan tir hoat dong kinh 30

doanh (30=20+(21-22)-26)
9. Thu nhap khac
10. Chi phi khéc
11. Lgi nhuan khac (40=31-32)

31 33
32 33
40

12. Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 50

(50=30+40)

13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 54, 34

hién hanh
14. Lgi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép (60=50-51)

60

Nam nay

Pon vi: VND

Nam trudc

2.554.478.205.495

2.554.478.205.495

2.378.372.888.639
176.105.316.856

540.720.783.847
12.168.157.565
33.434.211.051
83.811.113.180
620.846.829.958

30.012.695.750
370.819.674
29.641.876.076
650.488.706.034

62.848.570.465

587.640.135.569

Nguyén L& Thu Hién
Ngudi 1ap biéu

Pédng Thanh Hudn
Ké toan trudng

NVIET NAM ;.j
O,i( IS/
57 4

3.300.206.102.150

3.300.206.102.150

3.073.344.415.095
226.861.687.055

1.180.253.850.328
45.314.439.323
71.317.438.413
121.056.607.240

1.240.744.490.820

197.697.098
1.885.450
195.811.648

1.240.940.302.468

172.004.071.139

1.068.936.231.329

yén Xudn Dong

Téng Giam déc

Ngdy 11 thdng 3 ndm 2019 =

Céac thuy8t minh kém theo 13 mét bd phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh riéng nay
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TOGNG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 03-DN
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quéan Pdng Pa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bé Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bon vi: VND

CHI TIEU Ma sb Ni&m nay Nam trudc

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Ldinhudn trudc thué 01 650.488.706.034 1.240.940.302.468

2. Diéu chinh cho cdc khoan:
Khéau hao tai san cd dinh va bat ddng san 02 50.875.864.734 50.349.201.917
dau tu
Céc khoan du phong 03 (84.113.290.359) (48.626.472.670)
(L&i)/16 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gid 04 (25.712.577.346) 3.334.793.003
lai cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té
L&i tr hoat dong dau tu 05 (487.275.886.486) (1.189.216.098.098)
Chi phi lai vay 06 33.434.211.051 71.317.438.413
Céac khoan diéu chinh khac 07 5.492.227.478 -

3. Lginhudn ti hoat déng kinh doanh trudc 08 143.189.255.106 128.099.165.03
thay déi vén luu déng z\.
(Tang)/gidm cac khoan phai thu 09 (73.013.234.500) 13.889.788.89% |
Giam hang tén kho 10 146.521.559.225 22.780.956.665/
Giam cac khoan phai tra (Khéng k€ 13i vay 11 (238.991.057.899) (176.260.603.90
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop)
T&ng chi phi tra trudc 12 (2.811.119.435) (3.839.844.573)
Tién 13i vay da tra 14 (24.216.683.888) (26.342.287.288)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (195.204.946.234) (9.244.749.807)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 3.352.952.900 3.988.416.482
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (44.662.194.164) (26.137.480.034)
Luu chuyén tién thuin tiy hoat déng 20 (285.835.468.889) (73.066.638.529)
kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi mua sam, xay dung TSCD va 21 (32.617.738.279) (29.996.248.001)
cac tai san dai han khac

2. Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va 22 6.000.000 42.106.855.097
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cdng cu nd cla 23 (1.310.000.000.000) (1.007.726.761.249)
ddn vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng 24 1,519.058.333.293 1.004.259.490.161
clia ddn vi khac

5. Tién chi dau tu gép vén vao dan vi khéc 25 (137.806.622.750) (309.547.242.500)

6. Tién thu h8i d8u tu v8n vao don vi khac 26 5.040.000.000 1.266.675.160.483

7. Tién thu I8i cho vay, ¢6 tdc va Igi nhudn 27 426.696.805.622 204.874.146.892
dudc chia
Luu chuyén tién thuin td hoat déng 30 470.376.777.886 1.170.645.400.883

diu tu

Céc thuyét minh kém theo Ia mét b6 phédn hop thanh cua bao céo tai chinh riéng nay
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 03-DN
Toa nha Vinaconex, 34 Ldng Ha, Quan Ddng Pa Ban hanh theo Théng tu sd 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Ha No6i, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)

Cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

bon vi: VND
CHI TIEU Ma sé Nim nay Nam trudc
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHINH
1. Tién thu tl di vay 33 1.008.544,253.919 1.560.123.401.252
. Tién tra ng gbc vay 34 (1.185.236.269.500) (1.769.073.209.212)
3. Cé turc, Igi nhuén da tra cho chu sd hitu 36 (529.778.650.220) (353.1732.121.600)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng 40 (706.470.665.801) (562.122.929.560)
tai chinh
Luu chuyén tién thuan trong nam 50 (521.929.356.804) 535.455.832.794
(50=20+30+40)
Tién va tudng duong tién dau nam 60 1.202.913.462.897 667.145.087.229
Anh hudng ctia thay d8i ty gia héi doai 61 (365.719.879) 312.542.874 f
quy ddi ngoai té Q
2
£
Tién va tuong dudng tién cudi nam 70 680.618.386.214 1.202.913.462.897 &
(70=50+60+61) 20010553 .

< CONG TY ¢ PHAN
# | XUAT NHAP KHAU
6\ VA XAY DUN

Nguyén Lé Thu Hién Piang Thanh Huan Nguyén Xuin Déng
Ngudi lap biéu K& toan trudng Tong Giam déc

Ngay 11 thang 3 ndm 2019

C3c thuyét minh kém theo la mt bo phan hdp thanh cua bao cao tai chinh riéng nay \ﬁ(f
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN
Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén bdng Da Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Thanh phd Ha N&i, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 ndm 2014 clda B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay I& mét b6 phén hgp thanh va can dugc doc dong thai vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thifc s& hitu vén

Téng Céng ty C6 phan Xudt nhap khdu va Xay dung Viét Nam (goi tat la “Téng Cong ty"), trudc day
la Téng Céng ty Nha nudc dudc thanh I8p theo Quyét dinh s 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11
nam 1995 cua BS trudng BS Xady dung. Ngay 18 thang 3 ndm 2005, Thu tudng Chinh phu ban hanh
Quyét dinh s 56/2005/QD-TTg v& viéc phé duyét Dé an thi diém cd phan héa Téng Céng ty Xuét
nhap khau Xay dung Viét Nam. Hoat dong clia Téng Céng ty dudi hinh thic Téng Céng ty cé phén
d3 dudc déng ky lai vdi S6 K& hoach va D&u tu' thanh phé Ha NGi theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh s& 0103014768 ngay 01 thang 12 ndm 2006 va sira déi Ian thi 9 ngay 14 thang 12
nam 2018. Téng Céng ty c6 ma s& doanh nghiép 1a 0100105616.

T ngay 24 thang 11 ndm 2018 dén ngay 07 théng 12 ndm 2018, c8 d8ng dai dién phan vin cta
Nha nudc tai Téng Cong ty la Téng Cong ty Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc - Cong ty TNHH da
thoai toan bé cd phiéu ndm gilr tai Téng Cong ty (tuong dudng 57,71% van diéu 1) cho Cong ty
TNHH An Quy Hung. Do @8, tir ngay 07 thang 12 nam 2018, Tong Cong ty khong con la cong ty cd
¢4 phan chi phdi ciia Nha nudc va Céng ty me clia Téng Cong ty 1a Céng ty TNHH An Quy Hung.

Tru s& chinh cGia Téng Céng ty d3t tai Téa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Bdng Da, thanh phd Ha
NGi.

C6 phiéu clia Téng Cong ty dudc niém yét tai S& giao dich ching khoan Thanh phd Ha N&i vai ma
chithg khoan la VCG.

Téng s6 nhan vién clia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 la 632 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2017: 753 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nghanh nghé kinh doanh ctia Téng Céng ty bao gom:

- Xay dung cac coéng trinh dan dung, c6ng nghiép, giao théng, thuy Igi, cac céng trinh thuly
dién, nhiét dién, phong dién, dién nguyén tir, dudng day va tram bién thé dién dén 500KV;

- Cac cbng trinh ha tang ky thuét, x@ hoi, khu @6 thi, khu céng nghiép, khu cdéng nghé cao,
céng trinh ngdm, cac cong trinh vdn héa, thé thao, vui choi giai tri, cdng trinh du lich, khach
san va cac loai cong trinh céng céng khac;

- PAu tu x8y dung va kinh doanh bat dong san (khong bao gom hoat dong tu van vé gia dat);

- San xudt kinh doanh dién thugng phdm;

- Khai thac san xudt kinh doanh nudc sach, cac san phdm phuc vu cho xUr ly nudc thai, chat
thai, bao vé mai trudng;

- Khai thac, san xudt ché& bién, kinh doanh cdc loai cdu kién va vat liéu xay dung bao goém da,
cat, s6i, gach, ngéi, xi mang, kinh, t&m Igp, nhya dudng, cac loai cdu kién bé téng, d& nhén
tao va cac loai vat liéu xay dung khac;

- Khai thdc, ché bién khodng san (trir cac loai khoang san Nha nudc cadm);

- Pau tu kinh doanh khéach san, nha nghi, siéu thi va cac loai hinh du lich (khdéng bao gém kinh
doanh phong hat Karaoke, quan bar, vl trudng...);

- Quan Iy va van hanh cac trung tdm thudng mai, siéu thi, cac khu do thi, khu cdng nghiép, khu
cbng nghé cao, khu ché xuat;

- Kinh doanh xudt nhdp kh&u vat tu, may moc, thiét bi, phu tung, ddy chuyén céng nghé tu
ddng héa, phuang tién van tai, xe gan may, hang tu liéu san xuat, tu liéu tiéu dung, hang thu
cbng my nghé&, hang néng I&m thiy san;

- Kinh doanh dich vu giao nhan van chuyén hang héa cac loai cdu kién siéu trudng, siéu trong;

- Kinh doanh dich vu mua ban rugu, bia, thudc 18;

- Kinh doanh dich vu &n u8ng, nudc giai khat, banh keo, hang céng nghé phdm, my pham va
qua luu niém (khéng bao gém kinh doanh phong hat karaoke, quan bar, vi trudng);

- baily ban lé xdng dau;

10



TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU s6 B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

- Hoat déng xudt khau lao déng;

- Thiét ké téng mat bang, kién tric ndi ngoai that ddi vdi cong trinh xay dung dén dung va cdng
nghiép, thiét ké quy hoach do thij;

- Thiét ké ha tang cép thoat nudc ddi vdi cdng trinh xdy dung dan dung, céng nghiép;

- Thigt k& c8p thoat nude ddi vdi cbng trinh xay dung dan dung, cong nghiép, cdng trinh xr ly
chat thai ran;

- Khao sat tric dia cdng trinh;

- Thiét ké ha tang giao thong, san nén, thoat nudc céng trinh xdy dung;

- Thiét k& dién cbng trinh ddn dung, céng nghiép; tu van dau tu va xay dung (chi thiét k€ trong
pham vi cac thiét ké da dang ky kinh doanh);

- Lap va thdm dinh du &n dau tu;

- Tu van dau thau va quan ly du an;

- Tu van thiét bi cé6ng nghé mdi va thiét bi tu déng hoéa;

- DAu tu gbp von thanh |ap mai cac cdng ty cd phén, cong ty trach nhiém hiru han;

- D3u tu gbp vbn vao cac cong ty co phan, cdng ty trach nhiém hiu han dang hoat dong;

- PAu tu kinh doanh cé phiéu, ky phiéu, trdi phiéu va cac loai ching chi c6 gia; dau tu thanh
lap cac doanh nghiép lién doanh c6 100% vén cia Téng COng ty c6 phan hoat déng tai nudc
ngoai;

- Nhan thau xay 13p cdc loai hinh céng trinh tai nudc ngoai;

- Thuc hién céc dich vu cung cap, lap dat, sira chlra, bao hanh diéu hoa khdng khi, dién lanh,
thiét bi phong chéng chay nd, thang may;

- Dally mua ban, ky gii hang hda;

- Dét may coéng nghiép;

- Thu mua, ban va ché bién hang nong lam san (tri cac loai g Nha nudc cdm);

- Tréng, chdm séc, tu bd, bao quan rirg, trong cady cdng nghiép, chan nudi gia suc, gia cam;

- Khai thac va san xudt kinh doanh nudc udng tinh khiét;

- Kinh doanh khai thac cdu cang, bdc x€p hang hoa thuy, bd va cho thué kho béi;

- Van tai hang héa béng dudng bd, dudng séng va dudng bién; va

- Té chic cic hoat déng gido duc, dao tao tIr bAc mam non dén béc trung hoc phé théng, gido
duc dao tao hudng nghiép, dao tao ngoai nglr va tu van du hoc (Doanh nghiép chi dugc hoat
déng sau khi dudc cd quan Nha nudc cé thdm quyén cho phép).

Hoat déng chinh cla Téng Céng ty la dau tu va kinh doanh bat ddng san, thi cdng xay lap cac cong
trinh ddn dung va cbng nghiép, tu van dau tu - thiét k& - khao sat quy hoach, kinh doanh xuat
nhap kh&u thiét bi, vat tu phuc vu nganh xay dung va céc nganh kinh té khac.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Déi vdi hoat déng dau tu va kinh doanh bat déng san, thi cong xay lap cdc coéng trinh dan dung va
céng nghiép, chu ky san xudt kinh doanh théng thudng theo thdi gian thi cdng clia cac céng
trinh/du an.

Déi véi cac hoat déng kinh doanh con lai, chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng dugc thuc hién
trong thai gian khéng qua 12 thang.

Cdu tric doanh nghiép
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Téng Céng ty c6 10 ddn vj truc thudc bao gom:

Ban Quan ly cac Dy an dau tu Hoa Lac;

Ban Quan ly Du an dau tu xay dung md rong Pudng Lang Hoa Lac;
Ban Biéu hanh Du an X8y dung H6 chira nudc Cira Dat;

Trudng Trung cdp Xay dung Thanh Hda;

Truting Trung cdp nghé Ky thuat Xay dung va Nghiép vu;

Trudng Mam non Dan 1ap Ly Thai T8 2;

Trutng Tiéu hoc Dan I1&p Ly Thai To;

Trudng Trung hoc Dan |ap Ly Thai T8;

Ban Piéu hanh thi céng giai doan 1 Du an Khu d8 thi Bic An Khanh; va
10. Ban Diéu hanh Du dn xay dung Pal hoc Quéc gia Thanh ph& H& Chi Minh.
11
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU sO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

C3n cf theo Quyét dinh s§ 0328/2018/QD-HPQT ngay 01 thang 10 ndm 2018, Héi déng Quan tri
Téng Céng ty da quyét dinh giai thé Ban diéu hanh T6 hgp du an Thuay dién Budn Tua Srah. Tét ca
s6 liéu tai chinh theo Bao cdo tai chinh dén ngay 30 thang 11 nam 2018 cua Ban diéu hanh T6 hap
du &n Thiy dién Bubn Tua Srah d3 dudc ban giao cho Ban Tai chinh - K& hoach Téng Céng ty cén
¢ theo Bién ban ban giao cong ng s6 2038A/2018/BB-TCKH ngay 30 thang 11 ndm 2018 gilra hai

bén.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Téng Céng ty c6 25 cdng ty con, 07 cdéng ty lién két va 01 cdng ty
lien doanh. Thang tin khai quét vé cac Cbng ty con, Céng ty lién doanh va lién két cua Téng Céng

ty nhu sau:
Ty lé Ty lé
phan quyén
Ndi thanh s¢ biéu
lap va hitru quyét
Tén céng ty con/coéng ty lién két hoat déng (%) (%) Hoat ddéng chinh
Cong ty con
Céng ty C8 phan Xay dung sd 1 Ha N&i 55,14 55,14 Thi céng xay lap
Cong ty C8 phan Xay dung s6 2 (*) Ha Noi 36,00 36,00 Thi cdng xay 1ap
Cong ty C8 phan Xay dung s6 4 Ha Nbi 100,00 100,00 Thi céng xay lap
Céng ty C6 phan Xay dung s 9 (*) Ha Nbi 36,00 36,00 Thi cdng xay lap
Céng ty C8 phan Vinaconex ba N&ng  Da Néng 73,59 73,59 Thi cbng xay 18p
Céng ty C6 phan Xay dung s 12 (*) Ha Noi 36,00 36,00 Thi céng xay lap
Céng ty C8 phan Xay dung Vinaconex Nghé An 51,93 51,93 Thi cdng xay 13p
16
Céng ty C& phan Xay dung s6 17 Khanh Hoa 82,09 82,09 Thi cdng xay 13p
Céng ty C6 phan Vinaconex 25 Quang Nam 51,00 51,00 Thi cédng xay lap
Céng ty C6 phan Vinaconex 27 Dbng Thap 57,33 86,55 Thi céng xay lap
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién  Lao Cai 73,24 73,24 PAau tu phat trién
Pién Mién Bac 2 nang ludgng
Céng ty C6 phan VIMECO Ha N&i 51,41 51,41 Thi cong xay lap
va dau tu kinh doanh
bat déng san
Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon TP. H8 Chi 76,25 77,15 Thi céng xay lép
Minh
Cong ty C6 phan Tu van Xy dung Ha Nbi 51,00 51,00 Tu van thiét ké
Vinaconex
Cong ty C6 phan Xay dung va Xust Dak Lak 56,90 56,90 Thi cdng x&y 13p
nhép khdu Quyé&t Thang
Céng ty C6 phan D3u tu va Dich vu B6  Ha Noi 75,00 75,00 Cung cép dich vy
thi Viét Nam vé sinh nha clra va
cac cong trinh khac
Céng ty C6 phan Viwaco Ha Noi 51,00 51,00 Kinh doanh nudc sach
Cong ty C6 phan Siéu thjva Xudt nhdp Ha Noi 51,00 52,33 Kinh doanh siéu thi
khiu Thudgng mai Viét Nam
Cbng ty C6 phan PAu tu va Phat trién  Ha N&i 53,56 53,56 Pau tu kinh doanh
Du lich Vinaconex b&t déng san
Céng ty C8 phan Pau tu Phat trién Nha Ha N&i 70,00 70,00 Thi céng xay lap
va Bé thi Vinaconex va dau tu kinh doanh
bat dong san
Céng ty C6 phan Phat trién Thudng Ha Nai 55,00 55,00 Quan ly van hanh
mai Vinaconex Trung tdm thudgng mai
Céng ty C6 phan Vinaconex Dung Quét Quang Ngai 95,51 96,02 San xuat va kinh
doanh nudc sach
Céng ty C6 phan Van tai Vinaconex Ha Noi 59,12 59,12 Kinh doanh van tai
CoHng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung Ha Noi 100,00 100,00 Thi cdng xay lap
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Dau tu Ha Noi 100,00 100,00 Pau tu kinh doanh
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SG B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Tylé Tylé
phan quyén
Ngi thanh s@ biéu
lap va hitu quyét
Tén cong ty con/cbng ty lién két hoat dong (%) (%) Hoat déng chinh

Cong ty lién doanh, lién két

Cbdng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 Ha Ngi 50,00 50,00 P3au tu kinh doanh
thi mdi An Khanh b&t déng san
Céng ty C8 phan DAau tu va Phat trién  Ha NI 28,02 28,02 Pau tu phat trién
Nang lugng Vinaconex ndng Irgng
Céng ty C6 phan Nhén luc va Thudng  Ha Nbi 44,20 48,53 Cung &ng nhan luc
mai Vinaconex va xudt nhép khéu
may moc, thiét bj

Coéng ty C6 phan Xi mang Cam Pha Quang Ninh 30,00 30,00 San xudt xi mang
Céng ty Cé phén Xay dung s6 11 Hai Duong 30,36 30,36 Thi cdng xay l&p
Céng ty C6 phan Ong sgi Thuiy tinh Ha Noi 35,39 35,39 San xuét éng sgi
Vinaconex thuy tinh
Céng ty C6 phan Dau tu BOT Ha Ndi-  Bac Ninh 21,00 21,00 Quan ly
Bac Giang du an BOT cao tdc
Ha Noi - Bic Giang

Céng ty C8 phan Vipaco Ha Noi 21,25 38,96 Séan xudt bao bi

(*) M3c du Téng Cong ty khdong s& hiru han 50% vén gép clia Cong ty C& phan Xay dung sé 2,
Céng ty C8 phan Xay dung so 9 va Coéng ty C8 phdn Xay dung s6 12, nhung Téng Cong ty van
dudc quyén bd nhiém va mién nhiém phan 16n cac thanh vién Ban Giam ddc diéu hanh hoat déng
clia céc cdng ty con nay. Theo d6, Céng ty Cé phan Xay dung s6 2, Céng ty C6 phan Xay dung sé 9
va Céng ty C8 phan Xay dung s6 12 van thudc su kiém sodt cia Téng Cdng ty, va khoan ddu tu
vao cac cbng ty nay dudc ghi nhén & khoan dau tu vao cong ty con trén bao cdo tai chinh riéng
clia Téng Céng ty.

Ngay 15 thang 5 ndm 2018, Tong Céng ty da hoan thanh viéc chuyén giao toan bé phan vén gop
ctia Téng Céng ty tai Céng ty CA phan B&t ddng san Vinaconex va Céng ty TNHH Thay tinh Pha 1€
Bohemia Ha N&i dé gép von diéu 1& cho Céng ty TNHH MTV Vinaconex Dau tu - céng ty con cla
Téng Céng ty. Theo do, tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Céng ty C6 phan Bat dong san Vinaconex
va Céng ty TNHH Thay tinh Pha |&é Bohemia Ha Néi khéng con 13 céng ty con truc ti€p cua Tang
Cong ty.

Thuyé&t minh vé kha ndng so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh riéng

S6 liéu so sanh 12 s8 liéu cia bdo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
n&m 2017 da dudc kiém todn bdi mét cong ty ki€m todn doc lap khac.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH

Cd sd lap bao cao tai chinh riéng

Bdo cao tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
g8c va phit hdp vdi chudn myc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

B&o cdo tai chinh riéng cta Téng Céng ty dudc 1ap trén co sd téng hgp bdo cdo tai chinh cua cac
don vi tryc thudc va bao cdo tai chinh clia Van phong Téng Cong ty, cac nghiép vu va sé du chi
y8u gitfa V&n phong Téng Céng ty vdi cac don vi truc thude va gitia cac don vi truc thudc véi nhau
da dudc loai trir khi trinh bay béo cédo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty.

Bdo cdo tai chinh riéng nay dudc 18p riéng cho Téng Cong ty va khdng bao gdm bdo cdo tai chinh
clia cic cbng ty con. Ngudi str dung bdo céo tai chinh riéng nén doc clng véi bao cdo tai chinh hap
nhat clia Téng CAng ty cho n3m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018 dé& c6 cac thdng tin
hoan chinh v& tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té clia Téng Céng ty trong nam.
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TBNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU s6 B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

B30 cdo tai chinh riéng kém theo khéng nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tdc va thong 1€ ké toan dugc chdp nhéan
chung tai cdc nudc khac ngoai Viét Nam.

N&am tai chinh
N&m tai chinh ctia T8ng Cong ty bat ddu tir ngady 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 13 cac chinh sdch ké toan chu yéu dugc Téng Céng ty ap dung trong viéc lap bdo cdo tai
chinh riéng:

Uéc tinh ké toan

Viéc I4p bao cao tai chinh riéng tudn thi theo chudn muc k& todn, ché db k& toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cau
Ban Téng Giam dfc phal cé nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cdo vé cong ndg,
tai san va viéc trinh bay cédc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh riéng
cting nhu cac s8 liéu bédo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mdc du cac udc tinh
k& todn dudc lap bang tat ca su hiéu biét cua Ban Téng Giam ddc, sd thuc té phat sinh co thé khac
vdi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan tudng duong tién
Tién va cac khoan tudng dudng tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky hg

cac khoan dau tu ngdn han cd kha ndng thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Céac khoan dau tu tai chinh
Cédc khoan diu tu ndm gii¥ dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gil dén ngay dao han bao gém cac khoan déau tu ma Téng Céng ty c6 y dinh
va kha n3ng gilt dén ngay ddo han. Cac khodn dau tu nam gilr dén ngay ddo han bao gém cac
khoan tién giri ngén hang cé ky han dudc ndm gilr dén ngay dac han vdi muc dich thu Idi hang ky.

Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dudc ghi nhan bat dau tir ngdy mua va dudc xac dinh
gia tri ban d3u theo gid mua va cdc chi phi lien quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu
nhap 13i tir cac khoan dau tu' nam gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh trén cd s¢ dy thu. L&i dugc hudng trudc khi Téng Coéng ty nam gilr
dudc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dudc xdc dinh theo gia gbc trur di du phang phai thu
kho doi.

Du phong phai thu khé ddi cua céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dugc trich 1&p theo cac
quy dinh k& toan hién hanh.

Cdc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dudc xac dinh theo gia goc trir di céc khoan dy phéng phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé doéi cac khoan cho vay cuia Téng Céng ty dudc trich 1&p theo cdc quy dinh ké
toan hién hanh.

Cdc khoan dau tu vao céng ty con, gép vén lién doanh, diu tu vao céng ty lién két

P&u tu vao céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Téng Céng ty kiém soat. Viéc kiém sodt dat dudc khi Téng Cong ty cé

kha ning kiém soat cdc chinh sach tai chinh va hoat dbng clia cdc coéng ty nhan dau tu nham thu
dudc Igi ich tir hoat déng ctia céc céng ty nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Gép vén lién doanh

Céc khoan gép vén lién doanh I3 théa thuén trén cd s8 ky két hgp déng ma theo d6 Téng Cong ty
va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té& trén cd s& dong kiém sodt. Co sd dong kiém soat
dugc hiéu 13 viéc dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat
dbng va tai chinh cua ddn vi lién doanh phai cé sy @éng thudn cua cac bén ddng kiém soat.

Trong trudng hgp mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo cac thoa
thuan lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém sodt va bat ky khoan nd phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cling vdi cac bén g6p von lién doanh khac tir hoat déng cla lién doanh dudc
hach todn vao béo cao tai chinh cua cbng ty tueng Ung va dudc phan loai theo ban chdt cua nghiép
vu kinh t& phat sinh. Céc khoan céng ng va chi phi phat sinh co lién quan truc tiép dén phan vén
gbp trong phan tai san dong kiém soat dugc hach toan trén cd s¢ don tich. Cac khoan thu nhép tir
viéc ban hang hodc sir dung phan san pham dudc chia tir hoat déng cua lién doanh va phan chi phi
phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chac chan khoan Idi ich kinh té& cé dudc tir cac giao dich
nay dudc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Téng Céng ty va céc khoan Idi ich kinh t& nay co thé dudc
xac dinh mét cach dang tin cay.

Céc thoa thudn gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot cd sd kinh doanh déc I&p trong
dé c6 cac bén tham gia gop vén lién doanh dudc goi la cd sd kinh doanh déng kiém soat.

P3u tu vao cong ty lién két

Cong ty lién k&t 1a mét cong ty ma Téng Cong ty c6 anh hudng dang k& nhung khéng phai la céng
ty con hay céng ty lién doanh ctia Téng Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién § quyén tham gia vao
viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cia bén nhén dau tu nhung khéng
6 anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhiing chinh sach nay.

Téng Cong ty ghi nhéan ban dau khodn dau tu vaio cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két theo gia
g6c. Téng Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc
chia tr Igi nhuén thudn 10y k€& ctia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma
Téng CBng ty nhan dugc ngoai Igi nhuan dugc chia dudc coi 13 phan thu hdi cdc khoan dau tu va
dudgc ghi nhan |a khoan giam trir gia goc dau tu.

Céc khoan dau tu vao céng ty con, cdng ty lién doanh, céng ty lien két dudc trinh bay trong Bang
can ddi k& toan theo gid gdc trir di cac khoan du phong giam gid (néu cd). Dy phong giam gia dau
tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két dudc trich 1ap theo quy dinh tai Théng tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 clia B Tai chinh vé “Hudng dan ché db trich 1ap va
st dung cac khoan du phong giam gia hang tén kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, nd phai
thu khé dodi va bao hanh san phdm, hang hoéa, céng trinh xay I3p tai doanh nghiép”, Thong tu sé
89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 cla B Tai chinh vé viéc sira déi bo sung Théng tu' sé
228/2009/TT-BTC va cac quy dinh k& toan hién hanh.

P4u tu vao céng cu vén cua don vi khic

D3au tu vao cdng cu von cua ddn vi khdc phan anh cac khoan dau tu céng cu vén nhung Téng Coéng
ty khdng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cd anh hudng dang k& déi véi bén dugc dau tu.

Khoan dau tu vao cbng cu vén cac don vi khac dugc phan &nh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam giad dau tu.

Ng phai thu

Ng phai thu |2 s6 tién co thé thu hdi cta khach hang hodc cac déi tugng khac. No phai thu dudc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé dbi.

Du phong phai thu khé doi dudc danh gia va xem xét trich 1&p cho nhifng khoan ng phai thu da qua

han thanh todn tir sdu thang trg 1&n va gap kh6 khin trong viéc thu hoi, hodc cac khoan ng phai
thu ma ngudi ng khé cé kha ndng thanh todn do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan tudng tu.
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Hang ton kho

Hang tén kho dudc xac dinh trén cd s§ gid thap hon gitra gid gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
dudc. Gia gdc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu true tiép, chi phi lac doéng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, dé c6 dudc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid xuét
ctia hang ton kho dugc xac dinh theo phudng phép dich danh. Gid tri thuan co thé thuc hién dudc
dudc xac dinh bang gid bén udc tinh trir cac chi phi uédc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phdng giam gid hang tén kho cua Téng Céng ty dudc trich 1ap theo cac quy dinh k€ toan hién
hanh. Theo dé, Téng Cong ty dudc phép trich 1&p du phong giam gid hang ton kho 16i thdi, hong,
kém pham chat va trong trudng hdp gid géc cla hang tén kho cao hdn gid tri thuan cé thé thyc
hién dudc tai ngay két thic ndm tai chinh,

Téng Céng ty ap dung phudng phap ké khai thugng xuyén dé hach todn hang tén kho.

Tai san ¢ dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dudc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san ¢& dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sUr dung.

Nguyén gia tai san cd dinh hru hinh do tu lam, ty' xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san
xuAt thuc t& phat sinh céng chi phi 1ap dat va chay thr.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dudc khdu hao theo phudng phap dudng thang dua trén thai gian hiu
dung wéc tinh cu thé nhu sau:

SO nam
Nha cura, vat kién tric 5 - 30
Mdy moc, thiét bj o
Phudng tién van tai Hees
Thiét bi van phong 4-10
Tai san khac 2-4

Céc khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 18 chénh |é&ch giifa thu nhap tir thanh ly va gia
tri con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh vé hinh va hao mon

Tai san ¢8 dinh vo hinh thé hién gia tri quyén s dung dat, cc phan mém may tinh va dudgc trinh
bay theo nguyén giad trir gid tri hao mon Ity ke. Téng Coéng ty khéng thuc hién trich khdu hao déi
véi quyén st dung dat khéng cé thdi han sir dung. Phan mém may tinh dudc kh&u hao theo phudng
phap duding thing dya trén thdi gian hitu dung udc tinh |a 4 nam.

Bat déng san dau tu

B4t déng san dau tu bao gdm quyén sir dung dat va nha clra, vat kién tric do Téng Cong ty nam
gitr nh&m muc dich thu Igi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gid trj hao mon Iy ké. Nguyén gia bat déng san dau tu 13 gia tri quyét toan cdng
trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép cua bat déng san ddu tu.

B4t dong san dau tu cho thué dugc khdu hao theo phudng phap dudng thang dua trén thdi gian
hitu dung udc tinh cu thé nhu sau:

SG6 nam
Quyén s dung dat 25
Nha clra va vat kién trac 10 - 47
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Thué hoat dong

Céc khoan thué hoat dong clia Téng Céng ty bao gbm thué van phong va thué dat. Cac khoan
thanh toan tién thué hoat déng dugc ghi nhan vao hoat déng kinh doanh theo phudng phap dutng
thang trong sudt thdi gian thué tai san.

Chi phi xdy dung cd ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay du‘ng phuc vu muc dich san xuét, cho thug, quan ly hodc cho
cac muc dich khac dugc ghi nhéan theo gia gdc. Chi phi nay bao gbm cac chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san bao gém chi phi xay 13p, thiét bi, chi phi khac cé lién quan phu hdp v@i chinh sach ké
toan cua Téng Cong ty. Viéc tinh kh&u hao cua cac tai san nay dugc ap dung gibng nhu vdi cac tai
san khac, bat diu tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.

Cac khoan tra trudc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh clia nhiéu ndm tai chinh.

Céc khoan chi phi tra tru6c khac bao gbm chi phi sira chira tai san c6 dinh, chi phi lan trai va gia trj
mot s6 céng cu, dung cu loai nho da xudt diing va dudc coi 1a cé kha ndng dem lai Igi ich kinh té
trong tuong lai cho Téng Coéng ty. Céc chi phi nay dugc vén hoéa dudi hinh thic cac khoan tra trudc
va dugdc phan b6 vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, s dung phuodng phap dudng thdng
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan du phong phai tra

Céc khoan du phong phai trd dudc ghi nhan khi Téng Céng ty cé nghia vu ng hién tai do két qua tur
mot su kién da xay ra, va Téng Céng ty c6 kha ndng phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du
phong dudc xac dinh trén cd sd udc tinh clia Ban T6ng Giam ddc vé céc khoan chi phi can thiét dée
thanh todn nghia vu nd nay tai ngay két thic ndm tai chinh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi déng thdi thoa mén tdt ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Téng Cong ty da chuyén giao phan I6n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s¢ hiu san pham
hodc hang héa cho ngudi mua;

(b) Téng Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sd hitu hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hda;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuogng déi chdc chan;

(d) T8ng Cbng ty sé thu dugc Igi ich kinh t& tlr giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bdt déng san

Doanh thu ban b&t déng san Téng Céng ty 1a chli dau tu dugc ghi nhan khi déng thdi théa man tat
ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B4t ddéng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Téng Coéng ty da chuyén giao
rai ro va Igi ich gan lién véi quyén sd hiru bat déng san cho ngui mua;

(b) T8ng Céng ty khéng con ndm gilf quyén quan Iy bat ddng san nhu ngudi s& hiru bat déng san
hodc quyén kiém soat bét dong san;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tugng déi chdc chdn;
(d) Téng Cbng ty da thu dudc hodc sé& thu dugc Idi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
(&) X&c dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

DGi vdi cac bat ddng san ma Cdng ty 1a chu ddu tu; khdch hang cé quyén hoan thién ndi that cua
b&t ddng san va Cong ty thuc hién viéc hoan thién ndi that cta bdt dong san theo ding thiét ké,
mau ma, yéu cau cta khach hang thi Céng ty dudc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao
phan xay thd cho khach hang khi dap tng tat cad ndm (5) diéu kién tuong ty nhu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP I{HAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cép dich vu dudc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dudc xac
dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu nam thi
doanh thu dudc ghi nhan trong ndm theo két qua phan céng viéc dad hoan thanh tai ngay cua Bang
can doi ké toan clia ndm d6. K&t qua cla giao dich cung cap dich vu dudc xdc dinh khi thda man
tit ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tudng ddi chac chan;
(b) C6 kha n#ng thu dudc Igi ich kinh té ti giao dich cung cép dich vu d6;
(c) Xac dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang cén dfi ké toan; va

(d) Xac dinh dudgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé€ hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén trong Bao cdo két qua hoat ddng dinh doanh theo
phudng phéap dudng thdng dua vao thdi han clia hdp dong cho thué. Cac khoan hoa hong cho thué
dugc ghi nh&n nhu 1& mét bé phan hop thanh cla téng doanh thu cho thué.

Doanh thu tir hdp déng xay dung cla Téng Céng ty dugc ghi nhédn theo chinh sach ké todn cua
Téng Cong ty vé hdp dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

L&i tién gui dudc ghi nhan trén cd s& don tich, dudc xdc dinh trén s8 du cac tai khoan tién gui va |4i
sudt ap dung.

L&i tlf cac khoan diu tu dudc ghi nhan khi Téng Céng ty c¢6 quyén nhan khoan Iai.
Hop ddng xay dung

Hdp déng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo gid tri khdi lugng thuc hién. Khi két
qua thuc hién hgp déng x@y dung dugc xac dinh mét cach dang tin cady va dugc khach hang xac
nhéan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dudc ghi nhén tuong Uing véi phan cbng viéc
da hoan thanh dudc khdch hang xac nhan trong ndm va dudc phan anh trén hoa ddn da lap.

Khi két qua thuc hién hgp d6ng xdy dung khdng thé dudc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh
thu chi dugc ghi nhén tudng dudng vdi chi phi cia hgp dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la
tudng ddi chdc chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dudc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dudc
von hod theo quy dinh cia Chudn muc ké todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xay dung hodc san xudt nhifng tai san can mét thoi
gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san dé dudc dua vao s dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh
tlr viéc dAu tu tam thdi cac khoan vay dudc ghi giam nguy@n gia tai san cé lién quan. B4i v&i khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢6 dinh, bat déng san dau tu, 18i vay dudc vén héa ké ca
khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Ngoai té
Céc nghiép vu phét sinh b&ng ngoai té dudc chuyén ddi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu.
S8 du cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh dudc chuyén déi theo

ty gid tai ngdy nay. Chénh léch ty gid phat sinh dudc hach todn vao Bao cdo két qua hoat ddng
kinh doanh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid trj ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S8 thué phai trd hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué€ trong ndm. Thu nhap chiu thué

khdc véi Igi nhudn trudc thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao goém cdc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong
cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdém céc chi tiéu khéng
chiu thué hodc khong dugc khdu trur.
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Thué€ thu nhap hoén lai dudc tinh trén cic khoan chénh léch gilra gid tri ghi s& va cd sd tinh thué
thu nhap cua cac khoan muc tai san hodc céng ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo
phudng phap Bang cén doi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dugc ghi nhdn cho tat ca
cac khoan chénh Iéch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chac chan
cb du Igi nhuén tinh thué trong tuong lai d€ khau trir cdc khodn chénh léch tam thdi.

Thué thu nhap hodn lai dudc xéc dinh theo thué sut du tinh s8 dp dung cho ndm tai san dudc thu
hodi hay ng phai tra dudc thanh todn. Thué thu nhép ho&n lai dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vn chi s& hitu khi khoan thué d6 cé lién quan dén cac khoan
muc duge ghi thdng vao vén chi sd hifu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué€ thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Téng Céng ty
c6 quyén hop phap d€ bl trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh
phai nop va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan
tdi thu€ thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét cd quan thué va Tong Cong ty cé du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén cd sd thuin.

Viéc xdéc dinh thué thu nhép cla Téng Céng ty can c’ vao cdc quy dinh hién hanh vé thu&. Tuy
nhién, nhi*ng quy dinh nay thay doi theo timng thdi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap
doanh nghiép tiy thudc vao két qua ki€ém tra clia ¢d quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dudc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Sé cudi nam S0 dau nam

VND VND

1.819.745.845
258.798.640.369

2.672.301.977
420.241.160.920
420.000.000.000 780.000.000.000

Tién mat
Tién gui ngan hang khong ky han
Cac khoan tudng dudng tién (*)

680.618.386.214 1.202.913.462.897

(*) Cac khoan tudng dudng tién phan anh cac khoan tién gui cé ky han gbc tlr 01 thang dén 03
thang tai cdc ngdn hang thudng mai vdi 1ai sudt tir 4,6%/nam dén 5,5%/nam.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

PAu tu ndm gilt dén ngay dao han

a) Ngén han

S6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
Gia géc Gia tri ghisé Gia g8c Gia trj ghi s8

1.160.000.000.000

1.160.000.000.000

701.489.640.751

701.489.640.751

- Tién gtri co 1.160.000.000.000 1.160.000.000.000 701.489.640.751 701.489.640.751
ky han

b) Dai han - - 370.000.000.000 370.000.000.000

- Tién gui co = z 370.000.000.000 370.000.000.000
ky han

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018, mot s& khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han ngdn han vdi gia
tri la 215.000.000.000 VND da dudc st dung dé thé chdp cho cac khoan vay tai ngan hang.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

(iii)

MAU SO B 09-DN

Tai ngay 15 thang 5 ndm 2018, Téng Céng ty d3 hoan thanh viéc chuyén giao toan bd phan vén
go6p cua Téng Cng ty tai Cong ty C6 phan Bat dong san Vinaconex va Céng ty TNHH Thuay tinh Pha
1& Bohemia Ha Noi dé gbp v8n digu 1& cho Cong ty TNHH MTV Vinaconex Dau tu. Theo dé, tir ngay
nay, Cong ty Cé phan B&t déng san Vinaconex va Céng ty TNHH Thuy tinh Pha I& Bohemia Ha Noi
khong con 13 céng ty con truc tiép cla Téng Cong ty.

Tinh hinh hoat déng clia céc céng ty con, cdng ty lién doanh va cbng ty lién két trong nam nhu sau:

Piu tu gép vén vao cong ty con
Cbng ty C6 phan Xay dung s6 1
CHng ty C6 phan Xay dung sG 2
Céng ty C8 phan Xay dung s6 4
Coéng ty C8 phan Xay dung s6 9
Cong ty C6 phan Vinaconex Pa Ning
Cong ty C8 phan Xay dung s 12
Céng ty C8 phan Xay dung
Vinaconex sé 16

Céng ty C8 phan X8y dung s6 17
Cong ty C6 phan Vinaconex 25
Coéng ty C6 phan Vinaconex 27
Cong ty C6 phan PAau tur va Phat
trién Dién Mién Bac 2

Coéng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phan Vinaconex Sai Gon
Céng ty C8 phan Tu van X8y dung
Vinaconex

Cong ty C6 phan Xay dung va Xuét
nhép kh&u Quyét Thang

Céng ty C8 phan Dau tu va Dich vu
D6 thi Viét Nam

Céng ty C6 phan Viwaco

Cong ty C8 phan Siéu thi va Xuét
nhép khdu Thu'ong mai Viét Nam
Cdng ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Du lich Vinaconex

Céng ty C8 phan Dau tu Phat trién
Nha va P46 thi Vinaconex

Céng ty C8 phan Phat trién Thuong
mai Vinaconex

Céng ty C6 phan Vinaconex Dung
Quat

Céng ty C6 phén Van tai Vinaconex
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay
dung

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Bau
tu

Pau tu vao cac cong ty lién
doanh, lién két

Coéng ty Lién doanh TNHH Phat trién
6 thi mdi An Khanh

Céng ty C8 phan Dau tu va Phat
trién Ning lugng Vinaconex

Cong ty C8 phan Nhan luc va
Thudng mai Vinaconex

Céng ty C6 phan Xi mdng Cam Pha
Cong ty C6 phén Xay dung sd 11
Céng ty C6 phan Gng sdi Thiy tinh
Vinaconex

Cong ty C6 phén Dau tu BOT Ha
N&i - Bac Giang

Coéng ty C8 phan Vipaco

Nam nay

Nam trudc

Hoat déng kinh doanh co lai
Hoat d8ng kinh doanh cd I&i
Pa dung hoat dong

Hoat dong kinh doanh cé Iai
Hoat déng kinh doanh bi l6
Hoat déng kinh deanh co 18
Hoat dong kinh doanh bi 16
Hoat déng kinh doanh co Iai
Hoat ddng kinh doanh cé Iai
Hoat déng kinh doanh bj 16
Hoat d&ng kinh doanh co lai
Hoat ddng kinh doanh cé I&i
Hoat déng kinh doanh bi 16
Hoat déng kinh doanh bi 16
Tam dirng hoat déng

Hoat ddng kinh doanh co Igi

Hoat déng kinh doanh c6 I8
Hoat déng kinh deoanh co 1&i

Hoat déng kinh doanh bi 1
Hoat d&ng kinh doanh co 14
Hoat déng kinh doanh cé Iai
Hoat ddng kinh doanh cod [&i

Hoat ddng kinh doanh bi 1&
Hoat ddng kinh doanh cé 1

Hoat déng kinh doanh
chua co 1ai

Hoat ddng kinh doanh bi 18
Hoat dong kinh doanh co lgi
Hoat dbéng kinh doanh co |ai
Hoat dong kinh doanh co Iai

Hoat déng kinh doanh bi 16
Hoat déng kinh doanh c6 Iai

Hoat ddng kinh doanh cd Iai

Hoat déng kinh doanh bi 16
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Hoat déng kinh doanh co 18i
Hoat dong kinh doanh <o 1&i

Pa dirng hoat ddng
Hoat déng kinh doanh cé I&i
Hoat ddng kinh doanh bj I
Hoat dong kinh doanh cd I&i
Hoat déng kinh doanh bi 15

Hoat ddéng kinh doanh ¢é 1&i
Hoat déng kinh doanh cé I&i
Hoat déng kinh doanh bj 16
Hoat dong kinh doanh co i
Hoat ddng kinh doanh ¢ Iai
Hoat d6ng kinh doanh bi 15
Hoat dong kinh doanh bi 16

Tam dirng hoat dong

Hoat déng kinh doanh co lai

Hoat dong kinh doanh cod lai
Hoat dong kinh doanh co Iai

Hoat ddng kinh doanh bi 16
Hoat dong kinh doanh ¢é 1&i
Hoat déng kinh doanh cdé 1ai
Hoat déng kinh doanh cé I&i

Hoat déng kinh doanh bi 16
Hoat ddng kinh doanh co 1ai

Hoat ddng kinh doanh
chura co |&i

Hoat d@6ng kinh doanh bi 16
Hoat déng kinh doanh cd i
Hoat dong kinh doanh cod Iai
Hoat dong kinh doanh co I&i

Hoat ddng kinh doanh bi I
Hoat déng kinh doanh co 13i

Hoat ddng kinh doanh co |&i

Hoat ddng kinh doanh bi I8
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc giao dich chi yéu giita Téng Cong ty va cong ty con, cong ty lién doanh va céng ty lién két

trong ndm dudc trinh bay tai Thuyét minh s6 35.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D thi
mdi An Khanh

Sd Xay dung Thanh phé Ha Nb&i (i)

Cong ty TNHH Mapletree Logistics Park Phase
3 Viét Nam

Céng ty TNHH Mapletree Logistics Park Bac
Ninh Phase 3 (Viét Nam)

Ban Quan ly Dy an 2

Céng ty C8 phén B4t déng san Hanovid
Ban Quan ly Du an Thang Long

Céng ty TNHH Thay tinh Pha I&é Bohemia
Ban Quan ly du &n Phét trién Co sd ha téng
Khu Cdng nghé cao Hoa Lac

Ban Quan ly Du an Nhiét dién 3

Tda an Nhan dan T6i cao

Céng ty Taisei Nhat Ban

Téng Coéng ty Dau tu Phat trién Dudng cao
téc Viét Nam

Ban Quan ly Du an Dau tu Xay dung tinh
Quang Nam

Cac khach hang khac

Trong dé:

Phai thu khach hang cac bén lién quan (ii)

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 35)

SO cudi nam

SO dau nam

VND

789.428.062.468

88.529.271.639
73.999.771.989

73.476.040.267

68.992.640.846
61.117.188.362
60.115.287.405
58.618.024.548
46.502.351.874

44.753.218.469
37.336.580.063
37.238.794.614
31.997.071.829
11.826.361.490

30741 7.271.393

VND
979.367.215.993

88.529.271.639
54.735.619.726

5.912.692.502

118.496.938.037
57.876.229.142
70.819.961.405
25.766.498.800
16.729.170.821

63.511.789.477
78.817.780.674
6.109.019,822
150.181.319,596
34.462.577.021

333.549.576.900

1.791.047.937.256

2.084.865.661.555

882.471.537.975

1.043.651.997.011

Phan anh s6 du phai thu S& Xay dung Thanh phé Ha Noi lién quan dén Dy &n Bao tang Ha Nbi
(xem chi tiét tai Thuy&t minh s 11). S8 du phai thu nay sé& dudc thu hoi khi Téng Cong ty hoan

thanh quyét toan Dy an Bao tang Ha Noi vdi Sd Xay dung Thanh phé Ha NGi.

Céc khoan phai thu tir cac bén lién quan khong chiu 18i va c6 thé thu dugc khi cd yéu céu.

TRA TRUG®'C CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan Xdy dung s& 9

Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phan Xay dung s6 12

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xdy dung
Céng ty C6 phan Xay dung so 2

Céc nha cung cap khac

Trong do:
Tra trudc cho cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s 35)
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S8 cudi nam

SO dau nam

VND

170.441.214.568
94.265.898.974
65.096.043.972
47.509.948.925
34.316.910.050
272.053.313.710

VND

119.191.214.568
73.446.306.732
11.389.068.670
7.237.635.000
38.880.262.389
280.503.921.210

683.683.330.199

530.648.408.569

462.098.271.954

296.067.662.716




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

8, PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngan han

S8 cudi ndm

MAU SO B 09-DN

S6 dau nam

Phai thu vé cho vay ngin han tor cdc bén
lién quan

Céng ty Co6 phan Bat dong san Vinaconex (ii)
Céng ty C6 phan Vinaconex 27 (i)

Céng ty C8 phan Xay dung va Xudt nhap
khau Quyét Thang (i)

Cong ty C& phan Xay dung sé 4 (i)

Céng ty C8 phan Vinaconex Da Nang (i)
Céng ty C8 phén Xay dung s 11 (i)

Cong ty C& phan Xay dung s6 17 (i)

Céng ty C6 ph3n Vinaconex Sai Gon

Phai thu vé cho vay ngdn han kh3c
Céng ty C6 phan Bat déng san Dau khi (iii)
Céng ty TNHH MTV Pau tu va Kinh doanh
Khodng san Vinaconex (i)

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Vinaconex 45 (i)

CAng ty C6 phan Xuan Mai Da Nang (i)
CHng ty Vikowa Lién doanh (i)

Ban Quan ly Du &n Tai dinh cu’ Hoa Phi -
Ha Tay

Céng ty Jean Dessjoyaux (i)

Ph3i thu vé cho vay dai han dén han thu
hdi trong vong 12 thang

VND
120.966.250.542

50.000.000.000
19.066.036.193
18.000.000.000

17.228.252.588
13.551.097.903
1.987.863.858
1.133.000.000

101.618.938.992
85.974.140.163
5.057.768.353

4.405.333.041
3.568.358.055
2.244.393.380

200.000.000

168.946.000
451.659.715.304

VND
88.686.432.426

19.066.036.193
18.000.000.000

17.228.252.588
13.851.097.903
2.102.569.108
1.133.000.000
17.305.476.634

101.679.364.355
85.974.140.163
5.057.768.353

4.405.333.041
3.568.358.055
2.244.393.380

260.425.363

168.946.000
360.459.488.476

674.244.904.838

550.825.285.257

(i Céc khoan cho vay nay da qua han thanh todn va dugc trich 1&p du phong phai thu khd doi theo

(i)

(iii)

huéng din tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ban hanh bdi BS Tai chinh ngay 07 thang 12 ndm
2009. Tong Céng ty khdng ghi nhén 18i cham tra déi vdi cac khoan cho vay qua han nay.

Phan anh khoan cho Cbng ty CO phan Bat dong san Vinaconex vay theo Khé udc vay vén ngay 28
thang 12 n3m 2018 v6i thdi han 12 thang nhém trién khai cdng tac chudn bj dau tv va mua lai cac
cin hé tdi dinh cu tai du n cai tao chung cu cli L1, L2 khu Nam Thanh Céng s6 93 Lang Ha, Déng
Pa, Ha Noi. Lai sudt cho vay béng 13i sudt huy déng thong thudng bdng dong Viét Nam ky han 12
thang tra 1ai sau dudc niém yét trén website clia Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam
tai cac ngay xac dinh 13i sudt. Khoan vay khéng cd tai san dam bao.

Cac khoan cho Céng ty C8 phan Bat dong san Dau khi vay chiu I&i sudt 5,5%-
t3i san dam bao va ¢é thdi han thu hdi theo diéu khoan vay cta ting khé udc.

6,9%/nédm, khéng cé

Phai thu vé cho vay dai han

Nam dao
Loai tién  L&i sudt ndm han S6 cubi nam S6 dau nam
VND YND
Cong ty co phéan Xi mang Cém Pha (iv) USD 1,5%/nam 2021 1.244.768.207.750 1.544.922.101.100

Céng ty C5 phan Dau tu va Phat trién  (v)  USD
Nang ludng Vinaconex

HP 01: LIBOR 6 2019
thang + 0,7% va

HE 02: LIBOR 6

thang + 1,85%

40.291.507.554 78.894.777.554

1.285.059.715.304 1.623.816.878.654
Cho vay @én han thu hti trong vong 12 451,659.715.304 360.459.488.476

théng

833.400.000.000 1,263.357.390,178
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TONG CONG TY C6 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

(iv)

(v)

MAU sG B 09-DN

La khoan cho C6ng ty C8 phan Xi m&ng C&m Pha vay khéng co tai san dam bao theo Hgp dong vay
VCG s6 1 va Hgp dong vay VCG sé 2 ngay 24 thang 10 ndm 2013 va ngay két thuc hdp déng vay
[An lugt 1a 29 thang 8 ndm 2021, S8 du gdc vay tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 la 53.769.685

USD. Lai suat cho vay la 1,5%/nam.

La khoan cho Céng ty C6 phan DAu tu va Phat trién Nang lugng Vinaconex vay khdng coé tai san
dam bao theo 02 Hgp ddng tin dung sé 01/HDTD-VC-TBCP va 02/HDTD-VC-TBCD ky ngay 12
théng 10 ndm 2006 (day 1a khoan Téng Cdng ty di vay ngan hang BNP Paribas va cho vay lai), thdi
han cho vay 1a 13 ndm, khoan vay chju 13i sudt Ian lugt Ia LIBOR 6 thang + 0,7% (Hdp déng s6 01)
va LIBCOR 6 thang + 1,85% (Hgp ddng s6 02), lich tra ng dugc quy dinh theo lich trd nd clia Ngén

hang BNP Paribas.

PHAI THU KHAC NGAN HAN

Phai thu vé 1di cho vay, phai thu 18i trd chadm
Tam Ung Hap ddng hdp tac kinh doanh du an
97-99 Lang Ha vdi Coéng ty C& phan Bat dong
san Dau khi

Phai thu v& cé tirc

Phai thu bao l&nh

Phai thu khac

Phai thu khac tor cac bén lién quan
(chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 35)

SO cudi nam

SO0 dau nam

VND

298.351.604.637
36.426.795.271

32.113.500.000
16.704.371.836
17.054.255.932

VND

238.159.206.772
36.426.795.271

40.,273.500.001
20.079.366.420
28.890.318.529

400.650.527.676

363.829.186.993

272.975.520.162

259.710.196.805

Céac khoan phai thu khac tir cac bén lién guan c6 thé thu hdi dugc khi c6 yéu cau.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

11.

12.

HANG TON KHO

SO cudi nam

MAU sO B 09-DN

SO0 dau nam

VND VND
Gia g6c Dy phong Gia gbc Du phéng
Chi phi san xuat, 333.572.290.726 - 536.290.253.852 -
kinh doanh dd& dang

333.572.250.726 - 536.290.253.852 -

Céc du an co chi phi thi céng I6n nhu sau:
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Dy an Vinata Tower 196.150.400.386 339.095.315.583
Du an Bao tang Ha Néi (i) 92.697.439.523 92.697.439.523
Du an Cira Bat (ii) 9.514.700.604 9.514.700.604
Du an Khach san Céng Doan Nha Trang 8.690.451.491 342.495.119
Du an 97-99 Lang Ha 195.047.695 5.644.441.020
Du an Khu Céng nghé cao Hoa Lac - 57.937.903.901
Céac du an khac 26.324.251.027 31.057.958.102
333.572.290.726 536.290.253.852
(1 Du an Bao tang Ha Noi dang trong qua trinh quyét todn gilra Téng Céng ty v8i SG& Xay

diung Ha Néi.

(i) Du an Clra Pat dang trong qua trinh quyét todn chi phi dau tu xay dung cd ban vdi chu dau

£,

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

a. Cac khoan phai thu
Thué gia tri gia tang
thuc hién cac du an
ODA vién trd khéng
hoan lai

Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué gia tri gia tang

b. Cac khoan phai tra
Thué gia tri gia tang
Tién thué dat phai nép
Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap ¢ nhén

S6 dau nam S6 phaindp S6 da thuc nép S6 cudi ndm
trong ndm trong nam
VND VND VND VND

§.190.407.036

5.219.431.935

(5.695.919.854)

3.407.402.268

719.500.071

8.190.407.036

8.626.834.203

6.415.419.925

13.409.838.971

(5.695.919.854)

4.126.902.339

23.232.661.164

163.005.372.290

2.879.483.068

214.295.910.860
16.244.350.030
62.848.570.465

14.975.556.637

214.286.670.860
16.244.350.030
191.797.543.966

14.325.208.433

9.240.000
34,056.398.789

3.529.831.272

165.884,855.358

308.364.387.992

436.653.773.289

37.595.470.061
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

MAU SO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

14.

15.

TAI SAN €O BPINH VO HINH

Quyén Phan mém Téng
stf dung dat may tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du ddu nam 12.163.952.000 106.000.000 12.269.952.000

S6 du cudi ndm 12.163.952.000 106.000.000 12.269.952.000
GIA TRI HAO MON LOY KE

S§ du dau ndm . 106.000.000 106.000.000
S8 du cubi ndm : 106.000.000 106.000.000

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nam

12.163.952.000 - 12.163.952.000

12.163.952.000 = 12.163.952.000
Nguyén gia cla tai san cd dinh vé hinh tai ngay 31 thédng 12 ndm 2018 bao gdm céc tai san da hét
kh&u hao nhung van con st dung vdi gid tri khoang 106 triéu VND (ngay 31 thang 12 nam 2017:
khoang 106 triéu VND).

Tai ngay cudi nam

TANG/GIAM BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA
Sé du ddu nam

Quyén Nha cira Téng
su dung dat va vat kién tric
VND VND VND

9.627.543.200

737.844.885.689

747.472.428.889

S6 du cudi nam

9.627.543.200

737.844.885.689

747.472.428.889

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau nam
Trich khdu hao

4,242.122.185
385.101.728

279.395.282.691
34.591.587.328

283.637.404.876
34.976.689.056

So du cudi nam

4,627.223.913

313.986.870.019

318.614.093.932

GIA TRI CON LAI

5.385.421.015

458.449.602.998

463.835.024.013

Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam 5.000.319.287 423.858.015.670 428.858.334.957

Bat dong san dau tu cho thué ctia Tong Cong ty la phan dién tich cho thué tai toa nha H2 Lang Ha,
toa nha khu Trung Hoa - Nhan Chinh, tda nha Vinaconex 34 Lang Ha, mgt phan dién tich tdng ham
khu NOS5 tai dudng Hoang Pao Thiy, Ha Noi, va toéa nha 47 Dién Bién Phu tai Thanh phd H8 Chi
Minh.

Doanh thu va gid vén lién quan dén Bat dong san dau tu cho thué trong ndm dudc trinh bay tai
Thuyét minh s6 27 va s6 28 vdi s8 tién lan luot la 125.983.785.818 VND va 64.681.969.221 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muc K& todn Viét Nam s6 05 - B4t déng san dau tu, gid tri hgp ly cua bat
d8ng san dau tu tai ngay két thic ndm tai chinh c&n dudc trinh bay. Tuy nhién, Téng Céng ty hién
chua xac dinh dudc gia tri hdp ly nay nén gia tri hgp ly cua bt dong san dau tu tai ngay 31 thang
12 n&m 2018 chua dudc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng. D€ xac dinh dudc gid
tri hop Iy nay, Téng Céng ty s& phai thué mdt Cang ty tu vén doc Iap danh gid gid tri hop ly ciia bat
ddng san dau tu. Do day I3 bt déng san dau tu nhdm muc dich cho thué lau dai va chua co du
dinh tai co cdu trong ngdn han nén Téng Coéng ty chua cé ké hoach thué cong ty tu van dé thuc
hién coéng viéc nay.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

16. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Nam nay

MAU sO B 09-DN

Nam trudc

S8 du dau nam

Tang trong nam

K&t chuyén sang chi phi san xuét kinh doanh
dd dang

K&t chuyén sang tai san ¢6 dinh hiru hinh
Chuyén nhudng du an

K&t chuyén sang gia vén

VND

105.802.411.687

86.954.724.265
(1.741.500.000)

(3.675.807.272)

(5.492.227.478)

VND
112.149.184.336
21.892.630.696

(28.239.403.345)

S6 du cudi nam

181.847.601.202

105.802.411.687

Cac cbng trinh/dy an xay dung cd ban dd dang nhu sau:

S8 cudi nam

S6 dau nam

Khu cdng nghé cao Hoa Lac

Nha ¢ CBCNV tram nghién Xi m&ng Cam Pha
*)

Cac du an khac

VND

127.277.052.692

17.024.294.754

37.546.253.756

VND

70.557.845.609
17.024.294.754

18.220.271.324

181.847.601.202

105.802.411.687

(*) Chi phi xay dung c8 ban d& dang tai Du an Nha ¢ CBCNV tram nghién Xi mang Cam Pha 1a cac
chi phi clia giai doan dau tu, nghién clru kha thi va giai phéng mdt bdng. Du’ an dang chd trién khai

cac hang muc tiép theo.
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TOGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

17.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH MTV
Vinaconex Xay dung

Cong ty Co phan Xay dung
s09

Céng ty C6 phan VIMECO
Cong ty C6 phan Xay dung
s6 2

Céng ty Co phan X&y dung
s§ 12

Cong ty C8 phan Dau tu
X4y dung va K§ thuat
Vinaconex

Cong ty Cé phan Xay dung
561

Céng ty C6 phan Vinaconex
25

Cdng ty C6 phén Xay dung
va Dau tu Visicons

Cong ty C6 phan Xay dung
Vinaconex 16

Cong ty Co phan Vidt
Vudng

Cong ty Cd phan Xay dung
va Thudgng mai Vinh An
Cong ty CO phan X&y dung
s6 11

Phai tré cho cac ddi tudng
khac

Trong do:

Phai tra ngudi ban la cac
bén lién quan (chi tiét tai
Thuy8t minh s6 35)

Céc khoan phai tra thudng mai véi cc bén lién quan khéng cé tai san dam bao,

MAU SO B 09-DN

Sé cudi nam S8 dau nam

VND VND

Gia tri S6 co kha nang Gia tri S8 ¢ kha néng

trd ng tra ng

271,795,138.655 271.795.138.655 69.722.698.469 69.722.698.469

243.738.237.269

164.830.646.804
158.956.111.594

110.223.297.541

82.474.672.402

75.094.360.813

57.031.663.802

48.847.489.074

34.999.851.534

31.170.312.210

22.420.678.870

21.710.687.221

290.684.669.633

243.738.237.269

164.830.646.804
158.956.111.594

110.223.297.541

82.474.672.402

75.094.360.813

57.031.663.802

48.847.489.074

34,999.951.534

31,170.312.210

22.420,678.870

21,710.687.221

290.684.669.633

251.594.743.029

188.270.734.602
169.750.721.769

139.361,844.994

132.184.885.926

89.002.024.978

165.834.908.444

51.938.297.076

36.744.990.840

85.355.388.743

30.138.527.436

23.028.712.273

360.411.617.632

251.594.743.029

188.270.734.602
169.750.721.769

139.361.844.994

132.184.885.926

89.002.024.978

165.834,908.444

51.938.297.076

36.744.990.840

85.355.388.743

30.138.527.436

23.028.712.273

360.411.617.632

1.613.977.917.422

1.613.977.917.422

1.793.340.096.211

1.793.340.096.211

1.162.118.114.469

1.162.118,114.469

1.166.581.988.819

1.166.581.988.819

thanh toan khi dugc yéu cau.
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

i8.

19.

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Khach hang mua cdn hd tai Du an Vinata nép
tién theo ti€n do

Ban Quan ly Du an X8y dung Trudng Dai hoc
Viét bic

Céng ty C6 phan D3u tu BOT Ha Nbi - Bac
Giang

Céng ty Bat déng san Viettel

Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién Do thi
mdi An Khanh

C8ng ty TNHH Thuy tinh pha & Bohemia

Ha Noi

Cac khach hang khac

Trong do:
Tra tru'dc tir cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 35)

CHI PHI PHAI TRA

a. Ngin han

Chi phi Dy dn md réng dudng Lang - Hoa Lac
Trich trudc chi phi Dy &n BTS Bac An Khanh
Trich trudc chi phi Dy an CP1A

Trich trudc chi phi Du an 97-99 Lang Ha

Chi phi Du an Trung tam Pién Iuc Duyén Hai
Trich trudc chi phi Goi 14 cao téc Pa Ning-
Quang Ngai

Trich trudc chi phi Goi 13A cao tdc Ba Nang-
Quang Ngai

Trich trudc chi phi Dy an Nha may in tién
Ngan hang Nha nudc

Trich trudc chi phi du an Cau Bach Bang

Chi phi Du 4n Giai doan 1 Bac An Khanh
Trich trude chi phi hgp déng xdy dung cac
du an khac

L&i vay phai tra

Phai tra 13i trd chdm cac Nha thdu phu thuc
hién Du &n Gial doan 1 Bac An Khanh

Chi phi phai tra khac

b. Dai han
Chi phi phai tra vé hgp déng xay dung

Chi phi phai tra cac bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s§ 35)

32

S& cudi nam

MAU SO B 09-DN

So dau nam

VND

68.310.948.655

47.359.151.152

29.400.800.000

15.271.119.287
11.868.477.644

7.818.277.800

62.686.861.210

VND

102.366.492.849

8.677.724.868

7.818.277.800

127.115.224.008

242.715.635.748

245.977.719.525

52.110.125.932

23.204.866.329

S6 cudi nam

S6 dau nam

VND

63.490.067.194
34.821.948.960
29.881.958.809
9.421.050.271
4.830.184.034
3.200.648.481

1.952.428.139
302.753.116
271.088.085

40.206.546.499

951.267.188

3.577.842.445

VND

74.211.616.654

50.023.573.677
17.890.244.375

5.412.174.981
23.478.484.298
18.281.521.891

20.797.045.503
998.492.274
7.836.306.385
14.468.852.087
87.321.883.458

5.356.207.345
45.232.868.465

4.383.705.335

192.907.783.221

375.692.976.728

14.620.136.000

14.620.136.000

14.620.136.000

14.620.136.000

41.634.072.104




TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

20.

21.

0]

(i)

DOANH THU CHUA THUC HIEN

S6 cudi ndm

MAU SO B 09-DN

S6 dau nam

VND
a. Ngan han
Doanh thu nhan trudc 7.238.682.484
Phan doanh thu chua thuc hién dai han sé& 23.436.874.553

dudgc thuc hién trong vong 12 thang

VND

4.926.315.457
22.522.695.086

30.675.557.037

27.449.010.543

303.601.073.535
(22.522.695.086)

b. Dai han

Doanh thu nhén trudc 285.881.217.933
Phan doanh thu sé dudc thuc hién trong vong (23.436.874.553)
12 thang

tP:::gdoanh thu s& dudc thu'c hién sau 12 262.444.343.380

281.078.378.449

Doanh thu chua thuc hién tir cac bén lién

quan (Chi tigt trinh bay tai Thuyét minh s& 35) 28.326.794.192

47.941.780.268

Doanh thu chua thuc hién bao gom tién thué dat, tién thué van phong va
nhén trudc tir cac bén sir dung dich vu.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

SO cudbi nam

hoc phi ma Téng Céng ty

S6 dau nam

VND
Phai tra Nha nudc tién thué dat DU an HH 141.786.729.072
Phai tra lién quan dén nghia vy bao hanh 97.303.548.251
Du 4n NO5 (i)
Phai tra |8 tra chdm cac Nha thau phu thuc 58.855.335.785
hién Du &n Bac An Khanh
Phai tra cac ddn vi tai Ban Vinahud - Ha téng 24.319.627.869
6 dat 03, 04A Dy an Trung Hoa Nhan Chinh
Lgi nhuén tir lién doanh Vikowa 5.408.677.687
Kinh phi bao tri cac toa nha NO5 va Trung 4.190.278.280
Hoa - Nhan Chinh (ii)
Cé tic phaitra 2.535.604.734
Phai tra phan chénh I&ch thu - chiclia Dy an 1.747.158.051
15T Trung Hoa Nhan Chinh
Phai tra huy déng vén Du an Vinata Tower 1.611.800.000
Phai tra khac tai cac Ban quan ly du an 17.870.022.275
Céc khoan phai tra ngan han khac 10.146.934.821

VND
141.786.729.072

24.319.627.869

5.408.677.687
83.209.718.631

355.629.985.754
25.427.427.421

5.961.652.000
14.089.571.933
11.803.921.252

365.775.716.825

667.637.311.619

Phai tra khac cac bén lién quan

(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s& 35) 53.216.059.614

Phan anh khoan phai trd ngdn han udc tinh lién quan dén bao hanh Dy an NO5. Hién tai, Téng
Céng ty dang lam viéc vdi Ban quan tri NO5 vé cac vdn dé can bao hanh va thyc hién nghia vu bao
hanh cta chd dau tu theo quy dinh cta hgp ddng mua ban trudc khi hét nghia vu bao hanh cda dy

an,

Kinh phi bao tri cdc tda nha con phai nép cho Ban Quan ly nha chung cu theo Ludt Nha & nam

2006.
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TONG CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

22.

VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN

MAU SO B 09-DN

S6 dau nam Trong nam SO cubi nam
VND VND VND

Gid trif S8 co kha Tang Giam Gia tri/ 56 c6 kha
nang tra ng nang tra ng

497.059.084.543
54.894.928.498

Vay ngan han

Ng dai han dén han
tra (xem Thuyét
minh s& 23)

993.142.839.329
44,166.486.415

1.169.662.209.772
55.512.788.970

320.539.724.100
43.548.625.943

1.037.309.325.744

1.225.174.998.742

364.088.350.043

551.954.023.041
Chi tiét cac khoan vay ngan han:

Bén cho vay Loai tién

L&i suat nam

S6 cudi nam

S6 dau nam

Ngan hang TMCP Dau tu Va  VND
Phat trién Viét Nam - Chi

nhanh Cau Gidy (ii)

Ngan hang TMCP Péu tu va VND
Phat trién Viét Nam - Chi

nhanh Ha Tay (i)

Ngén hang Néng nghiép va VND
Phat trién Néng thén (i)

Ngén hang TMCP Viét Nam VND
Thinh Vugng (i)

Ngén hang TMCP Dau tu va VND
Phat trién Viét Nam - S&

5,75% - 6,20%

5,75% - 6,20%

5,5% - 5,8%
5,8% - 6,3%

5,75% - 6,20%

VND
92.760.930.799

65.213.446.475

61.198.988.805

54.904.426.000

26.537.518.449

VND
120.845.268.133

34.248.548.165

98.480.923.920

56.745.024.977

giao dich 1 (i)
Ngan hang TMCP Céng VND 5,5% - 6,2% 19.464.413.572 109,091.634.788
thudng Viét Nam (i)
Vay ca nhan VND 0% 460.000.000 460.000.000
Ngan hang TMCP Quéc té VND 5,5% - 65.476.473.562
Viét Nam
Ngén hang TMCP Quéan ddi-  VND 6% - 11.711.220.998
Chi nhanh Thang Long

320.539.724.100 497.059.094.543
(i) Céc khoan vay tir cac Ngan hang cho muc dich phuc vu cac du an xdy lap ma Téng Céng ty

[am t8ng thdu/nha thau xay lap.

(ii) Khoan vay t&r Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Cau Gidy cho muc
dich phuc vu Du &n Vinata ma Téng Céng ty lam Chu dau tu.

Céc khoan vay tr ngan hang déu dugc dam bao béng céc tai san, doanh thu ban hang ti phudng an
san xust kinh doanh va cac nguén thu hdp phap cla Téng Céng ty.
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP I(HAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

23. VAY VA NO THUE TAI CHINH DAI HAN

MAU SO B 09-DN

S6 dau ndm Trong ném 56 cudi ndm
VND VND VND

Gia tri/ S8 co kha Tang Giam  Gia tri/ S6 cb kha
néng tra ng nang tra ng

Vay dai han ngén 94.342.315.914

hang

16.863.395.200

56.257.170.810

54.948.540.304

94.342.315.914

16.863.395.200

56.257.170.810

54.948.540.304

Trong doé:
- S0 phai tra trong
vbng 12 thang
- 5S4 phai tra sau
12 thang
Chi tiét cac khoan vay dai han:

54.894.928.498

39.447.387.416

43.548.625.943

11.399.914.361

Niam dao
Bén cho vay Loai tién L&i suat nam han S& cudi nam S6 dau nam
VND VND
Ngan hang BNP (i) USD LIBOR 6 théng +  2010-2020 40.291.507.554 78.907.830.731
Paribas 1,85%
Ngén hang TMCP (i) VND Trong 12 thang 2018 - 2023 14.657.032.750 -
Pau tu va Phat dau: 9%
trién Viét Nam - Cac théng tiép
Chi nhanh Cau theo: 1di sudt huy
Gidy dbng trong dan cu
ky han 24 thang
tra 1di sau + 2,8%
Ngan hang UsD LIBOR 6 thang +  2007-2018 - 15.434,485.183
Natexis 2,35%
54,948.540.304 94.342.315.914
(i) Khoan vay tir Ngan hang BNP Paribas cho muc dich trién khai Du’ an Nha may Thuy Dién

Clra Dat. Khoan vay nay dudc bao 1anh bdi Chinh pht nudc CHXHCN Viét Nam théng qua

B& Tai chinh Viét Nam.

(ii) Khoan vay ti Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh Cau Gidy cho
muc dich trién khai Dy @n cai tao md& réng quy mé dao tao tai Trudgng Mam non Ly Thai T6
va Trudng Tiéu hoc Ly Thai T6 (céc don vi tryc thude ciia Téng Céng ty). Tai san dam bao
clia khoan vay 1a cac tai san theo cac hgp déng bao dam da ky gilra Téng Cong ty va Ngan
hang TMCP D3u tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Cau Gidy.

Céc khoan vay dai han dudc hoan tra theo lich bi€u sau:

Trong vong mdt nam
Trong nam th& hai
T ndm th ba dén nam th nam

Tri': s6 phaitra trong vong 12 thang

(dugc trinh bay & phan vay ngan han - xem
Thuyét minh s& 22)

So6 phai tra sau 12 thang

35

S6 cudi nam

So dau nam

VND

43.548.625.943
3.257.118.389
8.142.795.972

VND

54.894.928.498
39.447.387.416

54.948.540.304

94.342.315.914

43.548.625.943

54.894.928.498

11.399.914.361

39.447.387.416
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

MAU s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

(i)

25.

S6 du ngudn kinh phi s& dudc bu trir vdi chi phi gidi phong mat bang Dy dn dudng Léng Hoa Lac d8
phat sinh va dang dudc trinh bay trén khoan muc Tai san ngan han khac vdi s6 tién
49,732.751.287 VND khi céc c¢d quan quan ly nha nudc cua Thanh phé Ha N&i phé duyét quyét
toan Du an.

Cé8 phiéu

S8 cudi ndm S6 ddu ndm
S§ lugng c6 phiéu d3 ban ra ¢éng chiing 441.710.673 441.710.673
Cé phiéu phé théng 441.710.673 441.710.673
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 441.710.673 441.710.673
C6 phiéu phé théng 441.710.673 441.710.673

C6 phiéu pho théng cé ménh gia 10.000 VND/c8 phiéu.

C8 tiric

Theo Nghi quyét Pai hoi déng C8 déng s& 01/2018/NQ-DHDCD ngay 17 thang 4 nam 2018, Pai hai
ddng C6 dong Tong Céng ty da quyét dinh chia ¢ tirc ndm 2017 véi ty 1& 12% von diéu |€ tudng
dudng s tién la 530.052.807.600 VND, trong dd co 353.368.538.400 VND da chét quyén trong
ndm 2017 va thuc hién chi tra trong ndm 2018, va 176.684.269.200 VND d& chdt quyén va thuc
hién chi tra trong nam 2018.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té cac loai

S6 cudi ndm S6 du nam

Po la My (USD) 3.343.958 8.629.885
Yén Nhat (JPY) 86.904 90.751
Euro (EUR) €605 673
Tai san thué ngoai

Céc khoan tién thué tdi thi€u phai tra cho cdc hgp dong thué hoat déng nhu sau:

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND
7.324.242.001 7.324.242.001
28.635.113.335 29.057.622.885
173.869.326.963 184.463.280.039

TU 1 ndm trd xudng
Trén 1 nam dén 5 nam
Trén 5 nam

209.828.682.299 220.845.144.925

Chi ti€t cac hgp dong thué dat nhu sau:

Thg‘:ii gian
Dién tich  Thdai bat dau
(m2) han thué thué

Tién thué dat

Vi tri dat thué Hgp déng/Théng bao sd mot nam (VND)

S8 2 Lang Ha 68-2001/DCND-HDTETN 2.043,0 20nam 21/08/2001 280,903.435
S6 34 Lang Ha 750/HDTD-STNMT-PC 2,713,9 50 ndm 01/01/2004 1.703.362.254
Vinata (Khuét Duy Tién) 235/HBTE-STNMT-CCQLDD - 40 nam 13/06/2000 537.865.970
Trung tam thoi trang 477/HDTD 3.467,5 40 n3m 13/06/2000 1.423.502.372
47 Dién Bién Phu 2737/HD-TNMT-QLSDD 456,0 50 nam 01/12/2006 152.992.000
Trudng Madm non 1 41697 /TB-CCT-TBTK 4.740,0 50 ndm 13/06/2000 858.400.452
Trudng Mam non 2 41693 /TB-CCT-TBTK 5.127,0 50 ndm 13/06/2000 713.819.038
Trudng Tiéu hoc 41694 /TB-CCT-TBTK 6.229,0 50 n@am 13/06/2000 794.996.028
Trudng Trung hoc 41695 /TB-CCT-TBTK 7.847,0 50 ndm 13/06/2000 858.400.452

7.324.242.001
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TONG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

26.

MAU SO B 09-DN

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC DIA LY

B ph3n theo linh v kinh doanh

Hoat dong chinh cta Téng Céng ty 1a cung cép dich vu thi céng xay |&p va kinh doanh, cho thué bat
ddng san. Bén canh d6, don vi tryc thudc clia Téng Céng ty bao gém Trudng Trung cdp Xay dung
Thanh Hoéa, Trudng Trung cap nghé K¥ thudt Xay dung va Nghiép vu, Trudng Mam non Déan lap Ly
Thai T6 2, Trudng Ti€u hoc Dan lap Ly Thai TG va Trudng Trung hoc Dén 1&p Ly Thai T8 thuc hién

cung cép dich vu gido duc.

Cac théng tin bd phan vé hoat déng kinh doanh clia Téng Céng ty nhu sau:

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam

2018:
Xay lp, kinh doanh Hoat dong Loai trir Tong
va cho thué giao duc
bat dong san
VND VND VND VND
Ndm nay

Doanh thu thuan
Gid von hang ban va
dich vu cung cap

2.413.657.271.099
2.250.742.602.614

140.820.934.396
127.630.286.025

- 2.554.478.205.495
- 2.378.372.888.639

Lgi nhuan gdp 162.914.668.485

13.190.648.371

E 176.105.316.85

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi guan ly doanh nghiép

Thu nhép khac

Chi phi khac

Téng Igi nhudn ké toan trudc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Ldi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

Nam trudc

Doanh thu thuén
Gia véin hang ban va
dich vu cung cép

3.182.882.182.155
2.972.488.402.238

117.323.919.995
100.856.012.857

540.720.783.847,,
12.168.157.565=
83.811.113.18 ;‘
30.012.695.75Q
370.819.67%%
650.488.706.034
62.848.570.465
587.640.135.569

- 3.300.206.102.150
- 3.073.344.415.095

Lgi nhuén gop 210.393.779.917

16.467.907.138

# 226.861.687.055

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi guan ly doanh nghiép

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Téng Idi nhudn ké toan trudc thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

38

1.180.253.850.328
45.314.439.323
121.056.607.240
197.697.098
1.885.450
1.240.940.302.468
172.004.071.139
1.068.936.231.329




TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

27.

28.

Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018:

S6 cudi nam

1. Tai san bo phan
Téng Tai san

2. Ng phai tra bg phan
Tong Nd phai tra

MAU SO B 09-DN

Xay |3p, kinh doanh Hoat déng Loai trit Tong
va cho thué gido duc
bét dong san
VND VND VND VND

9.622.537.178.411
9.622.537.178.411
3.293.523.229.645
3.293.523.229.645

48.399.827.788
48.399.827.788
20.747.024.760
20.747.024.760

(153.269.134.667)
(153.269.134.667)
(153.269.134.667)
(153.269.134.667)

9.517.667.871.532
9.517.667.871.532
3.161.001.119.738
3.161.001.119.738

S0 dau nam

1. Taisan b6 phan 10.450.314.857.588

10.450.314.857.588
4.490.266.318.291

4.490.266.318.291

Téng Tai san
2. N¢ phai trd bo phén
Téng Ng phai tra

B6 phdn theo khu vuc dia ly

39.475.564.152
39.475.564.152
20.747.024.760
20.747.024.760

(143.375.467.686)
(143.375.467.686)
(143.375.467.686)
(143.375.467.686)

10.346.414.954.054
10.346.414.954.054
4.367.637.875.365
4.367.637.875.365

Téng Céng ty chua cé hoat déng xuit khdu, do vay, toan bd hoat déng san xudt kinh doanh clia
Téng Céng ty trong nam dugc thuc hién trong 18nh thé Viét Nam.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cap
Doanh thu hoat déng xay lap

Doanh thu kinh deanh bat déng san
Doanh thu hoat ddng giao duc

Doanh thu dich vu cho thué va doanh thu
khac

Doanh thu vd@i cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh sé 35)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hoat déng xay lap

Gia v8n kinh doanh bat déng san

Gia vén hoat dong giao duc

Gia vén dich vu cho thué va dich vu khac
(Hoan nhap) du phong giam gid hang ton kho

39

Nam nay

Nam trudc

VND

1.941.472.027.824
346.201.457.457
140.820.934.396
125.983.785.818

VND

2.990.068.128.074
64.438.091.631
117.323.919.995
128.375.962.450

2.554.478.205.495

3.300.206.102.150

327.908.030.680

379.717.159.006

Nam nay

Nam trudc

VND

1.893.565.388.889
292.495.244.504
127.630.286.025
64.681.969.221

VND

2.856.018.584.494
49.439.783.986
100.856.012.857
69.337.246.769
(2.307.213.011)

2.378.372.888.639

3.073.344.415.095

Mo N
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29.

30.

31.

32.

CHI PHI SAN XUAT VA KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

Hoan nhap cac khoan dyu phong

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

C8 tire, Igi nhudn dudc chia

L&i tién gtri, tién cho vay

L&i chénh léch ty gia

Phi bao lanh

Lai tlr thanh ly cac khoan dau tu' tai chinh
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay

L& chénh léch ty gid

Phi chuyén nhugng cé phan
(Hoan nhap) du phong giam gia
cac khoan déu tu

Chi phi tai chinh khac

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cng

Chi phi khdu hao tai san cd dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Thué, phiva |é phi

Chi phi d6 dung van phong

Hoan nhdp du phong phai thu kho doi
Chi phi khac béng tién

40

Nam nay

MAU SO B 09-DN

Nam trudc

VND

156.790.235.481
50.875.864.734
2.032.758.603.785
49.236.971.257
(30.195.636.564)

VND

172.343.065.539
50.349.201.917
2.918.167.458.700
42.291.566.945
(9.129.272.902)

2.259.466.038.693

3.174.022.020.199

Nam nay

Nam trudc

VND

339.784.732.375
166.303.018.874
32.894.179.554
1.703.474.878

35.378.166

VND

114.596.351.000
126.783.954.393
325.666.517
1.706.075.498
935.802.650.431
1.039.152.489

540.720.783.847

1.180.253.850.328

N@m nay

Nam trudc

VND

33.434.211.051
926.591.554

(24.136.884.896)

1.944.239.856

VND

71.317.438.413
4.233.891.346
5.165.183.713
(36.841.300.824)

1.439.226.675

12.168.157.565

45.314.439.323

Nam nay

Nam trudc

VND

64.252.375.854
8.895.122.629
6.312.559.320
526.314.796
846.682.675
(30.195.636.564)
33.173.694.470

VND

83.302.115.799
9.074.671.176
6.090.429.188
504.690.604
2.315.059.871
(6.822.059.891)
26.591.700.493

83.811.113.180

121.056.607.240
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TONG CDNG A D CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

33. THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC

MAU SO B 09-DN

Thu nhap khac
Hoan nhap du phong bao hanh Dy an NOS
Cac khoan khac

Chi phi khac
Cac khoan khéc

34. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhép chiu thué€ nam hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép cua cac nam trudc vao chi phi thué
thu nhap hién hanh nadm nay

Nam nay Nam trudc

VND VND
29.780.768.899 -
231.926.851 197.697.098
30.012.695.750 197.697.098
370.819.674 1.885.450
370.819.674 1.885.450
Nam nay Nam trudc

VND VND

62.848.570.465

171.966.855.199

37.215.940

Tong chi phi thué& thu nhap doanh nghiép

62.848.570.465

172.004.071.139

hién hanh
(i) Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh trong ndm dudc tinh nhu sau:
Nam nay Nam trudc
VND VND

Ldi nhuén trudc thué

Didu chinh cho thu nhép chiu thué

Trir: Thu nhdp khéng chiju thué

Céng: Cac khoan chi phi khéng dugc
khdu tror

Anh huéng cua thay déi déi vdi cac chénh
léch tam thai dugc khau trid

Chuyén 16

Thu nhap chju thué nam hién hanh

- Thu nhép chiu thué sudt théng thudng 20%
- Thu nhép chiu thué sudt uu dai 10%

650.488.706.034

(353.384.246.817)
24,279.128.587

321.383.587.804
307.102.116.848
14.281.470.956

1.240.940.302.468

(122.464.570.013)
29.442.114,393

(3.060.889.477)

(276.788.727.808)
868.068.229.563
851,600.322.425
16.467.907.138

Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép tinh
trén thu nhép chiu thu& ndm hién hanh

62.848.570.465

171.966.855.199

Téng Céng ty cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué sudt 20% trén thu nhap chiu
thué& clia hoat déng chinh va 10% trén thu nhép chju thué cta hoat ddng gido duc.

41
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

35.

CAC GIAO DICH CHU YEU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

MAU sO B 09-DN

Danh sich cdc bén lién quan cé giao dich va sé du chi yéu trong ndm:

Bén lién quan

Md&i quan hé

Céng ty TNHH An Quy Hung

Céng ty TNHH Bat déng san Cudng Vi

Céng ty C6 phén X8y dung sd 1

Coéng ty C6 phan X8y dung sb 2

Céng ty C6 phan X8y dung sb 4

Céng ty C6 phan X&y dung sb 9

Céng ty C8 phan Vinaconex Da Nang

Céng ty C6 phén Xay dung s6 12

Céng ty Cé phan Xay dung Vinaconex 16

Céng ty C8 phén Xay dung s6 17

Céng ty C8 phan Vinaconex 25

Céng ty C8 phan Vinaconex 27

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bién Mién Bac 2
Cdng ty C6 phan VIMECO

Céng ty CG phan Vinaconex Sai Gon

Coéng ty C8 phan Tu van Xay dung Vinaconex

Cong ty C6 phan Xay dung va Xudt nhép khdu Quyét Thang
Cong ty C6 phan B&u tu va Dich vu 6 thi Viét Nam

Céng ty C8 phan Viwaco

Céng ty C8 phan Siéu thi va Xuét nhap khdu Thudng mai Viét Nam
Céng ty C6 phan D3u tu va Phat trién Du lich Vinacanex
Céng ty C6 phan DAau tu Phat trién Nha va Do thi Vinaconex
Céng ty C6 phan Phat trién Thu'gng mai Vinaconex

Céng ty C6 phan Vinaconex Dung Quét

Céng ty C6 phan Van tai Vinaconex

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Bau tu

C6éng ty Lién doanh TNHH Phat trién D4 thi mdi An Khanh

Cbdng ty C8 phan Pau tu va Phat trién Néng Irgng Vinaconex
CbHng ty C6 phan Nhéan lyc va Thugng mai Vinaconex

Céng ty CO phan Xi méng Cam Pha

Cong ty C6 phan X8y dung sé 11

Cong ty C6 phan Ong sdi Thiy tinh Vinaconex

Cong ty C6 phan Dau tu BOT Ha Noéi - Bac Giang

Céng ty C6 phan Vipaco

Cong ty C& phan Xudn Mai Ba Ning

Céng ty C6 phén X8y dung s6 21

Céng ty C8 phan Vina - Sanwa

Céng ty TNHH Thuy tinh pha |é Bohemia Ha Noi
Céng ty C6 phan Bat déng san Vinaconex
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Céng ty me

C6 dbéng 1&n

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cdng ty con

Cdng ty con

Cbng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cdéng ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty lién doanh
Cdng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién ket
Cong ty lién két
Coéng ty lién két
Céng ty lién két
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
Bén lién quan khac
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Trong ndm, Céng ty da cé cdc giao dich chu yéu sau vdi cac bén lién quan:

Doanh thu xay lap va cung cdp dich vu

Cong ty TNHH Thuay tinh pha Ié Bohemia Ha
NOi

Cbng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thj
mdi An Khanh

Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nang
lwrgng Vinaconex

Céng ty C6 phan Bau tu BOT Ha Noi - Bac
Giang

Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dién
Mién Bac 2

Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vu D6 thi
Viét Nam

Céng ty C6 phan Xi midng Ca&m Pha

Céng ty Cé phan Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Vinaconex Dung Quat
Cong ty Cé phan Xay dung s6 21

Cong ty C8 phan Viwaco

Cong ty C8 phan VIMECO

Cong ty C8 phan Xay dung s6 2

Cbng ty CO phan Phat trién Thudng mai
Vinaconex

Cong ty C8 phan Nhan Ivc va Thudng mai
Vinaconex

Coéng ty C& phan Tu vdn Xay dung Vinaconex
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung
Céng ty C6 phan X4y dung s6 1

Céng ty C8 phan Xay dung s6 9

Céng ty C8 phan Vipaco

Céng ty Cé phén Xay dung s6 11

Céng ty Cé phan Xay duyng s6 12

Céng ty C8 phan Xay dung Vinaconex 16
Céng ty C6 phan Vinaconex Da Nang

Mua hang

Cdng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung
Cbng ty C6 phan Xay dung sé 2

Céng ty C8 phan Xay dung sé 12

Coéng ty C8 phan Vinaconex Sai Gon

Coéng ty C6 phdn VIMECO

Céng ty C8 phéan Vinaconex 25

Cong ty C6 phén Xy dung s 17

Céng ty C6 phan Xay dung s 9

Coéng ty C8 phan P3u tu va Dich vu D8 thi
Viét Nam

Céng ty Co phan Xay dung s6 1

C&ng ty Cé phan Nhan luc va Thudng mai
Vinaconex

Céng ty TNHH Thay tinh pha I&é Bohemia Ha
NG

Cdng ty C8 phén Xay dung s6 11

Céng ty Lién doanh TNHH Phét trién B8 thi
mdi An Khanh

Coéng ty C8 phan X8y dung Vinaconex 16
Céng ty C& phan Tu van Xay dung Vinaconex
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Nam nay

Nam trudc

VND

327.908.020.680
160.357.162.726

157.296.956.140

3.020.614.471

2.788.070.727

1.873.643.992

1.050.000.000

555.570.196
409.158.185
117.000.000
105.130.000
102.272.727
79.166.667
50.000.000
50.000.000

40.000.000

9.600.000
1.866.667
1.818.182

1.621.577.510.908
832.657.510.010
317.118.894.122
254.356.133.208
72.868.711.141
60.083.581.161
35.880.311.279
19.532.077.018
16.105.823.228
65.264.667.909

4.057.751.224
2.537.850.679

114.199.929

VND

379.717.159.006
70.862.019.091

300.749.828.801

1.514.896.951

170.529.784

1.698.198.137

800.000.000

452.301.814
301.644.532
215.000.000
100.000.000
172.639.276
154.729.002

50.000.000

121.053.437
734.344.621
654.459.465
636.564.261
231.960.090

61.552.244

35.437.500

1.685.424.886.457
133.620.624.794
521.509.275.766
288.193.131.717
35.757.599.416
340.920.234.504
141.706.692.625
14.300.712.654
8.153.022.076

122.606.044.578
55.423.891.116

16.052.994.178
2.878.023.351

2.297.372.294
2.005.267.388
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Thu nhap tir cd tdc

Céng ty C& phan VIMECO

Céng ty CO phan Dau tu va Phét trién Dién
Mién Bac 2

Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nang
lrgng Vinaconex

Céng ty C6 phan Viwaco

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

Céng ty C6 phan Vinaconex Dung Quadt

Cdng ty C6 phan Vinaconex 25

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va b6
thi Vinaconex

Céng ty C8 phén Xy dung so 2

Cdng ty Cé phan Xay dung s6 9

Céng ty C6 phan Nhan luc va Thudng mai
Vinaconex

Cong ty C& phan Xay dung s6 12

Céng ty C6 phan D3au tu va Dich vu D& thi
Viét Nam

Céng ty C6 phén Xay dung s6 17

Thu nhép ldi vay va lai tra chdm

Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi
mdi An Khanh

Cong ty C6 phan Xi mdng Cam Pha

Cong ty C8 phan X8y dung s6 9

Coéng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phan X8y dirng s6 2

Cong ty C8 phdn Xay dung s& 1

Cong ty C6 phan Xay dung sd 12

Céng ty C8 phan Xay dung Vinaconex 16
Céng ty C6 phan Bat dong san Vinaconex

Lai chdm thanh toan phai tra

Céng ty C6 phan Xay dung s6 2

Céng ty C6 phan Xay dung sé 1

Céng ty C8 phan Xay dung s6 12

Céng ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16
Céng ty C8 phan Xay dung s& 9

Coéng ty C6 phan VIMECO

Coéng ty C& phan Xay dung sd 11

Gop vdn

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Dau tu

Céng ty C6 phdn Dau tu va Phat trién Nang
lvgng Vinaconex

Cbéng ty C6 phan VIMECO

Cdng ty C& phan Vinaconex 25

Céng ty C6 phan Bat déng san Vinaconex

Thu nhap tir bao lanh

Céng ty C6 phan DAau tu va Phat trién Du lich
Vinaconex

Thanh vién Ban Giam déc

Tién lwdng va thudng

Thanh vién H6i dong Quan tri
Tién lugng va thudng
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TGNG CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Nam nay

MAU SO B 09-DN

Nam trudc

VND

323.839.445.344
102.818.000.000
102.517.801.374

53.239.200.000

20.400.000.000
7.939.459.440
6.462.500.000
6.120.000.000
5.880.000.000

5.400.000.000
4.320.000.000
3.712.800.000

2.513.376.000
1.650.000.000

866.308.530

63.847.719.474
25.945.900.897

21.707.794.991
8.277.196.986
4.360.790.604
1.133.265.671
907.457.889
974.743.396
512235707
28:333.338

12.561.561.794
5.319.524.148
3.279.488.243
1.280.199.146
864.194.973
853.804.181
964.351.103

476.028.600.000
398.000.000.000
26.619.600.000

51.409.000.000

1.703.474.878
1.703.474.878

8.365.744.769
8.365.744.769

2.960.682.498
2.960.682.498

VND

72.386.351.000

15.850.000.000

19.964.700.000

8.160.000.000
1.753.100.000
4.896.000.000
3.920.000.000

7.685.142.000
6.519.825.000
663.000.000

612.000.000
1.125.000.000

1.237.584.000

77.595.725.024
37.148.561.698

c

26.845.561.698c

7.166.785.5007
4.019.618.526
786.847.143
649.400.850
637.955.059
340.994.550

41.634.072.104
4,381.987.033
3.773.949.540
3.196.488.462
1.869.071.955
17.344.363.924
10.088.636.903
979.574.287

45.600.000.000

30.600.000.000
15.000.000.000

1.705.178.969
1.705.178.969

8.055.419.000
8.055.419.000

2.052.025.025
2.052.025.025



TONG CONG TY €8 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM MAU SO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

S6 du chti yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh:

Phai thu khach hang ngdn han

Coéng ty Lién doanh TNHH Phat trién D5 thi
md&i An Khanh

Céng ty TNHH Thuy tinh pha Ié Bohemia Ha
NBi

Céng ty C8 phan Dau tu BOT Ha NGi - Bac
Giang

Céng ty C8 phan Van tai Vinaconex

Céng ty C8 phan Xay dung va Xuat nhap
khdu Quyét Thang

Cong ty C6 phan DAu tu va Phét trién Du lich
Vinaconex

Céng ty C8 phan Xay dung S6 12

Codng ty C6 phan Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Xay dung s6 9

Céng ty C8 phén PAu tu va Phat trién Ning
ludng Vinaconex

Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Dién
Mién Bac 2

Céng ty C8 phéan VIMECO

Tra trudce cho ngudi ban ngan han
Céng ty C6 phéan Xay dung s6 9

Céng ty C8 phan VIMECO

Céng ty C6 phan Xay dung s& 12

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung
Céng ty C6 phan Xay dung s6 2

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

Céng ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16
Céng ty C6 phan Tu vén xay dung Vinaconex
Cbng ty C8 phan Xuan Mai Ba Nang

Céng ty C6 phan Xay dung s6 11

Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vy D6 thj
Viét Nam

Cong ty C8 phan Vinaconex Sai Gon

Céng ty C8 phén Vipaco

Cho vay dai han

Coéng ty C6 phan Xi mdng C&m Pha

Céng ty C6 phan DAau tu va Phat trién Nang
lurgng Vinaconex
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S6 cudi nam

S8 dau nam

VND

882.471.537.975
789.428.062.468

58.618.024.548

30.322.690.430

1.263.785.083
1.232.031.862

909.072.580

261.590.406
230.144.232
152.384.841

42,999.282

10.752.233

462.098.271.954

170.441.214.568
94.265.898.974
65.096.043.972
47.509.548.925
34.316.910.050
21.251.000.000
20.646.995.215
3.765.821.372
2.174.208.337
1.655.441.455
423.878.700

348.115.080
202.795.306

1.285.059.715.304
1.244.768.207.750
40.291.507.554

VND

1.043.651.997.011
979.367.215.993

25.766.498.800

29.960.881.630

1.263.785.093
1.232.031.862

933.822.580

4.752.628.183
201.679.248

6.852.710

166.600.912

296.067.662.716
119.191.214.568
73.446.306.732
11.389.068.670
7.237.635.000
38.880.262.389
10.251.000.000
13.456.919.654
3.825.403.972
1073735
1.655.441.455
643.236.900

15.887.304.335
202.795.306

1.623.816.878.654
1.544.922.101.100
78.894.777.554



Phai thu ngdn han khac

Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D& thi mdi
An Khanh

Cong ty C8 phén Xay dung S6 4

Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich
Vinaconex

Cong ty C6 phén Xay dung s6 9

Céng ty C8 phan Vinaconex Sai Gon

Céng ty C6 phan Xay dung va Xudt nhap khau
Quyét Thing

Céng ty C6 phan Vinaconex Da Ning

Céng ty C6 phan Vinaconex 27

Céng ty C6 phan Xi m3ng Cam Pha

Coéng ty C8 phan X8y dung s6 11

Coéng ty Cé phan VIMECO

Cong ty C8 phan Xuén Mai Da Néng

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung
Codng ty C6 phan X8y dung sb 1

Cdng ty TNHH MTV Vinaconex Pau tu

Céng ty C6 phan BAau tu va Phat trién Nang
luUgng Vinaconex

Céng ty C6 phan Xay dung S6 2

Céng ty C6 phan Xay dung s6 12

Cbng ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16
Coéng ty C6 phan Xay dung sd 21

Céng ty C8 phan Nhan luc va Thudng mai
Vinaconex

Co6ng ty C8 phan Xay dung sb 17

Cong ty C8 phan D3u tu va Dich vu D4 thi Viét
Nam

Céng ty C8 phan Vinaconex 25

Coéng ty C8 phan Bat déng san Vinaconex

Phai tra ngudi ban ngan han

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dung
Céng ty C6 phan Xay dung s6 9

Céng ty C6 phan VIMECO

Céng ty C6 phan Xay dung s6 2

Cong ty C6 phan Xay dung s6 12

Coéng ty C6 phan Xay dung s6 1

Céng ty C6 phan Vinaconex 25

Cong ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16
Coéng ty C8 phan Xay dung s6 11

Cong ty C8 phan Vinaconex Sai Gon
Coéng ty C8 phan X8y dung sé 21

Céng ty C8 phan X8y dung s6 17

Céng ty C6 phan Vinaconex Ba Néng
Céng ty C6 phan Tu van X8y dung Vinaconex
Céng ty C6 phan Viwaco

Céng ty C6 phan Xay dung va Xuit nhap khau
Quyét Thang

Céng ty C6 phan Xuan Mai Pa Nang
Coéng ty C8 phan Nhan luc va Thuogng mai
Vinaconex

Céng ty C8 phan Vina - Sanwa
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TONG CONG TY €6 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

SO cudi ndm

MAU SO B 09-DN

S6 dau nam

VND

272.975.520.162
101.916.414.336

71.503.820.378
45.094.839.464

14.930.267.208
12.185.948.107
10.420.331.105

6.308.595.965
2.929.216.882
1.665.911.272
1.159.393.764
1.121.729.919
749.742.872
709.018.102
467.518.834
434.743.200
388.737.741

292.378.016
145.025.328
140.018.580
115.643.000

95.797.107

€9.724.147
67.926.454

34.445.048
28.333.333

1.162.118.114.469
271.795.138.655
243.738.237.269
164.830.646.804
158.956.111.594
110.223.297.541
75.094,360.813
57.031.663.802
34.999.951.534
21.710.687.221
19.623.373.183
3.561.415.336
200.839.855
165.393.805
121.199.700
49.827.979
15.969.378

VND

259.710.196.805
75.970.513.439

71.503.820.378
43.391.364.586

9.834.638.695
34.560.440.221
10.420.331.105

6.303.416.823
2.929.216.882
2:195.057.318
1.159.393.764

461.095.831

491.914.646

422.652.344

31.636.000

34.704.773

1.166.581.988.819
69.722.698.469
251.594.743.029
188.270.734.602
169.750.721.769
139.361.844.994
89.002.024.978
165.834.908.444
36.744.990.840
23.028.712.273
11.409.145.134
3.259.921.531

165.393.805
232.100.000
49.827.979
15.969.378

11.701.865.398
6.234.198.203

202.187.993



Ngudi mua tra tién trudc ngén han
Coéng ty C6 phan ddu tv BOT Ha Néi - Bac
Giang

Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi
mdi An Khanh

Céng ty TNHH Thuy tinh pha 18 Bohemia Ha
NOi

Céng ty C8 ph&n P3u tu va Dich vu D6 thi
Viét Nam

Céng ty C8 phan Dau tu Phat trién Nha va Do
thi Vinaconex

Céng ty C8 phan Vinaconex Da Néng

Céng ty C6 phan X8y dung s 2

Céng ty C8 phan X8y dung sb 11

Céng ty C8 phan VIMECO

Céng ty C6 phan Dau tu' va Phat trién Nang
lurgng Vinaconex

Doanh thu chua thuc hién

Céng ty C6 phan DAu tu va Phat trién Dién
Mién Bac 2

Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Nang
lrgng Vinaconex

Céng ty C6 phan Vina - Sanwa

Céng ty C8 phan Nhén luc va Thugng mai
Vinaconex

Phai tra ngin han khac tién |ai cham
thanh toan

Céng ty C6 phan Xay dung s6 9

Codng ty C8 phan VIMECO

Cong ty C6 phan Xay dung sb 2

Cong ty Co phan X&y dung s6 1

Coéng ty C6 phan Xay dung sé 12

Cong ty CO phén Xay dung Vinaconex 16

Chi phi phai tra ngan han tién 14i cham
thanh toan

Coéng ty C6 phan X&y dung s8 9

Céng ty C8 phéan VIMECO

Céng ty C8 phan Xay dung sb 2

Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

Céng ty Cé phan Xay dyng s6 12

Cong ty C6 phan Xay dung Vinaconex 16
Céng ty C8 phan X8y dung sb 11

Trong n3m, cdc ¢8 déng 16n cia Téng Céng ty da cé cdc giao dich chuyén nhugng cé

phiéu nhu sau:

TONG CONG TY C6 PHAN XUAT NHAP KHAU VA XAY DUNG VIET NAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

SO cudi nam

MAU SO B 09-DN

S& dau nadm

VND

52.110.125.932
29.400.800.000

11.868.477.644

7.818.277.800

2.171.217.900

403.227.336

199.049.700
121.898.140
108.660.746

18.516.666

28.726.794.797
10.964.027.597

9.654.500.367

8.108.266.833

53.216.059.611

22.663.888.072
13.368.125.146
5.662.186.179
4.638.144.513
4.050.292.643
2.833.423.058

VND

23.204.866.329

8.677.724.868

7.818.277.800

5.670.205.000

469.516.285

199.049.700
121.898.140
108.660.746

139.533.790

47.941.780.268
11.305.468.454

11.007.360.287

8.319.449.749
17.309.501.778

41.634.072.104

17.344.363.924
10.088.636.903
4.381.987.033
3.773.949.540
3.196.488.462
1.869.071.955
979.574.287

Céng ty TNHH An Quy Hung nhan chuyén nhudng 254,901,153 cé phiéu, tudng dudng 57,71% vén
diéu |é tir Téng Céng ty BAu tu va Kinh doanh vén Nha nudc - Cong ty TNHH; va

Cong ty TNHH B&t déng san Cudng Vi nhan chuyén nhugng 94.010.175 c6 phiéu, tudng dudng

21,28% v6n diéu 1é tir Tap doan Coéng nghiép - Vién théng Quéan ddi (Viettel).
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36.

37.

38.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

Théng tin bd sung cho cic khoan phi tién té

Nam nay Nam truéc
VND VND

T&ng dau tu xAy dung cd ban ti chi phi san xuat 57.937.903.901 -
kinh doanh d& dang
Phai thu vé cho vay bu trif vdi khoan vay 40.065.250.609 39.521.359.660
Phai thu c§ tdc bl trir véi cdc khoan phai thu 8.560.000.000 4.281.390.540
khac va phai tra ngudi ban
L&i nhap géc ddu tu ndm gilr dén ngay dao han 4,348.885.805 3.998.782.418
Chi phi I&i vay v6n hoa vao xdy dung cd ban dd - 2.432.825.779
dang
Thanh Iy, nhugng ban tai san cd dinh nhung chua - 1.000.000.000
nhan dudc tién
Phai thu vé thanh ly khoan dau tu bl trir voi cac - 122.256.705.717

khoan phai tra
Phai thu vé thanh ly khoan dau tu bl tru vdi
ngudi mua tra tién trudc

379.500.000.000

110.912.040.315 552.991.064.114

THONG TIN KHAC

Ngay 18 thang 3 ndm 2005, Tha tudng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 56/2005/QD-TTg phé
duyét D& an thi diém c6 phan héa Téng Cong ty Xudt nhap khau Xay dung Viét Nam. Sau khi hoan
thanh ¢6 phan héa tir ngdy 20 thang 01 nam 2006, Téng Céng ty chinh thic hoat dong theo mé
hinh céng ty c6 phan va déi tén thanh Téng Céng ty C& phan Xudt nhép khédu va Xay dung Viét
Nam. N&m 2008, Thanh tra Chinh pht da tién hanh thanh tra viéc c8 phan héa Téng Cong ty Xuét
nhap khau va Xay dung Viét Nam va kién nghi 1én Thu tudng Chinh phi mét s6 ndi dung lién quan
dén viéc xac dinh gia tri doanh nghiép cé phan hoa. Két luan cia Thanh tra Chinh phu dudc Thi
tuéng giao cho B xay dung, BS Tai chinh, Uy ban Nh&n ddn Thanh phé Ha Néi bdo cdo va dé xudt
y kién.

Théng béo sé 132/TB-VPCP ngay 16 thang 6 ndm 2016 cua Van phéng Chinh phi néu “y kién két
ludn cGia Phé Thi tudng Truong Hoa Binh tai cudc hop x(r' ly sau thanh tra viéc c8 phéan héa Téng
Cong ty CO phan Xudt nhap khdu va Xay dung Viét Nam” c6 dé cép mot sé van dé da dugc néu
trong bdo cdo cla Thanh tra Chinh phu. Thong bao nay yéu cau Uy ban Nhan d&n Thanh phd Ha
N6i phéi hop vai Bo Tai chinh, B§ Xay dung, va Bd Tu phap khan truong thuc hién y kién chi dao
ctia Thu tudng Chinh phii dé thu tién st dung dat déi vdi dién tich cdc nha néi ctia Téng Cong ty
x4y trén dat luu khong tai Khu dé thi mdi Trung Hoa — Nhan Chinh. Théng bao nay ciling yéu cdu
Uy ban Nhan d&n Thanh phd Ha Ni va Téng Cbng ty cé chinh sach hé trg phtc Igi phu hgp cho
cong dong dan cu séng ¢ khu vuc nay.

D&n ngay l4p bdo cdo nay, Téng Cong ty dang ti€p tuc lam viéc, gidi trinh vdi cdc cd quan Nha
nudc c6 tham quyén v2 viéc thuc hién y kién két lugn néu trén. Bao cao tai chinh riéng nay chua
bao gdm bét ky diéu chinh nao c6 thé phat sinh co lién quan dén cac van dé theo y kién két luan
ctia Thanh tra Chinh phu do Téng Céng ty chua xac dinh dugc nghia vu mot cach dang tin cay.

CAC KHOAN CAM KET

Theo Quyét dinh s6 0190A/2014/QD-HDQT ngay 23 thang 6 nam 2014, H6i dong Quan tri Cong ty
da phé duyét “Du &n diu tu xay dung va kinh doanh ha tng k¥ thuat Khu Céng nghé cao Hoa Lac”
véi tBng mirc dau tu da bao gdom thué gid tri gia téng la khoang 1.316,7 ty VND. Thdi gian thuc
hién xay dung du kién cta Du &n la 7 nam (2014 - 2020) chia lam 3 giai doan, ngudn von dau tu
tlr ngudn v8n vay, vBn tur c6 va v8n huy ddng clia khach hang, bao gém 20% vén ty cé cua Téng
Coéng ty va 80% von khac. P&n ngay 31 thang 12 nam 2018, sd du chi phi dau tu xdy dung cd ban
dd dang cua du an la khoang 127,3 ty VND.
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39.

il

Theo Quyét dinh s6 0220/2018/QD-HDQT ngay 14 thang 6 nam 2018, Hoi dong Quan trj Cong ty
d3 phé duyét “Du an hé thdéng cdp nudc Vinaconex - Sa Pa, tinh Lao Cai” v@i cong suat 15.000
m3/ngay dém” vdi téng mic dau tu da bao gém thué gid tri gia ting la khoang 253 ty VND. Thdi
gian thuc hién du kién cia Du én la 10 nam (2017 - 2026) chia lam 2 giai doan vdi cd cdu ngudn
v8n dau tu bao gdm 70% vén vay va 30% vén tu co cua Téng Cong ty. Bén ngay 31 thang 12 ndm
2018, gid tri da thuc hién cta Du &n la khoang 9 ty VND.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Cin clr theo Quyét dinh s& 0045/2019/QD-HDQT ngay 25 thang 01 ndm 2019, H6i d6ng Quan tri
Téng Céng ty d3 phé duyét chi trudng trinh Pai hdi ddng CO dong thong qua viéc thay doi nganh
ngh&, linh vuc kinh deanh clia Téng Céng ty, cu thé:

- Loai bo cac nganh nghé kinh doanh quy dinh ty |& sd hifu ciia Nha dau tu nudc ngoai la
0%;

Stra ddi nganh nghé kinh doanh, trong dé cé mot s6 linh vuc quy dinh ty 1€ sd hiru cua Nha
dau tu nudc ngoai la 0% hodc chua xac dinh dugc ty 1€ sé hifu clia Nha dau tu nudc ngoai;

- Uy quyén cho Ban T6ng Giam déc Téng Cong ty dugc phép diéu chinh nganh nghg, linh vuc
kinh doanh trong trudng hop van con cac nganh nghé khdc (néu cd) trong Gidy chimng
nhan dang ky doanh nghiép cla Téng Cong ty lam han ché ty I€ s& hitu cua nha dau tuw
nudc ngoai; thut hién cac tha tuc cé lién quan dé thay doi ndi dung nganh nghg, linh vuyc
kinh doanh trong Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép clia Tdng Céng ty dé dam bao ty
|& s& hitu cia Nha dau tu nudc ngoai tai Téng Cong ty khdng vugt qué 49% vén diéu |€.

Cén cl theo Quyét dinh s& 0046/2019/QD-HDQT ngay 25 thang 01 ndm 2019, HOi dong Quan tr]
Téng Cong ty da phé duyét tam (mng ¢6 tlc ndm 2018 béng tién madt vdi ty 1€ chi tra 10% von diéu
Ié tuong dudng sb tién 13 441.710.673.000 VND va thyc hién chi tra cho cac cd dong tir ngay 27
thang 02 ndm 2019. Cac cd déng clia Cong ty sé& phé duyét murc cb tirc nay tai Dai hdi co déng
thudng nién. Cong ty chua hach todn khoan c8 tic nay vao bao cdo tai chinh ndm nay. Mirc cd trc
d2 xudt sé dudc thanh todn cho cac ¢ ddng theo S8 ddng ky thanh vién tai ngay 15 thang 02 nam
2019.

Cn cif theo cac Quyét dinh sd 0102/2019/QD-HDQT, 0103/2019/QD-HPQT, 0105/2018/QD-HDQT
ngay 18 thang 02 n3m 2019, H&i ddng Quan tri Téng Cong ty da phé duyét chu trudng thanh I&p
Céng ty CO phan Cd dién Vinaconex, Cong ty Cé phan Trutng dé quan ly hé théng cac trudng Ly
Thai T6 va Céng ty TNHH MTV dé quan ly, dau tu Du én dau tu xay dung va kinh doanh ha tang ky
thudt Khu céng nghiép Céng nghé cao 2 — Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

Ngay 26 thang 02 n3m 2019, H&i déng Quan tri Téng Céng ty d& ban hanh Quyét dinh s&
0139/2019/QD-HDQT vé viéc phé duyét phuong an mua c phiéu quy cua Téng Cong ty vdi s&
lugng 8 phiéu quy mua lai tGi da 23.578.299 c8 phiéu, tucng dudng vdi ty 1€ lam tron bang 5,34%
t8ng s6 c8 phiu phd théng clia Téng Cong ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018, tir ngudn thdng du
vén ¢ phan va quy ddu tu phat trién. Thoi gian thuc hién du kién 1a trong quy 1 va quy 2
nam 2019.

Nguyén Lé Thu Hién Piang Thanh Huan NGuyén Xuan Déng

Ké toan Ké toan trudng Tong Giam ddc

Ngay 11 thang 3 ndm 2019 J?/
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VINACONEX

Xay nhimg gia tri, dung nhimg uéc mo

Dia chi: Toa nha VINACONEX, 34 Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi, Viét Nam
Tel: (84-24) 6284 9234 Fax: (84-24) 6284 9208
Email: info@VINACONEX.com.vh  www.VINACONEX.com.vn




