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Ha Néi, ngay 02 théng 4 nam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh givi: DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cu:
- Didu lé cta Téng cong ty cb phan Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam (“Téng cong ty”);
- Quy ché hoat dong clia Ban Kiém soat Téng céng ty;

- Ba&o cao tai chinh (‘BCTC”) riéng va Bao cdo tai chinh hop nhat nam 2025 cla Téng cong ty
dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

- Ké&t qua hoat ddng kiém tra, gidm sat ctia Ban Kiém soat nam 2025.

Ban Kiém soat bao cao Dai hdi déng cb déng (“DHDCD”) két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
doéng ctia Téng cdng ty trong ndm 2025 nhw sau:

I. Hoat déng ciia Ban Kiém soat va Kiém soat vién nam 2025
1. Co ciu td chirc Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat clia Téng cong ty trong ndm 2025 bao gbm:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban Kiém soat
- Ong Chu Quang Minh - Kiém soét vién
- Ba Tran Thj Kim Oanh - Kiém soat vién

2. Két qua Hoat dong chia Ban Kiém soat va Kiém soat vién

Trong ndm 2025, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, giam sat viéc tuan
tha quy dinh phap luat, Didu 1& va cac Quy ché ndi bé ctia Tdng cdng ty trong viéc quan ly, diéu
hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Hi ddng quan tri (HDQT) va Ban diéu hanh, cu thé:

- Lam viéc v&i Cong ty Kiém toan doc lap vé kiém toan BCTC riéng va hop nhat ndm 2024 clia
Téng cong ty;

- Panh gia hoat dong ctia HPQT, Ban diéu hanh, thdm dinh Bao céo tai chinh va két qua hoat
déng san xuét kinh doanh (“SXKD") ctia Tdng céng ty ndm 2024; Thong qua cac Bao cdo/To
trinh clia Ban Kiém soat trinh PHDCP thwéng nién nam 2025;

- Phéi hop v&i HDQT, Ban diéu hanh trong coéng tac chuén bj tai liéu va té chirc DPHDCD
thwdng nién nam 2025 clia Téng cong ty;

- Théo luan va kién nghi H8i ddéng quan trj Iira chon Céng ty Kiém toan déc lap thuc hién soat
xét, kiém toan BCTC riéng va hop nhat ndm 2025 clia Téng céng ty trén co sé& danh sach
Cong ty Kiém toan da dwoc DPHDCD thwdng nién nam 2025 théng qua;
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- Xem xét tinh phap Iy, trinh tw tht tuc ban hanh Quyét dinh, Nghi quyét ctia HDQT, Téng giam
déc Tdng cong ty;

- Tham dinh cac Bao cao tai chinh clia Téng cong ty nam 2025;

- Theo déi viéc cong bd thong tin clia Tdng cong ty:

- Nghién ctru, tham gia y kién (néu can) déi véi cac Te trinh, Phiéu xin y kién Hoi ddng quén
tri ciia Ban Téng giam dbc Téng cong ty;

- Cac cong viéc khac theo chirc ndng nhiém vu ctia Ban Kiém soéat.

Thu lao clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cb déng xem tai Bao cao thwong nién nam 2025 cua

Tdng cong ty dwoc dang tai trén website ctia Téng cong ty.

Tdng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cd déng xem tai Bao cao tinh hinh quan

tri Cong ty ndm 2025 cuia Téng cdng ty dwoc dang tai trén website ctia Tdng cong ty.

Il. Sw phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh

Ban Kiém soat da phéi hop tét véi Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Téng cong ty, cu thé:

- Ban Kiém soat dwgc mai tham dy cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri, dwoc tham gia ¥ kién
dbi v&i cac van dé néu tai cudc hop.

- Trwéng Ban Kiém soat dwoc moi tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop quan trong
cla Ban Téng giam dbc.

- Ban Kiém soat dwoc cung clp théng tin, tai liéu theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va
Diédu & clia Tdng cong ty.

ll. Két qua giam sat hoat dong cta Hoi ddng quan tri nam 2025

- Hoi dbng quan tri da td chirc cac cudc hop dinh ky va bét thudng theo quy dinh cda Diéu I,
Quy ché hoat déng ctia HDQT Téng céng ty. Trong nam 2025, HDQT d4 ban hanh cac Nghi
quyét, Quyét dinh théng qua cac cudc hop truc tiép hodc xin y kién béng van ban. Cac Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HDQT Téng cong ty ban hanh tuan thd dung quy dinh vé& thdm quyén,
sb lwong thanh vién dw hop; cac cudc hop déu duoc lap bién ban.
Chi tiét cac Nghj quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri d& nghj Quy cd dong xem tai Bao
cao tinh hinh quan tri céng ty nam 2025 clia Téng cong ty da dwoc déng tai trén website cla
Téng cong ty.
Hién nay, 02 thanh vién HDQT kiém Phoé Tbng giam déc Téng cong ty khdng thuwe hién dwoc
chtre trach, nhiém vu dwoc giao, ndi dung chi tiét da dwoc Téng cong ty cong bd thong tin
trén website clia Tdéng cong ty va S&@ GDCK TP. HCM.

- Trong nam 2025, Hoi déng quan tri da thao luan va quyét dinh mét sb van dé& quan trong nhw
sau:

e Théng qua chwong trinh, ndi dung va té chirc thanh cong PHDCP thwdng nién nam 2025;

e Phé duyét han mdc tin dung ngan han ndm 2026; phé duyét phwong an vay vén tai cac Ngan
hang TMCP;

e Phé duyét phwong an mua 98,16% von diéu 1& ctia Téng cong ty dau tw nwdc va moi trwdng
Viét Nam; tai cAu truc vén tai cac doanh nghiép (VC 12, ITC);



Chi tra cb trc bang tién mat nam 2024 va trién khai phwong an tang vén diéu 18 tir phat hanh
cd phiéu dé tra cb tirc ndm 2024; thuc hién dang ky thay déi vén diéu 1é ctia Tong cong ty;
Kién toan nhan sw dai dién phan vén clia Téng cong ty tai cac cong ty thanh vién; kién toan
nhan sy Ban diéu hanh clia Téng céng ty;

Quyét dinh phé duyét lwa chon Céng ty Kiém toan ddc 1ap thuc hién soat xét, kiém toan cac
BCTC ndm 2025 ctia Tong cong ty;

Phé duyét quy ché chi tiéu noi bd clia Téng cang ty;

Thay dbi mau ddu phap nhan ctia Téng Cong ty;

Phé duyét cho vay vén nhan réi clia Tdng céng ty;

Phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat dong dau tw, xay lap va cac hoat déng kinh doanh
khac ctia Téng céng ty.

Chi dao, giam sat Ban Téng giam déc trong viéc diéu hanh san xuét kinh doanh theo Nghi
quyét DHDCD thudng nién nam 2025 va cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT.

Ban Kidm soat danh gia hoat déng ctia HDQT trong nam la rét tich cwc, d@m bao vai trd quan
Iy toan dién tat ca cac linh vire san xuét kinh doanh clia Téng cong ty, bao toan va phat trién
ngudn vén clia doanh nghiép. HDQT d4 chi dao, gidm sat va ciing Ban Téng giam dbc Téng
cong ty thue hién nhidu gidi phap dé thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh duoc DPHDCD
giao va da dat dwoc két qua tich cuc.

. Két qua giam sat hoat déng cua Ban Piéu hanh nam 2025

Ban Téng giam déc Téng cong ty da truc tiép diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh theo
chirc n3ng va nhiém vu quy dinh tai Didu I& clia Téng cong ty, trién khai hoat déng san xuat
kinh doanh theo Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb déng, Nghi quyét va Quyét dinh clia HPQT.

Vé thurc hién chi tiéu sdn xuét kinh doanh:

Céng ty me: Tdng doanh thu va lgi nhuan sau thué 1an Iwot 1a 15.169 ty dong va 3.453 ty
ddng, dat 132% va 345% ké hoach, bang 156% va 401% so v&i thirc hién nam 2024; ty 1é ch
ttrc dang trinh DPHDCD phé duyét 1a 16%, bang 100% ké hoach.

Hop nhat Téng céng ty: Téng doanh thu va loi nhuan sau thué hop nhat lan Ivot 1a 19.869
tj ddng va 3.865 ty ddng, dat 128% va 322% ké hoach, bang 151% va 349% so v&i thurc hién
nam 2024.

Vé hoat ddng xay 1ap:

N&m 2025, Téng cong ty tiép tuc tring thAu nhidu cong trinh 16n véi gia tri tring thau dat trén
9.200 ty ddng thudc nhidu linh vire khac nhau. Mét s6 goi thau Ion VINACONEX dé tring
trong ndm gdm: Dy an m& rong cao tbc Béc — Nam phia Béng doan La Son — Hoa Lién;
Puwdng Kim Long - Binh Ba; D an mé réng doan cao téc TP. H6 Chi Minh - Long Thanh; Dw
an cao téc Ninh Binh - Hai Phong (doan qua Nam Binh, Thai Binh); Dw an Mé& réng, nang
chp Cang hang khéng Ca Mau; mét s6 goi thiu thudc D an Phat trién cac Dai hoc Québc gia
Viét Nam - Tidu du an Pai hoc Quéc gia Ha Ndi. Bén canh dd, Téng cong ty tich cwe mé rong
quan hé hop tac véi cac déi tac dén tir Han Quéc, Trung Qubc, Nhét Ban, Dai Loan dé phat
trién thi phan dbéi vai dy an FDI.



Ban Téng giam dbc tiép tuc tang cwong thuc hién cdng tac quan tri, cht dong trién khai
chuyén ddi s6 trong hoat déng xay I&p, nang cao chét lwong, tién dd, hiéu qua kinh doanh.
Trong ndm 2025, Téng cong ty da hoan thanh ban giao va dwa vao st dung nhiéu coéng trinh,
thudc nhiéu linh vire khac nhau; Cac cong trinh do Tdng céng ty trién khai thi cdng trong nam
2025 vé co ban déu dat va vwot tién do, chat lwong va an toan lao dong dwoc dam bao gitp
nang cao uy tin, thwong hiéu VINACONEX. Céng tac chuan bj cho viéc tham gia cac dy an
xay lap thudc linh vuc méi cling dwoc Tdng cdng ty chu trong thuwe hién.

Cong tac nghiém thu tiép tuc dwoc thue hién tét vai gia tri doanh thu hoat dong xay Iap ghi
nhan trong ndm 2025 la 11.469 ty dong (tang 2.195 ty déng so vai thue hién ndm 2024); coéng
tac thanh quyét toan, thu hdi cong no dwoc Tdng cong ty tiép tuc tich cwc thue hién.

Vé hoat dong dau tuw, kinh doanh bét déng san:

Hoat dong dau tw va kinh doanh bat déng san ctia Tédng cong ty nam 2025 tiép tuc dat két
qua tich cyc, dong gop Idn vao két qua kinh doanh chung clia Téng cong ty; doanh thu kinh
doanh bat doéng san ghi nhan trong n&m 2025 1a 1.582 ty ddng (tang 510 ty ddng so v&i thuc
hién nam 2024). Trong do: Dy an Vinaconex Diamond Tower (tai 459C phé Bach Mai, quan
Hai Ba Trwng, thanh phd Ha N6i) phan I&n d& hoan thanh ban giao cho khach hang, dwa vao
st dung; D an Vera City (TP Mong Cai — Quang Ninh) tiép tuc ban hang va ghi nhan két
qua kinh doanh trong ndm 2025 va cac nam tiép theo; Dy an dau tw xay dwng cong trinh
TMDV, van phong, khach san cao cap Capital One (tai Khu d6 thi m&i Kim Van Kim L,
phuwdng Binh Cong, Ha N6i) dang thwc hién trién khai thi cdng dau tw xay dwng phan ngam,
... Bén canh dé, Téng cong ty tiép tuc duy tri hiéu qua hoat déng cho thué dat, ha tang k§
thuat tai Khu cdng nghé cao Hoa Lac; khai thac co6 hiéu qua cac dién tich van phong cho thué
tai Ha Néi, TP. H6 Chi Minh, va nhiéu dia phwong khac.

Trong ndm 2025, Téng cong ty da ddy manh cong tac tim kiém, phat trién mét sé dw an mai
trong Iinh virc bat dong san khu db thj va khu céng nghiép tai Ha Noi va mot sb dia phwong
trong cé nudc; chi dao cac Céng ty thanh vién nhw VINACONEX 1, VINACONEX 25 khan
trerong hoan thanh thi tuc phap Iy can thiét d& day nhanh cong tac dau tw, sém dwa san
pham BDS ra thj trwong.

Hoat déng dau tw tai chinh:

Hoat déng tai cau tric vén dau tw dwoc Tdng cong ty dwoc tiép tuc thuwe hién: tai cu tric
phan vén cliia VINACONEX tai Cong ty CPXD sb 12; chuyén nhwong phan vén goép cla
VINACONEX tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién du lich VINACONEX (VINACONEX ITC):
mua 98,16% vbn diéu 1& cia Téng coéng ty Pau tw nwéc va moi trwong Viet Nam
(VIWASEEN).

Téng cong ty tiép tuc tdng cudng cong tac kiém tra, giam sat, chi dao hoat déng cac cong ty
thanh vién gitip nang cao hiéu qua va han ché rui ro trong hoat déng tai cac céng ty con, céng
ty lién doanh, lién két. Nam 2025, phan I&n cac cong ty con déu kinh doanh c¢6 13i, cac cong
ty c6 loi nhuéan cao bao gém: Céng ty TNHH MTV Vinaconex Pau tw; Coéng ty TNHH MTV
Vinaconex Xay dung; Céng ty CP Dau tw va Phat trién dién mién Bac 2 (NEDI2), Cong ty CP
Viwaco, Cong ty TNHH MTV Gigo duc Ly Thai T, Cong ty CP Bach Thién Léc,

Hoat ddng tai cau tric vén dau tw va dau tw tai chinh dong gop 1&n vao hiéu qua SXKD cla
Tdng cong ty ndm 2025.



VI.

Cébnag tac tai chinh:

Céng tac quan Iy va st dung dong tién hop ly, cac khoan vay déu dworc tra ng ding han.
Tdng cong ty tiép tuc duy tri mé& réng hop tac véi cac Ngan hang, Té chirc tai chinh dé thu
xép dd ngudn vén dap tng yéu cAu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng cong ty va cac
don vij thanh vién.

Cong tac lap, kiém toan va céng bd cac Bao cao tai chinh dwoc thue hién dung quy dinh cla
phap luat.

Hoat déng khac:

Tdng cbng ty tiép tuc chu trong va tang cwéng cong tac quan tri, phap ché, truyén théng;

Hoat ddng clia t& chirc Dang, Céng doan, Doan thanh nién Tng cong ty tiép tuc dwoc duy
tri. Viec 1am, tién long, thu nhap va cac ché dé cho nguoi lao déng dwec dam bao.

Ban Kiém soat danh gia Ban diéu hanh Téng céng ty nam 2025 hoat dong rét tich cuc, diéu
hanh Tdng céng ty san xuét kinh doanh dat két qua tang truedng vwot bac so voi nam 2024
va ké hoach ndm 2025.

Tham dinh Bao cao tai chinh nam 2025

Céng tac lap va kiém toan Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng va Béo cao tai chinh hop nhat ndm 2025 ctia Téng cong ty dwoc lap
theo cac Chudn muc va ché db ké toan Viét Nam hién hanh; duoc kiém todn bdi Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam va dwgc dang tai trén website clia Téng cong ty.

Y kién cha Kiém toan vién v& Bao cao tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hgp nhét nam
2025 clia Tdng cong ty: Theo y kién clia ching t6i, bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thwe
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Téng Céng ty tai ngay
31/12/2025, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam
tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh.

Ban canh d6, Kidm toan vién néu van d& can nhan manh, theo dé Iuu y ngudi doc dén dén
Thuyét minh sé 38 ctia Bao cdo tai chinh riéng, Thuyét minh s6 42 clia Bao cdo tai chinh hop
nhét v& cac sy kién lién quan dén thanh vién HDQT va Ban Téng Giam déc. Y kién kiém toan
clia Kiém toan vién khéng lién quan dé&n van @& can nhan manh nay.

Ban Kiém soat ddng ¥ v&i Bao cdo tai chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhéat nam 2025
ctia Tdng cong ty da duwoc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan.

Cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh riéng va hgp nhét

P& nghj Quy cb déng xem tai Bao cao tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét kiém
toan nam 2025 clia Téng cong ty dang tai trén website clia Tong cong ty.

Két qua thwe hién Nghi quyét Dai héi déng cb déng thwong nién ndm 2025

Thwe hién cac chi tiéu kinh té nam 2025



Bon vi: Ty déng

Chi tidu Thwc hién Ké hoach Thwe hién TH/KH

nam 2024 nam 2025 nam 2025 | Nam 2025

1. Hep nhét Téng cong ty

- Téng doanh thu, thu nhap 13.176 15.500 19.869 128%

- Loi nhuan sau thué TNDN 1.108 1.200 3.865 322%

2. Cong ty me

- Tébng Doanh thu, thu nhap 9.746 11.500 15.169 132%

- Loi nhuan sau thué TNDN 861 1.000 3.453 345%

- Cb tire 16% 16% |Duw kién 16% 100%

(S6 liéu két qué kinh doanh theo BCTC riéng va BCTC hop nhét nam 2025 da kiém toan)
2. Thwc hién cac ndi dung khac
Cac nbi dung da thuwc hién:

- Lwa chon Céng ty TNHH Ernst & Young la don vi kiém toan doc 1ap thuc hién soat xét, kiém
toan cac BCTC cutia Téng cong ty ndm 2025.

- Phéan phéi loi nhuén sau thué ndm 2024: chi tra cb tirc bing tién mat 8% va ting vén didu 1&
ter phat hanh cd phiéu dé tra cd tirc (8%).

- Thurc hién tha tuc thay ddi von diéu 1&; diéu chinh gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép theo
két qua thwe té clia dot phat hanh cb phiéu tang vén didu 18 va thay déi nganh nghé dang ky
kinh doanh.

- Chi tra tién lwong, thi lao clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat ndm 2024.

- Thuc hién ban hanh Diéu 1& stra d6i nam 2025 clia Tdng cong ty theo ndi dung dwoc DPHDCD
thwong nién nam 2025 phé duyét.

VII.Kién nghi
Ban Kiém soat kién nghi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh:

- Trwdc bdi canh dia chinh tri toan cu dién bién phirc tap cling sw bién dong khé ludng cia
chi phi dau vao (nhién liéu, vat tw, nhan céng, ....), d& nghj Téng cong ty xay dung co ché
canh bao s&m va bién phap phong vé chi déng nham han ché téi da anh huéng tiéu cuc dén

hoat déng san xuét kinh doanh ctia Tdng cong ty.

- Tiép tuc téi wu hoa quy trinh quan 1y, thuc hién chuyén ddi sé va ap dung céng nghé thong
tin, tri tué nhan tao vao quan tri, diéu hanh dé nang cao hiéu qua hoat dong.

- Tiép tuc mé& rong hop tac voi cac td chire tin dung dé& dam bao ngudn vén cho hoat déng san
xuét kinh doanh va cac ké hoach phat trién cltia Téng cong ty va cac don vj thanh vién.

- Tiép tuc ra soat va thuc hién cong tac tai cau truc lai cac don vi thanh vién, tang cwdng cong
tac quan tri tai cac don vi dé nang cao hiéu qua dau tw vén. Mé réng quy md va nang cao Vi
thé ctia Tdng cong ty thong qua hoat ddng mua ban - sap nhap va hop tac vai déi tac tiém nang.



Trén day la bao cao clia Ban Kiém soat vé& két qua kiém tra, giam sat cac méat hoat dong cua
Tdng Coéng ty ndm 2025. Ban Kiém soat xin chan thanh cdm on cac Quy cb déng, thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban didu hanh va can bo céng nhan vién Téng cong ty da phdi hop, tao diéu kién
dé Ban Kiém soat thwc hién nhiém vu trong nam vira qua.

Tran trong cam on!
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