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Tdng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam

THONG TIN CHUNG

TONG CONG TY

Téng Coéng ty Co phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam (“Téng Cong ty” hodc “Cong ty me )
trudc day la mét Tdng Cong ty Nha nwéc, dwoc cb phan héa va hoat dong dwdi hinh thirc céng ty co
phan theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép s6
0103014768 do S¢& Tai chinh thanh phé Ha Noi (trrdc Gy Ia “S& Ké hoach va Dau tw thanh pho Ha
Noi") cap ngay 1 thang 12 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau
@6, v&i lan diéu chinh gan nhét 14 lan thir 15 dwoc cap ngay 25 thang 7 nam 2025.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Téng Cong ty 1a dau tw va kinh doanh bat déng san, thi cong
xay l&p cac cong trinh dan dung va cong nghiép, ha tang ky thuat do thi, giao thong, thay loi, dau tu
kinh doanh ha tang dich vu (ha tang khu céng nghiép, cung cap nwéc sach, phat dién, gido duc...) va
cac hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Tdng Cong ty co try s& chinh tai toa nha Vinaconex, s& 34 Lang Ha, phwéong Lang, thanh phd Ha Nbi.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong né&m va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Tran Binh Tuén Ch tich bd nhiém ngay 13 thang 2 nam 2026
Thanh vién bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2025

Ong Nguyén Htru TG Chui tich mién nhiém ngay 13 thang 2 nam 2026

Ong Bao Ngoc Thanh Thanh vién mién nhiém ngay 21 thang 4 nam 2025

Ong Nguyén Xuan Déng Thanh vién

Ong Drong Van Mau Thanh vién

Ong Lé Minh Tu Thanh vién doc lap bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2025

Ba Tran Thi Thu Héng Thanh vién doéc lap mién nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2025

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay |ap bao céo nay nhu sau:

Ong Va Van Manh Trwdng Ban
Ong Chu Quang Minh Thanh vién
Ba Tran Thi Kim Oanh Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguyé&n Xuan Déng Tdng Giam déc

Ong Nguyén Hiru T&i Phé Tong Giam dbe

Ong Dwong Van Mau Phoé Téng Giam déc

Ong Nguyén Khéc Hai Phé Tong Giam doc

Ba Nguyén Thi Quynh Trang Phé Téng Giam dbc

Ong Tran Pinh Tuan Phé Téng Giam déc

Ong Lé V&n Huy Phé Téng Giam dbc bd nhiém ngay 25 thang 9 nam 2025
Ong Nguyén Hai Bang Pho Téng Giam déc bb nhiém ngay 25 thang 9 ndm 2025
Ong Pham Thai Duong Pho6 Téng Giam déc bd nhiém ngay 27 thang 2 nam 2026

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Tédng Céng ty trong ndm va vao ngay lap bédo cdo nay la Ong
Nguyén Xuan Déng, Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam 12 céng ty kiém toan cho Téng Coéng ty.
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Tong Cong ty C& phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty C& phan Xuat nhap khau va Xay dyng Viet Nam (“Tong Céng ty”
hodc "Coéng ty me”) trinh bay bao céo nay va bao cdo tai chinh hep nhat caa Téng Céng ty va cac
cong ty con (sau day goi chung la “Téng Céng ty”) ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VG1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhat cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qué hoat dong kinh doanh hep nhat
va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhat clia Tong Céng ty trong ndm. Trong qua trinh Iap bao cao tai
chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam doc can phai:

> lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Tong Céng ty 6 duoc tuan tha hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hop nhat; va

lap bao cao tai chinh hop nhat trén co' s& nguyén tAc hoat dong lién tuc trir trverng hop khong
thé cho rang Téng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

w

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop duoc lvu gite aé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi
didém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban
Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san ciia Téng Cong ty va do dé phai
thre hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan tha nhitng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop
nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, bo cao tai chinh hop nhét kém theo phan énh trung thirc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, ket qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, phit hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
TiRhap Iy c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.
a

dng Giam dbc:

g

T Sng Giam doc
Nguyén Xuan Bong

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2026
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Sé tham chiéu: 12839118/68697791-HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: Cac cé déng cuia Téng Céng ty C6 phan Xuat nhép khau va Xay dwng Viét Nam

Chuing t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo clia Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau
va Xay dyng Viét Nam (“Téng Cong ty” hodc “Cong ty me”") va cac cong ty con (sau day goi chung la
“Téng Coéng ty”) dwoc [ap ngay 31 thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay tl trang 5 dén trang 77, bao
gbm bang can dbi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2025, béo cao ket qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va bao co lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac
thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao
tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh |a can thiét @& dam bao
cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham
lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi Ia dua ra ¥ kién vé bao cao tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla cude
kiém toan. Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau ching t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thie hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhéat cla
Téng Céng ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac so
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dwec Iwa chon dua trén xet
doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhat
do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo ciia Téng Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thure, hop
Iy nham thiét ké cac tha tuc kiem toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich
Gwa ra y kién vé higu qua clia kiém soat noi bo clia Téng Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gbm
danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cta cac wéc tinh ké
toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhwr danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh hop nhat.

Chung t8i tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

2\

e

L%
o
[ =31

V2E

13



EY

Shape the future
with confidence

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung toi, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling
nhu két qua hoat dorg kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thic cuing ngay, phit hop v&i cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cgo tai chinh hop nhat.

Van dé can nhan manh

Chung t6i xin Ity ¥ ngwoi doc dén Thuyét minh sb 42 clia bao cao tai chinh hop nhat, trong d6 trinh bay
viéc Téng Cong ty da cong bd thong tin lien quan dén viéc nhan dwoc Théng bao cua Co quan canh sat
diéu tra - Bo Cong An vé viéc bét bi can dé tam giam hai c¢a nhan 1a cac thanh vién Hoi dong Quan tri va
Ban Téng Giam doc clia Téng Céng ty lién quan dén vi pham quy dinh vé dau thau. Tai ngay lap bao cao
tai chinh hop nhét nay, Téng Céng ty chua nhan dwoc cac thong tin bd sung hodc ket luan chinh thire tir
cac co quan nha nwdc co tham quyen lién quan dén si viéc néu trén.

Y kién kiém toan cGa ching t6i khong lién quan dén vén dé can nhan manh nay.

Trinh Xuan Hoa Nguyén Quy Manh
Pho Téng Giam doc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0754-2023-004-1  S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4482-2023-004-1

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2026

A member firnyol Ernsl & Young Glabal Limited



Tbng Coéng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO1-DN/HN

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | TAl SAN minh S6 cudi ndm S6 dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 23.627.353.292.313 | 17.688.521.425.552
110 | I. Tién va cac khoan twong
dwong tién i) 2.330.877.242.194 2.471.352.348.020

111 1. Tién 1.436.980.726.545 1.779.799.994.605
112 2. Céc khoan twong dwong

tién 883.896.515.649 691.552.353.415
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 2.897.676.522.074 1.780.856.983.830
121 1. Chirng khoan kinh doanh - 261.887.400
122 2. Duw phong giam gia chirng

khodn kinh doanh - (221.703.100)
123 3. Pau tw ndm gilr dén ngay

dao han 6 2.897.676.522.074 1.780.816.799.530
130 | lll. Cdc khodn phai thu ngén

han 12.293.455.999.883 | 5.857.885.426.282

131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 7.1 3.281.133.343.887 2.599.206.089.505
132 2. Tra trwde cho nguei ban

ngén han 7.2 1.5613.314.499.819 2.047.695.119.868
134 3. Phai thu theo tién do ké

hoach hop déng xay dwng 6.602.668.849 -
135 4. Phai thu vé cho vay ngén

han 8 6.139.522.922.658 645.034.725.619
136 5. Phaithu ngén han khac 9 2.290.917.081.892 1.079.765.523.825
137 6. Duw phong phai thu ngén

han khé doi 10 (939.690.784.084) (513.816.032.535)
139 7. Tai san thiéu che x@ ly 1.656.266.862 -
140 | IV. Hang ton kho 11 5.656.623.006.553 7.089.806.775.076
141 1. Hang tén kho 6.062.419.063.246 7.123.958.365.622
149 2. Du phoéng giam gia hang

tdn kho (405.796.046.693) (34.151.590.546)
150 | V. Tai san ngan han khéc 448.720.521.609 488.619.892.344
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han | 20 40.686.955.749 9.590.900.843
152 2. Thué GTGT duorc khéu

triv 314.768.881.132 390.912.373.559
153 3. Thué va céac khoén khéac

phai thu Nha nwéc 23 18.5697.267.985 16.941.810.138
155 4. Tai san ngén han khéac 12 74.667.416.743 71.174.807.804




Téng Céng ty C phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

M4 Thuyét
sé | TAl SAN minh S6 cubi nam S6 dau nam
200 | B. TAISAN DAIHAN 7.641.361.539.376 | 11.752.116.596.955
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 20.434.310.205 59.228.103.227
212 1. Tratrwde cho ngwoi ban

dai han 7.2 - 50.000.000.000
216 2. Phai thu dai han khac 20.434.310.205 9.228.103.227
220 | ll. Taiséan cé dinh 3.892.065.193.295 | 3.478.985.061.961
221 1. Tai san c6 dinh hivu hinh 13 3.757.418.377.424 | 3.363.228.416.189
222 Nguyén gia 6.400.446.033.537 | 5.459.759.495.605
223 Gia tri khau hao liy ké (2.643.027.656.113) | (2.096.531.079.416)
224 2. Taisan cb dinh thué tai

chinh 14 94.812.751.512 106.704.325.778
225 Nguyén gia 184.717.272.596 180.773.597.514
226 Gia tri khau hao liy ké (89.904.521.084) (74.069.271.736)
227 3. Taisancd dinh vo hinh 15 39.834.064.359 9.052.319.994
228 Nguyén gia 57.038.067.990 19.859.253.100
229 Gié tri hao mon Iy ké (17.204.003.631) (10.806.933.1086)
230 | lll. Bat dong san dau tw 16 996.945.561.622 484.366.645.688
231 1. Nguyén gia 1.537.049.910.878 920.243.753.568
232 2. Gia tri khdu hao lily ké (540.104.349.256) | (435.877.107.880)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 1.757.593.823.053 | 6.745.937.750.050
241 1. Chi phi san xuét, kinh

doanh d& dang dai han 18.1 96.289.306.652 96.257.064.668
242 2. Chi phi xay ding co ban

d& dang 18.2 1.661.304.516.401 | 6.649.680.685.382
250 | V. Da&u tw tai chinh dai han 19 708.022.193.490 675.373.494.363
252 1. Dau tw vao cong ty lien

doanh, lién két 477.203.900.034 635.359.821.047
253 2. Pau tw gbp vén vao don vi

khac 291.616.376.594 87.550.463.378
254 3. Dw phong dau tw tai chinh

dai han (62.448.083.138) (47.536.790.062)
255 4. Pau tw ndm gilr dén ngay

dao han 1.650.000.000 -
260 | VI. Tai san dai han khéc 266.300.457.711 308.225.541.666
261 1. Chi phi tra truéc dai han 20 160.896.435.229 138.716.099.959
262 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 38.3 54.763.811.987 98.770.264.627
268 3. Taisan dai han khac 103.636.364 103.636.364
269 4. Loithé thwong mai 21 50.536.574.131 70.635.540.716
270 | TONG CONG TAI SAN 31.268.714.831.689 | 29.440.638.022.507




Téng Cong ty C6 phan Xuéat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

VE Thuyét
s6 | NGUON VON minh Sé cudi ndm S6 dau ndm
300 | C. NQ PHAI TRA 18.786.598.084.997 | 18.324.526.068.166
310 | I. No¢ ngan han 16.136.791.693.377 | 12.912.024.051.661
311 1. Phai tra ngwoi ban ngén

han 22.1 3.409.426.870.375 | 2.249.945.403.971
312 2. Ngudi mua tra tién tredc

ngan han 22.2 3.732.605.786.377 | 3.357.134.792.578
313 3. Thué va céc khodn phai

nép Nha nuéc 23 969.636.719.621 167.801.198.619
314 4. Phai trd nguoi lao dong 352.874.522.903 244.997.215.170
315 5. Chi phi phai tra ngén han 24 937.028.295.078 | 1.344.163.016.203
318 6. Doanh thu chuwa thwe hién

ngén han 26 41.150.147.301 44 .453.580.113
319 7. Phaitra ngén han khac 25 1.038.255.858.862 068.866.493.914
320 8. Vay va ne thué tai chinh

ngan han 27 5.527.223.830.964 | 4.451.548.983.100
321 9. Dy phong phai tra ngén

han 28 67.916.821.745 20.486.941.519
322 10. Qu§ khen thwéng, phuc loi 30 60.672.840.151 62.626.426.474
330 | Il. No dai han 2.649.806.391.620 | 5.412.502.016.505
331 1. Phé&i trd nguei ban dai han 586.050.573 84.368.000
336 2. Doanh thu chwa thwe hién

dai han 26 473.164.970.170 476.946.097.414
337 3. Phaitra dai han khac 25 246.385.322.265 885.376.691
338 4. Vay va ng thué tai chinh

dai han 27 1.892.644.957.258 | 4.307.426.768.110
341 5. Thué thu nhap hoan lai

phai trd 383 17.690.533.803 607.961.565.497
342 6. Dw phong phai trd dai han 28 19.334.557.551 19.197.840.793
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Téng Céng ty Cb phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bo1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nédm 2025

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé6 | NGUON VON minh Sé cudi nam Sé dau nam
400 | D. VON CHU SO HO'U 12.482.116.746.692 | 11.116.111.954.341
410 | I Vén chi s& hivu 31 12.395.682.760.307 | 11.019.235.161.149
411 1. Vbn gop cla chi s& hiku 6.464.683.360.000 | 5.985.934.580.000
411a - C6 phiéu phé théng
c6 quyén bidu quyét 6.464.683.360.000 | 5.985.934.580.000
412 2. Thang dw vén cb phan 16.282.327.575 16.282.327.575
414 3. Vén khac clia chl s& hitu 233.802.910.000 152.202.910.000
418 4. Quy dau tw phat trién 40.113.516.094 40.113.516.094
420 5. Quy khac thudc vén chd
s& hiru 14.777.294 14.777.294
421 6. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 4.495048.854.829 | 1.869.009.891.225
421a Loi nhuén sau thué
chwa phan phoi liy ké
dén cubi nam trucc 829.743.329.692 | 1.030.469.214.647
421b - Loi nhudn sau thué
chura phan phéi nam
nay . 3.665.305.525.137 838.540.676.578
429 7. Loiich cd déng khong
kiém soat 1.145.737.014.515 | 2.955.677.158.961
430 | Il. Nguo6n kinh phi va quy khac 86.433.986.385 96.876.793.192
431 1. Ngudn kinh phi 29 86.433.986.385 96.876.793.192
440 | TONG CONG NGUON VON 31.268.714.831.689 | 29.440.638.022.507

Ha Noi, Viet Nam
gay 31 thang 3 nam 2026

Ngudi lap
Pham Hong Hanh

Ké toan truwdng
Nguyén Thi Thay Héng

\—-—"Téng Giam doc

Nguyén Xuan Béng



Tdng Coéng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HOP NHAT

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam trude
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

cap dich vu 321 16.071.172.929.626 | 12.870.215.463.529
02 | 2. Cdac khoan giam trir doanh thu | 32.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuén vé ban hang

va cung cap dich vu 321 16.071.172.929.626 | 12.870.215.463.529
11 | 4. Gia Véq hang ban va dich vu

cung cap 33 |[(13.800.559.153.657) | (10.889.099.922.091)
20 | 5. Loinhuan gdp vé ban hang

va cung cap dich vu 2.270.613.775.969 1.981.115.541.438
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai

chinh 32.2 3.766.279.189.342 333.243.284.358
22 | 7. Chi phi tai chinh 34 (440.383.870.562) (446.066.687.936)
23 - Trong do: Chi phi Iai vay (376.331.013.403) (434.329.226.455)
24 | 8. Phan b trong céng ty lién

doanh, lién két 19.1 (4.055.838.776) (78.632.878.076)
25 | 9. Chi phi ban hang 35 (157.683.919.018) (58.053.185.376)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 35 (517.538.295.585) (379.922.451.220)
30 | 11. Loi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh 4.917.231.041.370 1.351.683.623.188
31 | 12. Thu nhap khac 36 35.133.346.715 51.190.769.989
32 | 13. Chi phi khac 36 (76.103.542.745) (30.374.357.194)
40 | 14. (L&)/loi nhuan khac 36 (40.970.196.030) 20.816.412.795
50 | 15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc

thué 4.876.260.845.340 1.372.500.035.983
51 [ 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 38.1 (965.630.931.061) (258.116.014.919)
52 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 381 (45.425.716.395) (5.990.463.144)




Téng Cong ty Cé phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

B02-DN/HN

Pon vi tinh: VND

M& Thuyét Nam truée
sé | CHITIEU minh Nam nay (Trinh bay lai)
60 | 18. Loi nhuan sau thué TNDN 3.865.204.197.884 | 1.108.393.557.920
61 | 19. Loi nhuan sau thué cia
coéng ty me 3.665.305.525.137 926.542.191.578
62 | 20. Loi nhuén sau thué cia cé
dong khong kiém soat 199.898.672.747 181.851.366.342
70 | 21. Lai co ban trén c6 phiéu 40 5.670 1.433
71 | 22. Lai suy giam trén cé phiéu 40 5.670 1.433
Ha Nai, Viet Nam
Ngay 31 thang 3 nam 2026
Nguoi lap Ké toan trudng

Pham Héng Hanh

Nguyén Thi Thay Hong
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Tbng Céng ty C phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay Nam trude
.  LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 4.876.260.845.340 | 1.372.500.035.983
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san ¢6 dinh hiru
hinh, tai san co dinh thué tai chinh
va bat dong san dau tw va hao
mon tai san c¢6 dinh v6 hinh (bao
gém phéan bé loi thé thirong mai) 332.086.454.589 358.617.935.423
03 Céc khoan du phong/(hoan nhap
duw phong) 78.268.961.105 |  (86.536.482.315)
04 Lai chénh léch ty gia hoi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té (2.429.931.495) (3.191.182.474)
05 Lai tir hoat dong dau tw (3.743.600.530.615) | (255.342.384.324)
06 Chi phi Iai vay va phat hanh trai
phiéu 376.331.013.403 435.136.708.208
08 | Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh
trwérc thay déi von lwu dong 1.916.916.812.327 1.821.184.630.501
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (1.138.701.468.447) 272.424.359.159
10 Giam/(tang) hang ton kho 1.858.432.792.325 (521.504.030.009)
11 Téang céac khodn phai tra 825.082.878.414 807.774.712.370
12 Tang chi phi tra trwéc (31.029.630.644) (34.913.508.081)
14 Tién I3i vay g4 tra (378.031.767.886) | (527.601.408.732)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop (199.791.284.067) (168.338.090.899)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (14.135.945.842) (2.315.363.374)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh 2.838.642.386.180 1.646.711.300.935
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BPONG PAU TU
21 Tién chi @& mua sdm, xay dwng tai
san cb dinh (TSCB) va céc tai san
dai han khac (628.933.005.988) (563.972.579.743)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban
TSCD 6.569.682.823 9.450.847.436
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu
' ne cua don vi khac (10.793.442.540.034) | (2.457.194.343.229)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu
ne cla don vi khac 4.734.981.099.794 2.242.275.756.362
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi
khéc (trir di tién thu vé) (1.227.360.178.350) (2.500.000.000)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao
don vi khac (triv di tien do don vi bi
thanh ly nam gi) 4.851.048.608.004 389.673.694.401
27 Tidn thu 14i tién gu¥i, 18i cho vay va
cd e, loi nhuan dwece chia 347.123.929.636 384.228.585.125
30 | Lwu chuyén tién thuén (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (2.710.012.404.115) 1.961.960.352
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Tdéng Céng ty Cb phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  B03-DN/HN

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
. LUU CHUYEN TIEN 'I_'U’
HOAT BONG TAI CHINH
33 Tién thu tlr di vay 9.668.415.030.740 | 11.224.943.839.321
34 Tién chi tra no goc vay (9.341.975.345.612) | (12.962.318.929.477)
35 Tién tra ne gbc thué tai chinh (32.531.367.693) (39.326.114.675)
36 C6 tire, loi nhuén da tra cho cb
dong khéng kiém soat (563.069.158.834) (70.535.665.187)
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dung
vao hoat ddng tai chinh (269.160.841.399) (1.847.236.870.018)
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tien thuan trong ndm (140.530.859.334) (198.563.608.731)
60 | Tién va twong dwong tién dau
nam 2.471.352.348.020 2.669.871.701.754
61 | Anh hwéng cla thay dbi ty gia héi
doai quy doi ngoai té 55.753.508 44.254.997 ﬁ
z 3 . 08
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 5 2.330.877.242.194 2.471.352.348.020 ‘,’ﬁNGj
TNH}
ST&Y
<Xy Ha Noi, Viet Nam ETH
o/ Hay §1.1Hang 3 nam 2026 5T
o (CONG TY GO PHA . LYo
= | XUAT NHAP KHAU ||~ il
VA XAY D
VIET W4
Nguoi 1ap Ké todn trwong ¢~ Tong Giam doc
Pham Hong Hanh Nguyén Thij Thuy Hong Nguyén Xuan Boéng
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Téng Cong ty C6 phan Xuéat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bog-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

THONG TIN VE TONG CONG TY

Téng Céng ty C6 phan Xuét nhap khau va Xay dyng Viét Nam (“Téng Cong ty” hodc “Céng
ty me"), trwére day 1a mot Téng Céng ty Nha nwéc, dwoc cb phan hda va hoat déng dudi hinh
thirc cong ty ¢ phan theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép s6 0103014768 do S& Tai chinh thanh phé Ha Noi (trede day 1a S& Ké hoach
va Pau tv thanh phd Ha Noi) cap ngay 1 thang 12 nam 2006 va cac Giay Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, v&i lan diéu chinh gan nhat Ia 1an thee 15 dwoc cap ngay
25 thang 7 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Téng Céng ty la dau tw va kinh doanh bat déng san,
thi cong xay l&p cac cong trinh dan dung va cong nghiép, ha tang k§ thuat do thi, giao thong,
thiy lgi, dau tw kinh doanh ha tang dich vu (ha tang khu céng nghlep, cung cap nuéc sach,
phat dién, gido duc...) va cac hoat déng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thu*f)’ng dbi véi hoat dong dau tw va kinh doanh bét dong
san, xay l&p cac cong trinh dan dung va céng nghiép clia Tdng Céng ty va céc céng ty con
can ct¥ theo thoi gian dau twithi cong cla tirng cong trinh/dw an. Chu ky kinh doanh théng
thuong doi voi cac hoat dong khac la 12 thang.

Tdng Céng ty 6 tru s& chinh tai tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phwéng Lang, thanh phé
Ha Noi va cac don vi tree thude gbm:

STT Tén don vitrue thude Bia chi

Toa nha Vinacqnex, 34 Lang Ha, phudng
Lang, thanh pho Ha Noi

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong
Lang, thanh pho Ha Nbi

1  BanQuanly Dy an1
2 BanQuanly Dy an2

Toéa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuwdng

3 BanQuéanly Dw an 3
Lang, thanh phé Ha Noi

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phwéng
Léang, thanh phd Ha Noi

5 Ban Quan ly Dv an Pau tw xay dyung m& Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phwéng
réng Budng Lang Hoa Lac Lang, thanh pho Ha Noi

Xa Thwéng Xuan, tinh Thanh Hoa

4 Ban Quan ly Dw an Thang Long

6  Ban Diéu hanh D an Xay dyng H6
chira nwéc Cira Pat

7  Ban Quan ly cac Dy an tai tinh Phi Yén  Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phwong
Lang, thanh phd Ha Noi

8 Ban Quan ly cac Du én Pau tv Déng Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong
Béc Lang, thanh pho Ha Néi

Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng
Lang, thanh phé Ha Néi

10 Ban Quéan ly cac Dw an Pau tw Hoa Lac  Toa nha Vinaco.nex, 34 Lang Ha, phuwong
Lang, thanh pho Ha Néi

11 Trwéng Trung cap Xay dung Thanh Héa Phuéng Bim Son, tinh Thanh Héa

9  Ban Quan ly Du an Pau tw Trang An

S6 lwong nhan vién ctia Tdng Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 Ia: 3.098 nhan vién
(ngay 31 thang 12 ném 2024: 3.014 nhan vién).
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Tbng Cong ty Cb phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

1. THONG TIN VE TONG CONG TY (tiép theo)

Co’ cau té chire

BO9-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Téng Céng ty c6 32 cong ty con do Tong Cong ty dau tw
truc tiép va glan tiép (ngay 31 thang 12 nam 2024: 20). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con
vaty le loi ich, ty 1& biéu quyét ctia Tong Cong ty tai cac cong ty con nhuw sau:

Tylébibu Tylésd Hoat déng chinh trong
STT Téncbong ty quyét (%) hiu (%) Bia chilry sé chinh nam
| — Nhom cac cong ty con s hiku truc tiép
1 Céngty TNHH Mét 100,00 100,00 Todanha Vinaconex, DAau tu va kinh doanh bat
thanh vién Vinaconex 34 Lang Ha, phutng  dong san
Pau tw (“Cong ty Lang, thanh phé Ha
Vinaconex Invest”) Ni
2 Tbng Cong ty DAu tw 98,16 98,16 S6 52, Qubc T Khai thac, x(r Iy, cung cép
nuéc va Mai trirdring Viét Giam, phwong Van nuwéc, thi cong xay lap va
Nam — CTCP (“Cong ty Miéu — Qudc T céc hoatddng kinh doanh
Viwaseen”) (Thuyét Giam, thanh phé H&  khac
minh 56 4) Nbi
3  Cobngty TNHH Mot 100,00 100,00 Toanha Vinaconex,  Thi cong xay l&p
thanh vién Vinaconex 34 Lang Ha, phuong
Xay dung (“Cong ty Lang, thanh phé Ha
Vinaconex CM") Noi
4  Céngty Cé phan Bach 89,99 99,99 Thon Huy Ralong,  Dau tw xay dyng va van
Thién Loc (“Céng ty xa Son Tay Thwong, hanh céc cong trinh thiy
Béch Thién Léc") tinh Quang Ngai dién
5  Cong ty Co phan Dau tu 51,10 51,10 Thén San Bang, xa  DAau tw va phat trién ndng
va Phat trién dién Mién B4t Xat, tinh Lao Cai  lwong
Bac 2 ("Céng ty Nedi2")
& Céngty C6phan 71,12 71,12 S6 89A, Phan Pang  Thi cong xay lap
Vinaconex 25 (“Céng ty Lwu, phwong Hoa
Vinaconex 25") Cuwéng, thanh phé
Pa Nang
7  Congty TNHH Mot 100,00 100,00 Toa nha Vinaconex, Kinh doanh giao duc
thanh vién Giao duc Ly 34 Lang Ha, phuong
Thai To (“Céng ty Gio Lang, thanh phé Ha
duc Ly Théi T6") Noi
8  Congty CO phan Xay 55,14 55,14 D9, duwong Khudt Thi cong xay 1&p va kinh
dwng s6 1 (“Cong ty Duy Tién, phuong doanh bat dong san
Vinaconex 1”) Thanh Xu&n, thanh
phd Ha Noi
§  Céngty Cé phdn BOO 99,00 89,00 T 3, phuwdng Sa Pa, Kinh doanh nwéc sach
Nwéc sach Sapa ("Cong tinh Lao Cai
ty Boo Sapa”)
10  Cong ty Cé phan 76,25 76,25 S6 47, Dién Bién Thi céng xay lap
Vinaconex Sai Gon Pht, phudrng Tan
(“Céng ty Vinaconex Sai Binh, thanh ph6 Hb
Gon"} Chi Minh
11 Cong ty Cb phan Viwaco 51,00 51,00 Tang 1, nha 1777 Kinh doanh nwéc sach
(‘Cong ty Viwaco”) khu @6 thj Trung Hoa
- Nhan Chinh,
phwéng Yén Hoa,
thanh phé Ha Noi
12 Cong ty Cb phan 95,51 95,87 Thon An Loc Béc, x& San xuét va kinh doanh
Vinaconex Dung Quéat Van Twéng, tinh nuéc sach
(“Céng ty Vinaconex Quang Ngai
Dung Quéat")
13  Céng ty Cb phan Xay 82,09 82,09 Sb6 442, Lé Hdng Thi céng xay 18p va kinh

dyng sé 17 Vinaconex
(“Céng ty Vinaconex
17")

14

Phong, phudng Nam
Nha Trang, tinh
Khanh Hoa

doanh bat ddng san




Téng Céng ty Cb phan Xuéat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nidm 2025 va cho ndm tai chinh két thiic cling ngay

1, THONG TIN VE TONG CONG TY (tiép theo)

Co céau té chire (tiép theo)

BOS-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Téng Céng ty co 32 cbng ty con do Téng Céng ty dau tw
trurc tiép va gian tiép (ngay 31 thang 12 nam 2024: 20). Théng tin chi tiét ve cac cbng ty con
vaty 1& loi ich, ty l& bidu quyét cia Tong Cong ty tai cac cong ty con nhu sau (tiép theo):

V18 s6
hiu (%)

Ty Ié biéu

STT Téncéngty quyét (%)

Bia chi tru s& chinh

Hoat déng chinh frong
nam

| — Nhom cac ¢ong ty con s& hivu truc tiép (tiép theo)

14  Congty TNHH 100,00 100,00
Vinaconex Capital One
("Céng ty Vinaconex
Capital One”)

15 Coéngty Cb phan 57,33 57.33

Vinaconex 27 (“Céng
ty Vinaconex 277)

16  Cong ty Cb phan Xay 51,93 51,93
dwng 16 — Vinaconex
("Céng ty Vinaconex
16"

17  Céngty Xay dung s6 4

{"Céng ty Vinaconex
)

100,00 100,00

18  Congty Cé phan Pau 51,00 51,00
tw Vinaconex Viét Tri
(“Céng ty Vinaconex
Vit Tri”) (i)

Il — Nhém cac cong ty con s& hivu gian tiép (i)

19 Congty Co phan Bat 100,00
dong san Vinaconex
(“Céng ty Vinaconex
Real Estate’}

20 Céngty TNHH Thiy
tinh Pha |&é Bohemia
Ha Noi (“Céng ty
Bohemia”)

21 Cong ty Cb phan Pau 58,90 98,16
tw va Xay dung Cép
thoat nuwéc — Waseco
(“Céng ty Waseco”)

22 Cong ty C& phan Xay 98,16 58,90
dung Cép thoét nudc
s6 1 - Viwaseen. 1
(“Céng ty Viwaseen 1)

23 Céngty Cé phén Co 98,16 52,40
khi Xay dyng Cép
thoat nwéc -
Viwaseen.2 (“Céng ty
Viwaseen 2")

24 Congty Cé phén 98,16 52,52
Viwaseen.3 (“Céng ty
Viwaseen 37)

25 (Coéngty C6 phan Bién 98,16 50,06
nwéc Lap may va Xay
ding - Viwaseen.4
(“Céng ty Viwaseen 4”)

100,00

100,00 100,00

15

Toa nha Vinaconex,
34 Lang Ha, phuong
Léang, thanh phd Ha
Noi

$6 10, Nguyén Van
Tre, phuéng Cao
Lanh, tinh Béng Thap

S6 16, dwéng An
Dwong Vwong,
phwéng Tredng
Vinh, tinh Nghé An

S6 47, dwong Dién
Bi&én Phd, phwedng
Tan Binh, thanh phé
H& Chi Minh

S6 31, ngd 254,
dwong Nguyén Tat
Thanh, phuéng
Thanh Miéu, tinh Phu
Tho

Tang 12, Tda nha
Vinaconex, 34 Lang
Ha, phwéng Lang,
thanh phé Ha Noi
86 25 Nguyén Huy
Twéng, phwdng
Thanh Xuan, thanh
phé Ha Nbi

10 Phd Quang,
phwdng Tan Son
Hoa, thanh phé Ho
Chi Mlnh

S6 56/85 Ha Dinh,
phwéng Thanh Xuan,
thanh phé Ha Noi

S6 58/85 Ha Dinh,
phwéng Khuwong
Dinh, thanh phd Ha
Noi

Km 14+500 Quéc 16
1A, xa Ngoc Hbi,
thanh phé Ha Noi

Km 14+500 Quéc 1§
1A, xa Nam Phq,
thanh phé Ha Noi

Kinh doanh bat dong san

Thi céng xay lap

Thi cbng xay lap

Pa dirng hoat dong

Bau tw va kinh doanh bét
déng san

PAu tw va kinh doanh bat

déng san

DAu tw va kinh doanh bét
dong san

Dau tw xay dyng cép
thoat nwéc

Pa ngleng hoat dong

Xay dung, cép thoat
nuéc

Xay dung, cép thoat
nuoc

ba dirng hoat dong
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Tbng Céng ty Cé phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

1. THONG TIN VE TONG CONG TY (tiép theo)

Co

cau té chirc (tiép theo)

B09-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Téng Coéng ty co 32 cong ty con do Téng Céng ty dau tw
true tiep va gian tiep (ngay 31 thang 12 nam 2024: 20). Thong tin chi tiét ve cac cong ty con
vaty lé loi ich, ty I& bieu quyét clia Tong Cong ty tai cac cong ty con nhw sau (tiep theo):

Ty Ié biu Ty 16 56 Hoat dong chinh trong
STT Téncoéng ty quyét (%)  hiu (%) Dia chitry s& chinh nam
Il - Nhém céac cong ty con sé& hitu gian tiép (tiép theo)
26 Congty Cd phan 98,16 65,45 S6 52 Quéc T Xay dung, cép thoat
Viwaseenb (‘Cdng ty Giam, phwong Van nuée
Viwaseen 6’) Miéu - Qudc T
Giam, thanh phé Ha
Nbi
27  Céngty Cb phan Khoan 98,16 52,12 10 Phd Quang, Xay dyng, cap thoat
va Xay lap Cép thoat phwéng Tan Son nwéc
nude ("Cong ty Hoa, thanh phd Ha
Viwaseen 11") . Chi Minh
28  Céngty Cd phan Xay 98,16 57,63 L6 BT 15-08-09 Khu  Xay ding, cép thoat
dung Cép thoat nudc sb d6 thi méi Phudc nuwéc
12 ("Cdng ty Viwaseen Long, phwéng Phudc
127) Long, thanh phé Nha
Trang
29  Congty CO phan Xay lap 98,16 61,61 S6 16-17 dwong N6,  San xuét thiét bj nganh
va San xuét thiét bi KP Binh Duong, nwéc, xay dung, cap
nganh nudéce (“Cong ty phwing Long Huwng,  thoat nuwéce
Viwaseen 14”) tinh Béng Nai
30 Congty C6 phan Xay 98,16 56,93 340/8 CMT8, P An Xay dwng, cép thoat
dung Cép thoat nude sb Thoi, phwong Binh ~ nudc
15 (“Céng ty Viwaseen Thay, thanh phé Can
157 Tho
31 Congty Co phan Phat 98,16 55,36 Tang 1,652 Quéc  Du lich, kinh doanh
trién Nhan lwe, Throng T Giam, phudng thuong mai
mai va Du lich Viwaseen Van Miéu - Quéc Tt
(“Coéng ly Viwaseen Giam, thanh phé Ha
TMC?) Noi
32 Congty Cb phan Pau tu 98,16 50,06 Caysd 9, xa Chw S&, X0 Iy 6 nhidm va hoat
Phat trién Mbi trwong tinh Gia Lai dong quan ly chét thaj

Viwaseen — Phuong
Hwéng (“Cong ty
Viwaseen Phuong
Huéng")

khac

(i) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Téng Céng ty chwa thue hién gép vén vao Céng ty
Vinaconex Viét Tri nhw dwere trinh bay tai Thuyét minh s6 42.

(ii)

Trong do:

- Tong Céng ty ndm gil» loi ich va quyén biéu quyét gian tiép tai cac cong ty con véi s6
thir ty tlr 19 den 20 théng qua Céng ty Vinaconex Invest.

- Téng Cong ty nam gitr loi ich va quyén biéu quyét gian tiép tai cac céng ty con véi sb
thi tw tir 21 dén 32 théng qua Cong ty Viwaseen (Thuyét minh s 4).
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Tong Céng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam  Bo9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.2

2.3

24

2.5

CO’ SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat clia Téng Cong ty va cac cong ty con (“Téng Cong ty") dwoc trinh
bay bang ddng Viet Nam (“VND") phu hop véi Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bé Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc Keé toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh sc’:} 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh séu
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Bot 5).

v

Theo do, bdo c&o tai chinh hop nhét dwoc trinh bay kém theo va viéc slr dung cac bao cao
nay khong danh cho cac dbi twong khéng dugc cung cap cac thdng tin ve céac thi tuc va
nguyén tac va théng Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwo’c chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va lwu chuyen tién té hcp
nhat cla Téng Cong ty theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc chap nhan rong rai &
cac nwde va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Téng Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tong Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhat bt dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

B&o c&o tai chinh hop nhat dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan ctia Tong Cong ty la
VND.

Co’ s& hop nhét

B&o cao tai chinh hop nhat bao gdm béo céo tai chinh clia Téng Cong ty va cac cong ty con
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

Cac cong ty con dwoc hop nhat toan bd k& tir ngay mua, & ngay Téng Cong ty thue sw ndm
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc dwec hop nhét cho dén ngay Téng Céng ty thue suw
cham dirt quyén kiém soét d6i vai cong ty con.

Bao cao tai chinh clia Tdng Céng ty va cac cong ty con st dung d& hop nhét duoc lap cho
cling mét ky ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach nhéat quan.

S6 du cac tai khodn trén bang can doi ké toan gitra cac don vi trong cung Téng Céng ty, cac

khodn thu nhap va chi phi, cac khoan Iai ho&c 16 ndi bo chua thire hién phat sinh tir céc giao
dich nay duoc loai trir hoan toan.
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Téng Cong ty Cb phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bo9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic ctng ngay

2.5

2.6

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhét (tiép theo)

Loi ich clia cac cd déng khéng kiém soat la phan loi ich trong 14, hodc 16, va trong tai san
thuan cia cong ty con khong duwoc ndm gilr béi Tong Céng ty va duoc trinh bay riéng biét
trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trong phén vén chii s& hivu irén bang
can dbi ké toan hop nhat.

Anh huwédng do cac thay dbi trong ty Ié s& hivu cong ty con ma khong lam mat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Quy dinh ké toan moi da ban hanh nhwng chua cé hiéu luc

Vao ngay 27 thang 10 n&m 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 997), thay thé Thong tw s6 200/2014/TT
BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bo Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12
nam 2014 va mét sé quy dinh khac ¢6 lién quan. Théng tw 99 cé hiéu luc tir ngay 1 thang 1
nam 2026 va ap dung cho cac doanh nghiép cé n&m tai chinh bt dau tir hodc sau ngay 1
thang 1 ndm 2026.

Téng Céng ty dang trong qua trinh danh gia tdc déng cta Théng tw 99 di véi viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh va sé dp dung Théng tw 99 cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khodn
dau tw ngan han c6é théi han goc khéng quéa ba thang, co tinh thanh khoan cao, ¢6 kha néng
chuyén ddi d& dang thanh cac lwgng tién xéc dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dworc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi xay
lap (bao gom chi phi thué thau phuy, chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong truec tiép, chi phi
lién quan trwe tlep khac, chi phi chung co lién quan dugc phan bé dwa trén mirc do hoat Géng
binh thuéng) dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Tru’o'ng ho'p gia tri thuan cé thé thuc hién duoc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuén c6 thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thuwe hién dwoc |4 gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwong trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Téng Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thuwdng xuyén dé hach toan hang ton kho cudi
ky véi gia tri dwoce xac dinh nhw sau:

Chi phi san xuat, kinh doanh - Chi phi thué thau phu va gia von nguyen vat liéu, chi phi

dé dang nhan céng truc tiép va céc chi phi sén xuat chung c6 lién
quan duoc phan bb dwa trén mirc d6 hoat déng binh
thuong theo phwong phéap tinh theo gia dich danh.
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Tdng Coéng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bog-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Dw phong gidm gié hang tén kho

Dy phong giém gia hang ton kho duoc trich lap cho phan gia trj du kién bj ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gla hw hong, kém pham chat, 16i thei v.v.) 6 thé xay
ra déi voi hang tén kho thuéc quyen s& hiru clia Téng Cong ty dira trén bang chirng hop ly
vé si suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

S6 tang hoac giam khoan dy phong gidm gia hang tén kho duwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat. Khi hang ton kho bi hiy bd do hét
han st dung, méat pham chat, hw héng, khéng con gia tri si¢ dung, cac khodn chénh léch phat
sinh gitra s6 dy phong gidm gia hang ton kho dé trich lap va gia gbc hang ton kho dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Hang héa bat déng sén

Bat dong san duwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuérng ciia Téng Cong
ty, khong phai dé cho thué hodc ch& téng gia, droc ghi nhan la hang héa bat doéng san theo
gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa mbi sén pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri
thuan c6 thé thuwe hién dwoc.

Gia thanh clia hang héa bat déng san bao gbém:
» Chi phi mua dat, tién s dung d4t va tién thué dat;
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

> Chi phi 1&i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san I&p, dén bl gidi phong mat bang, thué
chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thire hién duoc la gia ban woc tinh clia hang hoéa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thwdng, dwa trén gia thi trirdng tai ngay ket thic ky ke toan, va trir chi phi
wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
ho'p nhat theo phwong phap thuwre té dich danh.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu duoc trinh bay trén bang can dbi ké toan hop nhéat theo gia tri ghi s6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢én trir cac khoan dw phong duoc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Téng Cong ty
duw kién khong cé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm so duw tai
khoan di phong dugc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhéat. Khi cac khoan no phai thu khé doi duoc xac dinh la khéng
thé thu hoi dwoc va ké toan thue hién xo6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra sb duw
phodng no phéi thu khé @i va gia gbe ng phai thu dugce hach toan vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.
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Téng Céng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bog-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay
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3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san c6 dinh hiu hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhikng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat déng nhuw dy klen va chi phi dé thao d&, di doi tai
san va khoi phuc hién trudng tai dia diém gt tai san, néu co.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san c6 dinh htru hinh duoc ghi téng nguyén
gia clia tai san va chi phi bdo tri, stra chita dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh httu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan [ai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phén chénh léch gilra tién thu thuan tlr viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bdo céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai 1a théa thuan thué tai san hay khong duwa trén ban chat
ctia thda thuan dé tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thuee hién thda thuan nay co6 phu thudc vao
viéc st dung mat tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gbm digu khoan vé quyén sir dung
tai san hay khong.

Thoa thuén thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phén Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai sén cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong truong hop Téng Coéng ty la bén di thué

Tai sén theo hop ddng thué tai chinh dwoc vén hoa trén bang can doi ké toan hop nhat tai
thei diém khéi dau thué tai san theo gia tri thap hon gitra gia tri hop ly cua tai san thué va gia
trj hién tai cla khoan thanh toan tién thué téi thiéu. Khoan tién goc trong cac khoan thanh
toan tién thué trong twong lai theo hop dbéng thué tai chinh dwoc hach toan nhw khoan ng
phai trd. Khoan tién |4 trong cac khoan thanh toan tién thué dwoc hach toan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong subt thoi gian thué tai san theo lai suat co dinh trén
s6 dw con lai clia khoan no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da duoc vén hoa duoc trich khdu hao theo phuong phap khau hao
duong thang theo thoi gian ngéan hon gitra thei glan hiru dung wdc tinh va thoi han thue tai
san néu khong chéc chan la bén thué sé dwoc chuyén giao quyén s& hiru tai san khi hét han
hop ddng thué.

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhét theo phurong phap dwédng théng trong thei han ctia hop dong thué.

Trong triong hop Téng Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dong dwec gh| nhan Ia tai san ¢b dinh trén bang can
dbi ké toan hop nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thao théa thuan cho thué hoat
déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir ti{én cho thué hoat dong duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat d@éng kinh
doanh hop nhat theo phwong phap dwdng thang trong thdi gian cho thué.
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Téng Cong ty C6 phan Xuéat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.6

37

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sédn cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ily ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
den viéc duwa tai sén vao st dung nhw du kién.

Céc chi phi nang céap va doi maéi tai san co dinh vo hinh dwec ghi tdng nguyén gia cla tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch giia tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Quyén st dung dat

Tién thué dat tra trvd'c cho cac hop dong thué dat co hiéu lye truec nam 2003 va duoc cap
Giay chirng nhan quyén s dung dat dwec ghi nhan 12 tai san ¢6 dinh vé hinh theo quy dinh

cta Théng tw 56 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hwéng dan ché do quan ly, si dung va trich khdu hao tai san cé dinh (“Théng tw 45”).

Khau hao va hao moén

Khau hao tai san cé dinh hi*u hinh va hao mén tai san ¢é dinh vé hinh duro*c trich theo phwong
phap khau hao duéng thang trong subt thei gian hiru dung worce tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién trac 2 - 50 nam
May moéc va thiét bi 3-20 ndm
Phwong tién van tai va thiét bi truyén dan 2 - 30 ndm
Thiét bj van phong 2 -10 nam
Quyén str dung déat co thei han 46 ndm
Phan mém may tinh 3-8 nam
Tai san ¢ dinh khac 2 -8 nam

Quyén slr dung déat lau dai khéng trich khau hao.
Bét déng san dau tw

Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé céc chi phi giao dich lién
quan trie di gia tri khdu hao Iy ké.

Cac khodn chi phi lien quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai ctia bat dong sén dau tw khi Téng Céng ty cé kha nang thu dwoc
céac lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gid ban Gau cla bat
déng san dau tw dé.

Khau hao va hao mon bét dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap khau hao dwong
thdng trong sudt th&i gian hiru dung wéc tinh cla cac bat dong sén nhu sau:

Quyén str dung déat cé thei han 25 - 46 ndm
Nha ctra, vat kién tric 10 - 50 nam

Quyén s dung d@at lau dai khong trich khau hao.

21



Téng Céng ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bog-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2025 va cho nam tai chinh ket thlc cing ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw (tiép theo)

Bét dong san dau tw khong con dwoce trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhéat sau khi
@4 ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khong con duoc st dung va xet thay khéng thu
duoc loi ich kinh té trong tu’cmg lai tir viéc thanh ly bat déng san dau tw @é. Chénh léch gitra
tién thu thuan tr viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan
vao béo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hivu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi co sw thay doi vé muc dich st dung nhu tredng hop chu s& hiru chém dat st dung
tai san d6 va bét Gau cho bén khac thué hoat dqng hoac khi két thic giai doan xay dirng. Viéc
chuyén tir bat déng sén dau tw sang béat do6ng san chi s& hivu st dung hay hang tén kho chi
khi c6 su thay d6i vé muc dich si dung nhw cac trieng ho'p chil s& hivu bat dau st dung tai

sén nay hogc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bét dong san chd sé& hivu st dung hosc héng ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chwa duoc 1ap dat
xong hodc chi phi xay dwng co ban chwa dwoe hoan thanh. Chi phi xéy dung co ban dé&
dang duoc ghi nhan theo gia goc bao gdm toan bd chi phi can thiét dé xay dung méi hoac
stra chlra, cai tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat céng trinh nhw chi phi xay dwng, chi phi
thiét bi, chi phi quan ly dw &n, chi phi tw van dau tw xay dung va chi phi vay da diéu kién
dwoce vén hoéa.

Chi phi xay dwng co ban d& dang sé duoc chuyén sang tai khoan tai san cb dinh thich hop
khi cac tai san nay duwoc l&p dat xong hoac dw an xay dwng dwoc hoan thanh va khau hao
clia céc tai sén nay sé dwoc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich st
dung.

Chi phi x&y dng co' ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ném trong trweéng hop chi phi
xay dung co ban dé& dang khéng du diéu kien dé ghi nhan la tai san ¢ dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom li tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Téng Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ném ngoai trir cac khoan duoc vén
héa nhu theo ndi dung cla doan tiep theo.

Chi phl dl vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dwng hedc hinh thanh mét tai san
cy thé can co mot thoi gian dd dai dé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trivdc hosic
dé ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwdc
Chi phi tra trwedc bao gbm céc chi phi tra trivec ngan han hodc chi phi tra trwéc dai han trén

bang can dbi ké toan ho'p nhat va dwoc phan bd trong khodng thei gian tra trwéc hodc thoi
gian céc lgi ich kinh té twong rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.
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Téng Céng ty C phan Xuat nhap khau va Xay dwng Viét Nam  Bo9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwére (tiép theo)
Tién thué dat tra trude

Tién thué dat tra triedc bao gdbm sé du chira phan bd hét clia cac khodn tién thué dat da trd
theo cac hop déng thué dat ky voi Ban Quan ly Khu céng nghé cao Hoa Lac vao ngay 14
thang 9 nam 2006 trong thdi han 35 ndm va vao ngay 31 thang 8 nam 2020 trong thei han
25 nam. Theo Théng tu sb 45, cac khoan tién thué dat tra trwdc néi trén duoc ghi nhan nhw
chi phi tra treéc dai han va dwoc phan bd vao chi phi trong théi gian con lai ciia hop déng
thué.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hep nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan
no phai trd da phat sinh hodc d4 thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé doi
lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhirng khodn no tiém tang phai ganh
chiu trong ho'p nhét kinh doanh ciia bén bj mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tr hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhéan ban dau theo gia goc,
la phan chénh léch giva gia phi hop nhét kinh doanh so véi phén s& hiru cta bén mua trong
gia tri hop Iy cla tai sén, no phai tré co thé xac dinh duwoc va cac khoan no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gi4 tri hop Iy cla tai sdn thuan cta bén bj
mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thwong mai duoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trie di
gia tri phan bb liy ké. Loi thé thuong mai dwoc phan bd theo phwong phap duong thang
trong théi gian hivtu ich dwoc woe tinh la muei (10) nam. Binh ky, Téng' Céng ty phai danh
gia ton that loi thé thuwong mai tai céng ty con, néu c6 bang chirng cho thay sb loi thé thiong
mai bi ton that Ién hon s6 phan bd hang nam thi phan bé theo sé loi thé thwong mai bi tén
that ngay trong n&m phét sinh.

Cac khoan dau tw
Pau tr vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két duwoc hach toan theo phwong phap vén chi sé
hiru. Cong ty lién két 1 cong ty ma trong dé Téng Céng ty c6 anh huéng dang ké nhung
khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Tong Céng ty. Théng thuong, Téng
Céng ty duoc coi la ¢ anh hwdng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phuong phép vén chi s& hitu, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can dbi
ké toan hop nhét theo gia gbc, sau dé duoc didu chinh theo nhitng thay di clia phén sé& hiru
clia Téng Cong ty trong gia tri tai san thuén cla cong ty lién két sau khi thanh lap/sau khi
mua. Loi thé thwong mai phat sinh tr viéc dau tw vao céng ty lién két dwoc phan anh trong
gia tri con lai clia khodn dau tw, Tdng Cong ty khéng phan bo loi thé thwong mai nay ma hang
nam thirc hién danh gia xem loi thé thwong mai cé bi suy gidm gia tri hay khéng.

Phan s& hiru cla Téng Cong ty trong loi nhuan/(18) clia cong ty lién két sau khi mua dwoc
phan &nh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va phan s& hiru cia nha dau
tw trong thay ddi sau khi thanh lap/sau khi mua clia céc quy clia cong ty lién két duoc ghi
nhan vao cac quy. Thay doi Iﬁy ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai cla khoan
dau tw vao cong ty lién két. Co tlre nhan duoc/loi nhuan dwec chia tir cong ty lién két duoc
can trlr vao khodn dau tw vao cong ty lién két.
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3.

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)
Déu tw vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Béo céo tai chinh clia céng ty lién két dwoc 1ap ciing ky véi bao céo tai chinh hop nhét cla
Téng Céng ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan vé&i Tédng Céng ty. Cac diéu chinh
hop nhét thich hop da dwoc ghi nhan & bao dam céc chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét
quén véi Téng Cong ty trong tridrng hop can thiét.

Pau tw vao lién doanh

Khoan dau tu clia Tong Céng ty vao co s& kinh doanh dwgc ddng kiém soat du*o’c hach toan
theo phu*o’ng phap von chi s& hiru. Theo phwong phap nay, khoan dau tw cia Téng Céng
ty vao co s kinh doanh dong kiém soat dwoc trinh bay trén bang céan déi ké toan hop nhat
theo gia géc, sau do dugc diéu chinh theo nhirng thay déi cla phan sé& hiru clia Téng Céng
ty trong tai san thuan cla co s& kinh doanh dwoc déng kiém soat sau khi lién doanh.

Phén s& hiru clia Téng Cong ty trong loi nhuén/(16) clia co s& kinh doanh dugc déng kiém
soat sau khi thanh lap/sau khi mua dwoc phan anh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhat
va phéan s& hiru clia nha dau tw trong thay dbi clia cac quy cla co & kinh doanh dwoc ddng
kiém soat sau khi thanh 1ap/sau khi mua duoc ghi nhan vao quy. Thay dabdi Ity ké sau khi lien
doanh dwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao co s& kinh doanh dwoc déng
kiém soat. C tire nhan dwec/Lei nhuan dugc chia tir co s¢ kinh doanh duge dong kiém soéat
duoc can trir vao gia tri khodn dau tw vao co s& kinh doanh dwoc déng kiém soat.

Béo cdo tai chinh clia co sé kinh doanh dugc dong kiém soat duwoc lap ciing ky véi bao cao
tai chinh hop nhat cia Téng Cong ty va str dung cac chinh sach ke toan nhat quan voi Téng
Coéng ty. Cac dieu chinh hop nhat thich hop da dwoc ghi nhan de béo_ dém,céc chinh sach
ké toan duwoc ap dung nhat quan véi Téng Cong ty trong trwéng hop cén thiét.

Chirng khodn kinh doanh va dau tw gép vén véo don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac dwec ghi nhan theo gia gbe.

D phong gidm gié tri céc khoan déu tw

D phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw duoc 1ap khi co béing ching chic chén
cho théy co s suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

T&ng hodc gidm s6 dw dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qué
hoat déng kinh doanh hop nhat.

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay Gao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, céc khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat va giam trir tryc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khodn phai tré va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vu d& nhan duoc khong phu thuge vao viéc Tong Cong ty da
nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chuwa.
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3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong
D phong chung

Téng Céng ty ghi nhan dw phong khi co nghTa vy ne hién tai (nghia vu phap Iy hoac nghta vu
lien dei) la két qua cta mot sw kién da xay ra trong qué khtr. Viéc thanh toan nghia vy no
nay co thé sé dan dén su giam sut vé nhwng loi ich kinh té va Tong Céng ty c6 thé duwa ra
dwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu no do.

Dw phong cho hop déng ¢6 rdi ro I6n

Dy phong cho horp ddng c6 rii ro Ién dwoc ghi nhan cho cac hop déng trong do ¢6 nhirng
chi phi khéng thé tranh dwoc va bude phai tré cho cac nghta vu lién quan dén hop dong vuot
qua lgi ich kinh té du tinh thu dwoc tir hop dong d6. Cac chi phi bat budc phai tréa theo diéu
khoan clia hop dong phan anh chi phi thap nhat néu tr bd hop ddng. Mirc chi phi d6 sé thap
hon mirc chi phi @é thue hién hop dong, ké& ca cac khodn boi thuweng hodc dén bu phat sinh
do viéc khéng thire hién dwoc hgp déng.

Dw phong chi phi bdo hanh

Du phéng bao hanh san pham, hang héa, dich vy, céng trinh xay ding 1a du phong chi phi
cho nhi*ng sén pham, hang héa, dich vu, céng trinh xay dyng da ban, d& cung cap hoac da
ban giao cho ngwm mua nhieng con trong théi han bao hanh va Tong Cong ty van cé nghia
vu phdi tiép tuc sira chira, hoan thién theo hop déng hodc theo cam két v&i khach hang.

Viéc trich 1ap dw phong bao hanh céng trinh xay dwng dwoc thu-c hién cho tirng céng trinh
hoan thanh, ban giao trong nam. Khoan d phong phai tra vé chi phi dw phong bdo hanh
cong tr|nh xéy dirng dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét chung. Trwong hop s du phong
phai tra vé bdo hanh céng trinh xay lap da iap Ién hon chi phi thuc té phat sinh thi s6 chénh
léch dwoc hoan nhap ghi vao thu nhap khac.

Dy phong phai tra vé bdo hanh san pham, hang hoa dwoc ghi nhan vao chi phi ban hang.
Truéng hop hoan nhap chi phi bdo hanh dwoc ghi nhan giam vao chi phi ban hang.

Khoan dy phong bao hanh dwerc 1ap dwa trén woc tinh xuat phat tlr cac dir liéu théng ké lich
str vé chi phi bdo hanh da phat sinh lién quan t&i cac san pham, hang hoa, dich vu va cong
trinh xay dirng teong tuw.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clta Tong
Cong ty (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu
theo nguyén téc sau:

» Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo tj gia mua cta ngan
hang thwrong mai nei Tong Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

> Nghiép vu lam phét sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cda ngan
hang thwong mai noi Téng Céng ty dw kién giao dich; va

» Giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua céc tai khodn phai trd) dwec hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai noi Téng Céng ty thuc hién thanh toan.
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3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khodn muc tién té cé géc ngoai té dwroc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay clGa bang can déi ké toan hop nhéat theo nguyén téc sau:

» Cac khoan muc tién té duoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Téng Coéng ty thuweng xuyén co giao dich; va

> Cac khodn muyc tién té dwoc phan loai la ng phai tréd dugc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thwong mai noi Téng Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hep nhat.

Vén gop cda chi sé hivu

C6 phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng co quyén biéu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia.
Théng duw vén ¢ phén

Théng dw vén cb phan phan anh khoan chénh léch gitba ménh gia va gia phat hanh cé phiéu
trtr di chi phi phat hanh cé phiéu thie té phat sinh.

Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém I&i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho céc cb dong sau khi dwoc Pai hdi ddng cb dong phé duyét va sau
khi da trich 1&p cac quy dw phong theo Biéu 1& clia Tdng Cong ty va cac quy dinh cda phap
luat Viet Nam.

Téng Cong ty trich 1ap cac qu d phong sau tl I¢i nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép ctia Téng Cong ty theo @& nghj clia Hoi déng Quan tr va dwoc cac cé dong phé duyét
tai Pai hoi déng cb dong thudng nién.

Quy dau tw va phét trién

Qu§ nay duwoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Téng Cong ty.

Quy khen thwong va phiec loi

Quy nay duwoc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chéat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va duoc trinh bay nhw mét khodn phai tra trén bang can
d6i ké toan hop nhat.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tdng Céng ty c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té cé thé
xac dinh dwoc mot cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gid tri hop Iy cla céc
khoan da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:
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