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Ha N6i, ngay 31 thang 3 ndm 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh givi: DAl HOI DPONG CO DPONG THU'GONG NIEN NAM 2022

Can cwr:

- Pidu & td chirc va hoat dong Tdng cdng ty cd phan Xuat nhap khdu va Xay dwng Viét Nam
(sau day goi tit 1a Tdng cong ty);

- Quy ché hoat déng ctia Ban kiém soat Tdng céng ty;

- Bdo cdo tai chinh riéng va Béo cao tai chinh hgp nhat ndm 2021 cua Tbng cong ty dwoc
ki&m toan b&i Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam ;

- Két qua hoat ddng kiém tra, giam sat cia Ban Kiém soat nam 2021.

Ban Kiém sodt bao céo Dai hdi ddng cbd dong két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong cla
Tdng cong ty trong ndm 2021 nhw sau:

I. Hoat déng ctia Ban Kiém soat va Kiém soat vién nam 2021
1. Co cu td chirc Ban kiém soat:

Thanh vién Ban kiém sodat nhiém ky 2017 - 2022 clia Téng cdng ty trong nam 2021 bao gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soét

- Ong Chu Quang Minh

- Ba Tran Thi Kim Oanh

- Ong Nguyén Manh Quynh (mién nhiém ngay 27/4/2021)

- Ong Nguyén Xuan Dai (c6 don tir nhiém ké tir ngay 07/9/2020, mién

nhiém ngay 27/4/2021)
2. Két qua Hoat dong ciia Ban kiém soat va kiém soat vién

Trong ndm 2021, cac Kidém soat vién va Ban kiém soat da thye hién kiém tra, giam sat viéc
tuan tha cac quy dinh cGa phap luat, Didu 1& td chirc va hoat dong va cac quy ché ndi bd clia
Téng Cdng ty trong viéc quan 1y, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh cla Héi ddng quan
trj va Ban diéu hanh, cu thé nhu sau:

- Lam viéc véi cang ty kiém toan doc 1ap vé kiém toan BCTC riéng va hop nhat nam 2020
clia Téng cong ty; Panh gia hoat ddng ctiia HDQT, Ban diéu hanh, thAm dinh bao cao tai
chinh va két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty ndm 2020; Théng qua cac
Bao cdo/T& trinh clia Ban kiém soét trinh DHDCD thwdng nién nam 2021.

- Trinh DHDCD thwdng nién ndm 2021 théng qua Quy ché hoat dong clia Ban kiém soat,
ban hanh quy ché hoat doéng clia Ban kiém soat sau khi duwoc DPHPCPD thong qua.

- Kién nghi Hoi déng quan tri lwra chon cdng ty kiém toan ddc lap thwe hién soat xét, kidm
toan BCTC riéng, hop nhat ndm 2021 clia Tong cong ty trén co s& danh sach cong ty kiém
toan da dwoc Dai hoi ddng ¢b ddng thwdng nién nam 2021 théng qua.




- Nghién ctru, tham gia y kién (néu can) ddi v&i cac To trinh, Phidu xin y kién Hdi ddng quan
tri cGia Ban Tong Giam Tdng cong ty.

- Giam sét, danh gia hoat déng ctia HPQT, Ban didu hanh va két qua hoat dong sén xuét
kinh doanh ctia Céng ty ndm 2021; tham dinh cac Bao céo tai chinh quy, ndm 2021.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tw thi tuc ban hanh cac Quyét dinh, Nghj quyét ciia HPQT,
Téng giam déc tuan thi theo cac quy dinh ctia phap luat, Biéu 1& va quy ché ndi bd cla
Téng cong ty.

- Theo dbi viéc céng bé théng tin clia Téng c6ng ty theo quy dinh clia Phap luét vé yéu ciu
cong b théng tin d6i véi Cong ty niém yét.

- Cac thanh vién Ban kiém soat da tham dw cac cudc hop clia HDQT, Trwdng Ban kiém soét
da tham dw cac cudc hop quan trong clia Ban Téng giam déc, dwoc tham gia y kién dbi
véi cac van dé néu tai cude hop.

- Céc cong viéc khac theo chirc ning nhiém vu clia Ban kiém soét

Thu lao clia Ban kiém soat: D& nghj Quy ¢ dong xem tai Bao céo chi tra tién thu lao cho thanh
vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat Téng Céng ty ndm 2021 dang trinh BHDCD.

Téng két cac cudc hop cla Ban Kiém soat: D& nghj Quy ¢d déng xem tai Bao c4o tinh hinh
quan tri cdng ty ndm 2021 clia Tdng Cong ty dwoc dang tai trén website cia Téng Céng ty

II. Sw phéi hep hoat ddng gitra Ban Kiém soat v&i Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh

Ban Kiém soat d4 c6 s phéi hop tét véi Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh Téng céng ty,
cy thé:

- Ban kiém soat dwoc moi tham dw cac cudc hop clia Hoi ddng quén tri, dwgc tham gia ¥
kién déi v&i cac van d& néu tai cudc hop.

- Trwéng Ban kidm soat dwoc moi tham dw va tham gia ¥ kién tai cac cude hop quan trong
clia Ban Téng Giam déc.

- Ban Kiém soat dwoc cung clp thong tin, tai liéu theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép va
Diéu lé Cong ty.
ll. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi déng quan trj ndm 2021

- Hai ddng quan trj da td chirc cac cude hop dinh ky va bét thwong theo quy dinh clia Didu
18, quy ché td chirc va hoat dong clia HDQT Tdng céng ty. Trong ndm 2021, HDQT d4 ban
hanh 86 Nghj quyét, Quyét dinh théng qua cac cudc hop tryc tiép va xin y kién bang van
ban. Cac Nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT Téng cang ty ban hanh tuan thd theo ding quy
dinh vé thdm quyén, sb lwong thanh vién du hop; cac cudc hop déu dwoc lap bién ban.
Chi tiét cac Nghi quyét, Quyét dinh cla Hdi ddng quan tri d& nghj Quy cb dong xem tai Bao
céo tinh hinh quan trj cdng ty ndm 2021 clia Téng cong ty da dwoc d3ng tai trén trang thong
tin dién tlr cGa Tdng cong ty.

- Trong nam 2021, Héi ddng quan tri da thao luan va quyét dinh mot s6 van dé quan trong
nhw sau:

v' Théng qua chwong trinh, ndi dung va té chirc thanh ¢ong Pai hdi ddng cb déng thwong
nién nam 2021.

v Ban hanh Diéu I&, Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty va Quy ché hoat dong cta HPQT
Téng céng ty sau khi dwgc DHDCD thwdng nién 2021 théng qua/phé duyét.

v" Phé duyét cac phwong an dau tw von; gép vén thanh lap doanh nghiép méi; tai ciu triic
von tai cac don vi;



v.

v Kién toan nhan s dai dién phan v6n clia Téng céng ty tai cac cdng ty thanh vién; kién
toan nhan sy Ban diéu hanh;

v Phé duyét phwong an chia cb phiéu quy cho ¢b dong hién hibu va phuong an ban cb
phiéu quy.

v Quyét dinh phé duyét Iwa chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thye hién soat
xét, kiém toan cac BCTC riéng va hop nhat nam 2021 cla Téng cdng ty.

v Phé duyét phwong an phat hanh riéng 1é tréi phiéu Vinaconex; Quyét dinh phé duyét
han mtrc tin dung ngén han ndm 2021; Phé duyét phwong an vay vén tai Ngan hang.

v Quyét dinh chi tra cb ttrc con lai ndm 2020 (6%) va tam trng ¢ tlrc ndm 2021 (6%) cho
cac cb dong;

v' Thanh I4p cac Ban quan Iy dy an d& quan ly cac dy an dau tw clia Tdng cdng ty; Thanh
lap bd phan Kiém toan ndi bo;

v Phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat déng dau tw, xay I3p va cac hoat djng kinh
doanh khac cia Téng cong ty.

HPQT da thwe hién giam sat Ban didu hanh trong viéc trién khai thyre hién Nghi quyét clia
Pai hoi ddng cb ddng thwdng nién n3m 2021; cac hoat dong san xuét kinh doanh (dau tw,
xay I&p, kinh doanh BPS...) clia Téng Céng ty.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong clia HDQT trong ndm phl hep véi quy dinh phap luét,
Pidu 1& va quy ché ndi bd ctia Téng cong ty. Mac du tiép tuc anh hwdng cla dai dich covid-
19 nhuwng HPQT d4 chi dao va cling BDH thie hién nhidu gidi phap dé thie hién ké hoach
san xuét kinh doanh dwoc Dai HDCPD giao va da dat dwoc két qua tich cye.

Két qua giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh nim 2021

N&m 2021, hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Tdng cdng ty néi riéng va toan x& hdi noi
chung bj anh hwéng naing né khi cac tinh, thanh phé trong ca nwéc budc phai phong téa do
dich covid-19. HDQT, Ban didu hanh Téng cbng ty da c6 nhirng chién lwgc, chinh sach
trong diéu hanh @& thich (rng véi tinh hinh thwe té, tuy nhién Téng cong ty da khéng hoan
thanh chi tiéu két qua hoat déng kinh doanh dwoc DPHDCP thudng nién 2021 giao. Cuy thé:

V@ thyee hién chi tiéu san xuét kinh doanh:

Cdng ty me: Téng doanh thu va lgi nhuan sau thué 1an lwot dat 56,6% va 78,5% ké hoach,
bang 78,9% va 45,5% so véi thuc hién ndm 2020; ty 1& ¢b tire dang trinh DPHDCD phé duyét
la 28%, bang 233% ké hoach dwgc Pai hoi ddng c6 déng thong qua.

So v&i nd3m 2020: Doanh thu ban hang va cung cap dich vu tiing 26,7% nhung lai tir tai cdu
triic va hoan nhap dy phong BTTC giam manh (chd yéu do ndm 2020 ghi nhan 13i I&n tir
tai cau tric von tai An Khanh JVC va Céng ty CP Pau tw va Phat trién Nang lwong
Vinaconex), chi phi i vay ting do tang huy ddng von dan dén tdng doanh thu va lgi nhuan
giam so véi thwe hién 2020.

Hop nhét Téng cong ty: Toéng doanh thu va lgi nhuan sau thué hop nhét 1an lwot dat 51,5%;
51,6% so v&i ké hoach, bang 72,4% va 30,8% so véi thire hién nam 2020,

Doanh thu va lgi nhuan Coéng ty me giam so véi thwe hién ndm 2020 cing v&i hoat dong
SXKD ciia cac don vj thanh vién tiép tuc khé khan do chju tac ddng cta dich covid 19 la cac
nguyén nhan dan @én tdng doanh thu va loi nhuan hop nhét giam so v&i thyc hién nam
2020.

Vé hoat déng xay 14p:

Tdng cong ty da tring thAu nhidu cong trinh [&n véi tdng gia tri trén 10.000 ty ddng tai cac
dy an Ién nhw dy an dwong cao tde doan Quéc 16 45 — Nghi Son va Nghi Son — Dién Chau,



dw an Nha may thay dién Yaly mé réng, dw an Cung Thiéu nhi, dw an Cau Vinh Tuy giai
doan 2 tai Ha Noéi, Dy an Nha may nhiét dién Viing Ang 2...

Cang tac thi cdng cac céng trinh dam bdo tién do, chét lwgng va dugc cac chl du tw danh
gia cao. Cang tac nghiém thu, thanh quyét toan, thu hdi céng ng' duwere thire hién tét. Doanh
thu hoat ddng xay lap Cong ty me va toan Tdng cong ty ndm 2021 déu ting trwéng so voi
thire hién nam 2020.

- V@ hoat déng dau tw:

Trong ndm 2021, Ban diéu hanh da tich cuec trién khai cac dy an dau tw nhw Dy an khu
dan cw d6 thi tai Km3, Km4 phuwong Hai Yén, TP. Méng Cai, dw an can hd cao cép tai 93
Lang ha, Dw an Khu dé thj Cai Gia - Cat Ba, hoan thanh cac thi tuc dau tw Dy an Khu d6
thj dai 16 Hoa Binh kéo dai tai phwong Hai Hoa, TP. Méng Cai. M6t s6 dw an khu nghi
dwéng (nhw Khu du lich nghi dudng Condotel Resort ven bién Tuy Hoa (Phu Yén), Khu
khach san resort nghi dwéng, khu sinh thai tai Tam Ky (Quang Nam)...) sau mét théi gian
bi gian doan do dich covid-19 ciing da dwoc Tong cdng ty tiép tuc trién khai céc thi tuc
chuén bj dau tw.

Trong ndm, HDQT va Ban diéu hanh tiép tuc tich cye thye hién cdng tac nghién ctru lap
quy hoach, xtc tién d3u tw va phat trién mét s6 dy an tai cac tinh trén toan quéc (nhw Ha
N&i, Pht Yén, Quang Nam, Quang Ninh, Hai Dwong, Pht Tho, Vinh Phig, v.v.); trung déu
gia quyén s dung d4t dw an khu Thwong mai dich vy, van phong, khach san cao cép dbi
véi 6 dat thudc dw an Khu d6 thj méi Kim Van Kim L, Hoang Mai 1,1 ha.

Céc dy an dau tw kinh doanh bat ddng san Ién chwa dwec ghi nhan doanh thu trong ném
2021, doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san trong ndm chu yéu tir hoat ddng cho
thué van phong, cho thué dat, ha tang k¥ thuat tai khu cédng nghé cao.

- Hoat déng dau tw von:

Hoat ddng tai cAu tric vén dau tw dwoc Téng cong ty dworc tiép tuc tich cwe thre hién dwéi
hinh thirc gép vén bd sung hodc thodai toan bo vén gép tai mét s6 don v dé tap trung ngudn
Iwe cho céc linh vire then chdt clia Téng cong ty va da déng gép Ién vao két qua kinh doanh
clia Téng cdng ty nd&m 2021.

Tdng cong ty cling ting cwdng cdng tac kiém tra, giam sat, chi dao hoat déng cac Cong ty
thanh vién gilp nang cao hiéu qua va han ché rii ro trong hoat ddng tai cac cong ty con,
cong ty lién doanh lién két.

- Hoat dbng tai chinh:

Téng cong ty duy tri m& réng hop tac véi cac ngan hang, tb chirc tai chinh dé thu xép dd
ngudn vén dap (rng yéu cau hoat déng san xuét kinh doanh ctia Tng cong ty va cac don
vi thanh vién. Céng tac quan Iy va st dung dong tién dweoc thue hién hop 1y, cac khodn
vay déu duge trd ng dang han.

Caéng tac 1ap, kiém toan va cdng bd cac bao céo tai chinh duwgc thye hién theo dang quy
dinh cha phap luét.

- Hoat dong khac:
Cong tac phap ché, truyén théng dwec Tong cong ty tiép tuc cling ¢b va ting curong.

Ban diéu hanh tiép tuc tién hanh ra soat, sip xép lai nhan sy, bd may dam bao dap (rng
yéu ciu cdng viéc. Cdng tac tuyén dung, dao tao cling dwoc ban didu hanh chu trong thyre
hién. Viéc 1am, tién luvong, thu nhap va cac ché d bao hiém cho ngui lao ddng dwoc dam
bao.

- Ban Kiém soat danh gia Hoat dong clia Ban didu hanh Téng cdng ty nam 2021 Ia rét tich

circ, phi hop véi quy dinh clia phap luat, quy dinh ndi b Téng cong ty.
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Vi.

Thim dinh Béao cao tai chinh ndm 2021

. Céng tac lap va kiém toan Bao cao tai chinh

B&o céo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhat nam 2021 clia Téng cdng ty dwoc
1ap theo cac chudn myc va ché dd ké toan Viét Nam hién hanh; dwoc kiém toan b&i Cong
ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va da dwgc déng tai trén website clia Tdng cdng ty.

Cadng ty kiém toan da dwa ra y kién chap thuan toan phan vé Bao cdo tai chinh riéng va Béo
cdo tai chinh hgp nhat nidm 2021 clia Téng céng ty.

Ban Ki&m soat nhét tri véi Bao cao tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hgp nhat nim 2021
clia TAng cdng ty da dwgc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan.

Cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh riéng va hop nhit: P& nghi Quy cb dong xem tai Bao
c4o tai chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhét kiém toan ndm 2021 cla Téng céng ty
dwoc dang tai trén trang thong tin dién t& cGa Tong cong ty.

Téng tai san va Téng ngudn vén Cdng ty me va hop nhat cudi ndm ting manh so véi dau
nam. Co cAu tai san cong ty me thay ddi nhe theo huéng ty trong tai sén ngén han gidm va
1y trong tai san dai han tang, ty trong tai san ngén han va dai han hep nhét gan nhw khdng
thay ddi.

Hé sé kha ning thanh toan ngén han va kha nang thanh toan nhanh d&u cao hon 1 1&n thé
hién kha nang tai chinh cla Tdng Céng ty 1a dam bao an toan. Hé sb ng phai tra/vén chi
s& hiru cudi ndm ting so véi dau nam.

Chi sb v& kha ning sinh 1&i ndm 2021 clia Céng ty me va hop nhét déu gidm so véi nam
2020.

Két qua thuc hién Nghj quyét Dai hoi déng ¢ dong ndm 2021

Thwe hién cac chi tiéu kinh t& nim 2021: Don vj: Ty dbng

Chi tiéu KO hoaeh | . ::‘2";2 (| THIKH

1. Hop nhat Toéng cong ty

- Téng Doanh Thu, thu nhap 12.230 6.296 51,5%
- Loi nhuan sau thué TNDN 1.008 520 51,6%
2, Cong ty me

- Téng Doanh thu, thu nhap 7.633 4.323 56,6%
- Loi nhuan sau thué TNDN 965 757 78,5%
- Ty 16 cb tire 12% D“;;%Z 233,3%

Thuwe hién cac ndi dung khac:

Lira chon don vj kiém toan déc 1ap kiém toan cac BCTC cia Tdng cdng ty: Téng cong ty da
Ia chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la céng ty trong danh sach cac don vi kiém
toan dwoc DPHDCD thwdng nién ndm 2021 phé duyét dé thwc hién soat xét, kidm toan cac
B4o céo tai chinh ndm 2021 ctia Téng cong ty.

Phan phéi loi nhuén sau thué va tra ¢ trc: Téng cong ty da thire hién trich 1ap cac quy nam
2020, tré cb tirc ndm 2020 theo ding Nghi quyét clia Dai hdi ddng cd déng thwdng nién nam
2021.

Chi tra thu lao cGia Hdi ddng quan tri, Ban Kiém soat ndm 2020: Téng cong ty da thue hién

chi tra thii lao clia Hdi ddng quan trj, Ban kiém soat ndm 2020 theo diing mirc 33 dwoc Pai
hdi dong cé déng thuwdng nién nam 2021 théng qua.



- Xt ly cb phiéu quy clia Téng cong ty: Téng cong ty da thuc hién theo ding nghi quyét
DHBCD (gdm chia cb phiéu qu§ cho ¢ déng hién hiru véi ty 1& 9% twong (ing 36.214.981
cb phiéu; ban 3.085.019 ¢b phiéu quy théng qua hé théng giao dich cua HOSE).

- B sung thay di nganh nghé kinh doanh va thay ddi néi dung dang ky doanh nghiép: Téng
cdng ty da thwe hién theo dung nghi quyét PHDCD

- Ban hanh Diéu I1&, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty, Quy ché hoat ddng cta HDQT, Quy
ché hoat ddng clia Ban kiém soat: Tdng céng ty da thirc hién ban hanh cac quy ché sau khi
duwoc BPHBCD théng qua.

- Céc ndi dung chwa thire hién: Phat hanh tréi phiéu chuy&n ddi riéng I8, Chao ban Trai phiéu
ra cong ching, Tang vén didu Lé cGa Tdng cong ty.

VII.Kién nghj
Ban Kiém soat kién nghi Hoi déng quan tri, Ban didu hanh:

1. Tiép tuc tim kiém, dAu thAu, d4u gia dé& lam chi dau tw va tham gia thi cong cac dy an, céng
trinh 1&n. DAy nhanh céng tac hoan thién thi tuc phap Iy, trién khai thi cdng cac cdng trinh, dw
an, dam bao an toan, chét lwong dung tién do; thie hién tét cong tac nghiém thu, quyét toan,
tang cudng thu hdi cdng ne; kidm soat chit ché dong tién va chi phi & nang cao hiéu qua kinh
doanh. Kiém soat chit ché gia nguyén, nhién, vat liéu; c6 gidi phap dé giam thiéu tac dong cla
viéc bién dong gia nguyén, nhién, vat lidu dén tién d6 va hiéu qua kinh té cac cdng trinh, dv an.
2. Tiép tuc ra soat va thyc hién cong tac tai cau truc lai cac don vj thanh vién, thyc hién thoai
vén tai cac cdng ty hoat ddng yéu kém, dirng hoat ddng da lau hodc khéng thude linh virc cbt
16i chia Téng cdng ty; ting cwéng c6ng tac quan tri cac don vi. Tim kiém co hdi dau tw, hop tac
kinh doanh v&i cac déi tac co cac du an tét.

3. Ra soat, kién toan td chirc bd may, nhan st tai Téng cng ty va don vi thanh vién. Sira ddi,
bd sung cac quy ché, quy trinh ndi bd clia Tdng cong ty va cac don vi d&m bdo tuan thi quy
dinh phap luat va hiéu qua.

Trén day 1a bao cao clia Ban Kiém soat vé két qua kiém tra, giam sat cac mit hoat déng cla
Téng Céng ty n3m 2021. Ban Kiém soat xin chan thanh cdm on cac Quy ¢b ddng, thanh vién
Hdi ddng quan tri, Ban didu hanh va can bd cbng nhan vién Téng cong ty da phéi hop, tao diéu
kién dé Ban kiém soat thwc hién nhiém vy trong ndm vira qua.

Tran trong cam on!

Noi nhan:

- PHDCD thwédng nién ndm 2022;
- Cac thanh vién BKS;

- Lwu VP.




